Textteil zum Bebauungsplan
Nr. 075 ,Johanneshof”

Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiete gemiR § 11 Abs.und 2
BauNVO '

111 Zweckbestimmung _

Die sonstigen Sondergebiete gemal$ § 11 Abs. 1 und
2 BauNVOQ, SO, SO1-50 6 erhaiten[Jdie allgemeine
Zweckbestimmung

Werkhaus",

»Alanus-Hodhschule  und

Diese Zweckbestimmung wird einigeschriinkt auf
Anlagen und Einrichtungen Jer Alanus-
Hochschule und Bildungswerk (Hochschule fiir
bildende und musische Kiinste) sawie Alanus Eu-
ropdisches Forum fiir interkulturejien Dialog eV
(Werkhaus). Die Art der Nutzung der einzelnen
Sondergebiete wird wie folgt festgesetzt:

112 SO,S01bisSO6

In den Sondergebieten sind Wohhungen, sofern
sie nicht ausdriicklich zugelassen wverden, unzu-
lassig.

11,3 Sondergebiet SO
Das mit SO bezeichnete Sondergébiet erhilt die
be;ondere Zweckbestimmung , Verkehrsflache®,

1.1.4 Sondergebiet SO1

innerhalb des mit SO1 bezeichniten Sonderge-
biets mit der besonderen Zweckbestimmung
»Stellplatzanlage (Gal + St)* ist die Errichtung
einer eingeschossigen Tiefgarage mit Dachstell-
platzen zuldssig, deren Dachoberkgnte die im Plan
eingeschriebene maximale bauliche Hohe nicht
Gberschreiten darf.

1.1.5 Sondergebiet SO 2

Innerhalb des mit SO 2 bezeichnéten Sonderge-
biets mit der besonderen Zweckbestimmung
nUberdachter AuRenarbeitsbereith und PKW-
Stellplatze (St)* ist die Errichtung einer Uberda-
chung mit der im Plan eingeschfiebenen maxi-

malen baulichen Hohe zuldssig. GemaR § g Abs.3
BauGB wird festgesetzt, dass unter dieser Uberda-
chunig ausschlieBlich die Nutzung als AuBenar-
beitsbereich zuldssig ist und auf d¢r Oberdachung
die Nutzung durch Stellplitze.

1.1.6 Sondergebiet SO 2,503

Das SO 3 erhilt die besondere Zweckbestimmung
LAuBenarbeitsbereich und Atelierrdgume®. Hier ist
wie In dem Teilbereich des SO 2 mit der Nutzung
~AuRenarbeitsbereich® ein immissionswirksamer
Schallleistungspegel auch von iiber 9o dB(A) zu-
lassig.

1.1.7 Sondergebiets SO 4

Innerhalb des Sondergebiets mit dér Bezeichnung
SO4 und der besonderen Zweckbestimmung
»Werkhaus” ist ausschlieRlich die Errichtung von
das Wohnen nicht wesentlich stérenden Anlagen
und Einrichtungen des Werkhauses des Alanus
Europdisches Forum fiir interkulturellen Dialog
e.V. zuldssig,

1.1.8 Sondergebiet SO

Innerhalb des mit SOg bezeichneiten Sonderge-
biets ist die Errichtung von das Wohnen nicht
wesentlich stérenden Anlagen und| Einrichtungen
zulassig.

Stellpldtze sind in den hierfir vorEesehenen, im
Plan dargestellten und mit ,St“ begeichneten Be-
reichen zulassig.

Innerhalb des mit SO 5 bezeichneten Sonderge-
biets ist die Errichtung eines Gastehauses mit 20
Zimmern zur Unterbringung von Gasten der Ala-
nus-Hochschule und Bildungswerk ynd des Alanus
Europdisches Forum fiir interkultirellen Dialog
e.V. sowie die vorhandenen Ubernachtungsmog-
lichkeiten im Johannishof zuldssig.

1.1.9 Sondergebiet SO 6

Innerhalb des mit SO 6 bezeichneten Sonderge-
biets ist die Errichtung von das Wohnen nicht
wesentlich storenden Anlagen und|Einrichtungen
zuldssig. Innerhalb des SO 6 ist eing Wohnung im
Sinne von § 8 Abs. 3Ziff. 1 BauNVO zlilassig.
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Stellplatze sind in den hierfiir vorgesehenen, im
Plan dargestellten und mit ,St" bezeichneten Be-
reichen zuldssig.

1.2 Allgemeine Wohngebiete

1.21 Ausnahmsweise zuldssige Nutfungen

Die gemaB §4 Abs.3 BauNVO apisnahmsweise
zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.2.2 Beschrinkung der Zahl der Wdhneinheiten
in Wohngebauden -

Innerhalb der Allgemeinen Wohngébiete WA und
WA 1 wird die zuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden im Sinne von § 2 Nr. 2 Landesbau-
ordnung NW gemaR §9 Abs.1 Ni.6 BauGB auf
maximal zwei beschrankt.

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1 Beschrinkung der Net‘togr_undﬂrﬁcher ;
Innerhalb der Sondergebiete wird die zulassige
Nittogrundfliche (NGFa) aller Gebdude im Sinne
des § 2 Abs. 2 BauO NW, ohne die innerhalb des 50 1
zuldssige eingeschossige Tiefgarage mit Dachstell-
plétzen, auf 9.000 qm begrenzt.

Die Nettogrundflache wird wie folgt definiert: Es
ist die Summe der Grundfldchen Jller Geschosse,
wobei die AufenmaRe abziiglich der Konstrukti-
onsflichen maRgebend sind. Die Konstruktions-
flache umfasst alle Querschnittsflfchen der Au-
Ben- und Zwischenwande, Stitzen pind Schichte.

2.2 Ermittlung der zuldssigen Gruridfliche
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA und
WA 1 wird gemiR § 19 Abs. 3 BauNVO ausschlie3-
lich die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte
Grundstiicksflache als maBgebend| fiir die Ermitt-
lung der zuldssigen Grundfliche festgesetzt.

“Fiir die Sondergebiete SO 1— SO 6 wird gemaf § 19
\Abs. 3 BauNVO festgesetzt, dass die jeweils als Son-
dergebiet_dargestellte Fldche mafgebend fiir die
Ermittlung der zuldssigen Grundfldche ist.

2.3 Hohe baulicher Anlagen, Firsthbhe (FH)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA und
WA darf gemaR §16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die
Oberkante des Firstes der zu errightenden bauli-

chen Anlagen und Gebdude maximal 8,50 m {iber
Bezugspunkt liegen. :

Als Bezugspunkt wird die Oberkante des Bord-
steins festgesetzt, der unmittelbar neben der
Fahrbahn der offentlichen Verkehrsfliche, und
zwar in der Mitte vor dem Baugrundstiick, einge-
baut ist. Unter der Firsthohe (FH) ist die Hohenlage
der oberen Dachbegrenzungskante, also der duRe-
re Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu ver-
stehen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

2.4 Hohe baulicher Anlagen, Oberkante (OK)
Innerhalb der Sondergebiete darf gemiR §16
Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die Oberkante der zu er-
richtenden baulichen Anlagen und Gebiude ma-
ximal auf der im Plan eingeschriebenen Hohe iiber
NN liegen.

Als Oberkante gilt der Schnittpunkt der AuRenfla-
che der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
MaBgebend ist das eingedeckte Dach.

3 Bauweise

3.1 Maximale Baukorperlinge

Innerhalb der mit mit SO 6 bezeichneten Sonder-
gebiete darf die Linge eines Baukdrpers maximal
25 m nicht iiberschreiten.

3.2 Garagen und Carports

Innerhalb der mit WA und WA1 bezeichneten
Allgemeinen Wohngebiete sind gemiR § 12 Abs. 6
BauNVO Garagen und Carports nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zul3ssig.

Innerhalb des mit WA 1 bezeichneten Allgemeinen
Wohngeblets ist auf der Fliche, die mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Alfter
belastet ist, ausnahmsweise die Errichtung eines
Carports oder einer Garage auRerhalb der Bau-
grenzen zuldssig. Das gemeindliche Einvernehmen
zu dieser Ausnahmeregelung kann mit Auflagen
verbunden sein.

3.3 Nebenanlagen

Innerhalb der mit WA und WA1 bezeichneten
Alligemeinen Wohngebiete sind die im Sinne des
§ 14 Abs.1 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen nur
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig. .
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4 Flichen fiir die Landwirtschaft
Innerhalb der gemaRk§ g Abs.1 Nr.18 BauGB fest-

gesetzten Flache fiir die Landwirtschaft ist aus-
schlieBlich Wiesen- und Weidewirtschaft zulassig.

5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaRnahmen zum Schufz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5.1 Zuordnungsfestsetzung

5.1.1 Zuordnungsfestsetzung, Sondergebiete

GemaRl §9 Abs.1a BauGB werden die nach§g
Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzten MaBnahmen
und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft mit der Bezeichnung C und die gem3aR §q

Abs. 1Nr, 25a und b BauGB festgesetzte Flache und
MaRnahmen mit der Bezeichnung G den als Son-
dergebiet festgesetzten Flichen zugeordnet.

5.2 Zuordnungsfestsetzung, Allgemeine
Wohngebiete

GemdB §9 Abs.1a BauGB werden die nach§g
Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzten MaBnahmen
.und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft mit den Bezeichnungen E und E1 den All-
gemeinen Wohngebieten zugeordnet.

5.2 Zeitliche Umsetzung der MaRBnahmen

Die den jeweiligen BaumaBnahmen in den Son-
der- und Aligemeinen Wohngebieten zugeordne-
ten Eingriinungs- und Ausgleichsmanahmen sind
zeitgleich mit diesen BaumaRnahmen, spatestens
jedoch in der der Fertigstellung folgenden Pflanz-
zeit durchzufiihren.

5.3 Zulissige Wege und Feuerwehrumfahrt im
Sondergebiet SO 5

Innerhalb der nach §g9 Abs.1 Nrn.20 und 25b
BauGB umgrenzten Flachen des Sondergebiets
SO 5 sind die zur Geb3audeerschlieBung erforderli-
chen Wege einschlieBlich einer Feuerwehrumfahrt
sowie die Anlage eines Fu- und Radwegs aus-
driicklich zulassig. '
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5.4 Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaRB § g Abs.1
Nr. 20 BauGB .

5.4.1 Fliche mit der Bezeichnung A

in der Flache A ist die landwirtschaftliche Griin-

landnutzung zulassig. Eine Teilfliche nordlich des

Teichs, Parzellen 893/894, kann als Ausstellungs-

fliche der Hochschule genutzt werden, soweit

dazu keine Veranderungen der Oberflachenge-
stalt, d.h. Erdbewegungen, oder die groRflichige

Entfernung der Grasvegetation erforderlich sind.

5.4.2 Fliche mit der Bezeichnung B

In Flache B ist der vorhandene Geholzbestand des
Siefens als Bestand mit den Arten der potenziell
natiirlichen Vegetation dauerhaft zu erhalten und,
soweit es zur Erhaltung dient, in geeigneter Weise
zu pflegen und nétigenfalls zu ergénzen.

5.4.3 Ausgleichsfliche mit der Bezeichnung C

In Flache C ist der in West-Ost-Richtung verlau-
fende und am Johannishof unterbrochene Siefen
zu dffnen und im Sinne der Richtlinie fiir den na-
turnahen Gewidsserausbau landschaftsgerecht zu
gestalten.

In dem Teilbereich der Flache C1, der zur Zeit der
Bebauungsplanaufstellung noch mit einer Remise
iiberbaut ist, ist der in West-Ost-Richtung verlau-
fende, unterbrochene Siefen zu 6ffnen und im
Sinne der Richtlinie fir den naturnahen Gew3s-
serausbau landschaftsgerecht zu gestalten. Dabei
ist die vorhandene Remise abzubrechen. In dem
ibrigen Bereich der Flache C1 ist der vorhandene
Siefen dauerhaft zu erhalten und im Sinne natur-
naher Uferrandstreifen zu pflegen und zu entwik-
keln.

Die Anlage eines FuB- und Radwegs innerhalb der
Flachen C und C1 mit maximal zwei Querungen
des Siefens ist zulassig.

5-4.4 Flache mit der Bezeichnung D
Die Vegetationsflichen und Gehélzbestinde sind
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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5.4.5 Ausgleichsflache mit der Bezeichnung E

In Anlehnung an den Bestand sind orts- und land-
schaftstypische Schnitt-hecken mit Arten der
Pflanzenliste 5 im Anhang an den nérdlichen, stid-
lichen und &stlichen Parzellenrindern zu ergin-
zen. Ferner ist auf 5o % der Flache bestehendes
Grunland durch Pflanzung hochstammiger Obst-
baume bodenstandiger Sorten der Pflanzenliste 4
im Anhang, die Artenliste ist beim Umweltbeauf-
tragten der Gemeinde erhaltlich, aufzuwerten,

Dabei Ist pro 250 gm ein Obstbaum anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.4.6 Flache mit der Bezeichnung F
Die Vegetationsflichen und Gehdlzbestinde sind
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5.4.7 Ausgleichsflaichen und -maRnahmenin
Zuordnung zu den Allgemeinen
Wohngebieten WA und WA 1

Zum Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Land-
schaft ist ein Garten anzulegen und dauerhaft zu
erhalten, dessen Fliche dem 2,5-fachen der tat-
sachlichen Grundfliche entspricht, wobei Stell-
platzzufahrten, sofern sie wasserdurchlassig an-
gelegt sind, nicht einzubeziehen sind.

Der Anteil der Koniferen und buntlaubigen Gehol-
ze an dieser Flache darf maximal 10 % betragen
und mindestens ein Drittel .der Fliche ist mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen oder
Obstbdumen der Pflanzenliste 1 im Anhang zu
bepflanzen.

Diese AusgleichsmaBBnahmen diirfen auch in den
als private Griinflachen festgesetzten Grundstiick-
steilen mit der Umgrenzung nach § g Abs.1 Nr.20
BauGB und der Bezeichnung E1 erfolgen. Diese
Regelung gilt, sofern der Bauherr nicht von Aus-
gleichsmaBnahmen in der Fliche E Gebrauch
macht.

In den privaten Griinflichen mit der Umgrenzung
nach § g Abs.1 Nr. 20 BauGB sind Garten oder die
zeitwelilige landwirtschaftliche Nutzung mit Obst-
oder Gemiiseanbau oder Rasennutzung zulassig.
Nicht zuldssig sind Schuppen, Gartenhduser und
sonstige Bauten sowie die Pflanzung von Nadel-
gehdlzen.

6.4.8 Zulissige Grundstiickszugdnge
Die Anlage eines hochstens 1,00 m breiten Zugangs

je_Grundstiick zur Erschliefung der nur vom, im

Bebauungsplan dargesteliten, Fuf3- und Radweg aus

zu erreichenden privaten Griinfldchen ist zuldssig.

5.5 Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowle Flichen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
B3umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzunger gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

5.5.1 Ausgleichsflache mit der Bezeichnung G

Die Fliche G ist durch partielle Gehdlzpflanzungen
auf 40 % der Fliche zu erganzen. Bei dieser Pflan-
zung ist sicherzustellen, dass die Flache SO1 op-
tisch abgeschirmt wird. Das Griinland ist im orts-
{iblichen Zustand dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Anzupflanzen sind bodenstandige und standort-
gerechte Gehdlze der Pflanzenliste1 im Anhang,
die als freiwachsender Bestand zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten sind.

5.5.2 PKW-5tellplitze in SO1und SO 6

GemaB § g Abs.1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit
§ g Abs.1 Nr. 252 BauGB ist im SO 1 bei einer eben-
erdigen Stellplatzanlage und im SO 6 bei der Er-
richtung von Pkw-Stellplatzen bei 1-reihiger Senk-
rechtaufstellung je angefangene 5 Stellplatzein-
heiten, bei Lingsaufstellung je angefangene 3
Stellplitze und bei Doppelreihen in Senkrechtauf-
stellung je angefangene 6 Stellpltze mindestens
ein bodenstandiger und standortgerechter Laub-
baum der Pflanzenliste 2 im Anhang anzupflan-
zen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Soweit die Parkplitze nicht in wassergebundener
Decke oder sonstiger durchlassiger Oberfliche
angelegt werden, miissen die erforderlichen
Baumscheiben eine offene Vegetationsflache von
mindestens 4 qm aufweisen und gegen Uberfah-
ren geschiitzt sein.

Die Stellplatzflichen im SO 6 sind allseitig mit
einer mind. 3-reihigen Gehélzpflanzung aus bo-
denstindigen und standortgerechten Gehdlzen
der Pflanzenliste 1im Anhang einzugriinen und als
freiwachsende Baumhecke zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

5.5.3 Eingrilnung von Geb3uden

Neu zu erstellende Gebdude der Alanus-
Hochschule sind mit Biumen und Strauchern ein-
zugriinen. Hierbei sind nur heimische Laubgehdlze

'| erlaubt. Buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen

sind, mit Ausnahme der heimischen Eibe, Taxus
baccata, nicht zuldssig. Die Gehdlze sind so zu
pflanzen, dass mind. 1/3 der von auBerhalb der
Sondergebiete sichtbaren Fassaden begriint wer-
den.

Sei
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Dies erfordert pro 10 m Fassadenldnge mind. 1
Hochstammbaum und 7 Striucher. Dabei sind
Pflanzen der Pflanzenliste1 im Anhang zu ver-
wenden.

5.5.4 Eingriinung von Abfallbehiltern
Abfallbehdlter sind mit  bodenstandigen
Straucharten der Pflanzenliste 1 im Anhang allseits
einzugriinen oder durch Rankpflanzen der Pflan-
zenliste 6 im Anhang flachig zu beranken.

5.5.5 Flache mit der BezeichnungH

In der mit H bezeichneten Fliche des Sonderge-
biets SO5 sind die notwendigen Anlagen zur
Rickhaltung und Behandlung von Niederschlags-
wasser zuldssig.

Die verbleibenden Vegetationsflaichen und Ge-
holzbestande sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

6 Schallschutz

6.1 immissionswirksamer Schallleistungspegel

Fiir die Sondergebiete SO 2 und SO 3 wird ein im-
missionswirksamer Schallleistungspegel von L, =
102 dB(A) festgesetzt.

Der immissionswirksame Schallleistungspegel ist '
der Schallleistungspegel, der sich aus der Summe -

der Schallleistungen aller Quellen des Sonderge-
bietes ergibt, abziiglich der Verluste auf dem Aus-
breitungsweg innerhalb des Sondergebiets und
unter Berlicksichtigung der Rlchtwukungsmaﬂe
der Schallquellen.

6.2 Ortliche Beschrinkung von AuBenarbeiten
Larmintensive Arbeiten, die einen _Schalllei-

stungspegel auBen von 9o dB(A) iiberschreiten, 3
insbesondere Metall- und Steinbearbeitung mit *
Ausnahme von Bau- und Unterhaltungsarbeiten, -
dirfen nur innerhalb der mit SO2 und SO3 be-;

zeichneten Sondergebiete erfolgen.

6.3 Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen
gemal § g Abs. 1Nr. 24 BauGB

Die besonderen lmm!ssronsschutzanlagen und-;
vorkehrungen, (abschirmende Bauten oder Schall- '
schutzwand) sind so anzulegen, dass an der,

nichstgelegenen Wohnbebauung und fiir die
Erholungsnutzung in einem Abstand von 100 m

7 Sonstige Festsetzungen

7.1 Sonstiges Wegerecht
nnerhalb des Sondergebiets SO 5 setzt der Bebau-
ungsplan ein sonstiges Wegerecht (R) fest.

Das festgesetzte Wegerecht imfasst sch unter

-der Voraussetzung, dass die erforderliche wasser-

rechtliche Genehmigung nach § 31" Wasserhaus-

haltsgesetz durch den Rhein-Sieg-Kreis, Untere

Wasserbehérde, erteilt wird, die Befugnis der Ge-
meinde Alfter; einen allgemein zuganglichen Weg
;in einer Breite von 3,0 m anzulegen und zu unter-
: halten

%2 F!achen, die von der Bebauung fre.rzuhalten

ik £
Gemdf § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB ist innerhalb der

Sondergebiete SO 2, SO 3 und SO 4 der 5,0 m breite
Abstandstreifen _zwischen Baugrenze und Wald-
grenze von allen baulichen Anlagen im Sinne des § 2
BauO NW freizuhalten.

8 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NW
in Verbindung mit § 9 BauGB
81 Dachflachen

. 841 Gestaltung von Dachflichen in den
- Sondergebieten '

Flachgeneigte Dachflichen mit einer Dachnelgung
von 15° und weniger sind als begriinte Dicher

| anzulegen.,

Fir Nebengebaude kénnen Ausnahmen zugelas-
sen werden.

8.1.2 Gestaltung von Dachflichen in den
Aligemeinen Wohngebieten

Fir Nebengebiude und Garagen kénnen Aus-
nahmen von den im Plan eingeschriebenen Fest-
setzungen zu Dachform und -nelgung zugelassen
werden.,

8.2 Abfallbehilter

Die Aufstellung der firr die Sondergebiete erfor-
derlichen Abfallbehalter ist nur innerhalb der mit
SO 1 bis SO 3 und SO 6 bezeichneten Sondergebie-
te zulassig. Die Abfallbehalter sind entweder in die
Gebdude zu integrieren oder auRerhalb von Ge-

.| bauden auf eigenen Standorten vorzusehen, die

gemaB 5.5.4 dieser textlichen Festsetzungen zu
begriinen sind.

Sondergebaete sichtbaren Fassaden begriint wer-
den

zur Plangebietsgrenze ein Immissionspegel von go zite 5

dB(A) tagsiiber eingehaltén wird.

Serted




Seite 6 zum Textteil Bgbauungsplan Nr. 075

9 Hinwelse

9.1 Bodendenkmaler

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege ist
vor Erteilung von Genehmigungen zu Bodenbe-
wegungen/Bodenaushub zu beteiligen damit in
einer Nebenbestimmung gesichert werden kann,

dass Bodenbewegungen archiologisch begleitet
werden.

9.2 Beseitigung von Niederschlagswasser geman
§ 51a LWG

Auf jedem einzelnen Baugrundstiick der Allge-
meinen Wohngebiete ist ein Sammelschacht mit
mindestens 5cbm Fassungsvermdgen zu errich-
ten. In ihm ist das von den Dachflachen abflieRen-
de unbelastete Nlederschlagswasser zu sammeln
und z.B. zur Griinflichenbewasserung zu nutzen.
Die einzelnen Sammelschichte sind mit je einem
Uberlauf, Kanalanschluss zu versehen. Das Nieder-
schlagswasser ist Giber die Uberlaufe, die einen
Durchmesser von 15 cm:haben sollen, in die Ab-
wasserkanalisation einzuleiten. Die Lage des
Sammelschachtes ist in: den Bauantragsunteria-
gen nachzuweisen. Das von den PKW-Parkflachen
abflieBende Regenwasser ist unmittelbar der Ab-
wasserkanalisation zuzufiihren.

9.3 Sicherheitsvorkehrungen

Zwischen der dem Siefen zugewandten Baugrenze
innerhalb der mit SO 2, 50 3 und SO 4 bezeichne-
ten Sondergebiete und dem Siefenbereich (Wald)
wird der Gbliche Sicherheitsabstand zum Wald-
rand von 35 m unterschritten. Daher sind bei einer
Bebauung bauseitig entsprechende Sicherheits-
vorkehrungen vorzusehen.

Bei einer Bebauung der Sondergebiete SO1— 504

auf der dem Wald zugewandten Seite der Gebdude |

Vorkehrungen zum Schutz vor umstirzenden Bdu-

men zu treﬁen.

9.4 Kampfmittel

Obwohl die Luftbildauswertung keine Hinweise |

auf Kampfmittel/ Bombenblindganger ergeben
hat, kdnnen soiche Funde nicht ausgeschiossen-
werden.

Aus Sicherheitsgriinden ist der Kampfmittelraum-
dienst bei Auffinden von Bombenbiindgangern oder
Kampfmitteln wihrend der Erd- bzw. Bauarbeiten
zu verstindigen und sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen.

Falls vor Baubeginn Baugrundstiicke durch den
Kampfmittelraumdienst untersucht werden sol-
len, ist friihzeitig mit dem Ordnungsamt Kontakt
aufzunehmen.

9.5 Siefendffnung

Fiir die Offnung und _Verlequng des _namenlosen
Gewdssers innerhalb der mit C und C 1 bezeichneten
und gemdfl §q9 Abs.1 Nr.20 BauGB umgrenzten
Flichen ist_eine Genehmiqung nach § 31 Wasser-
haushaltsgesetz erforderlich_ und bei der Unteren
Wasserbehérde des Rhein-Sieg-Kreises zu beantrg-

gen.

10 Empfehlungen

101 Hausbaum

Auf jedem Wohngrundstiick solite ein Hochstamm
einer heimischen Laubbaumart der Pflanzenliste1
im Anhang oder ein hochstimmiger Obstbaum
bodenstindiger Sorten gepflanzt werden. Die
Arten der bodenstiandigen Obstbaume sind beim
Umweltbeauftragten der Gemeinde erhaitlich.

10.2 Begriinung von Dichern, Fassaden und
Abfallbehaltern ;

Eine Berankung von Gebduden, Garagen und Car-
ports fiihrt zu einer Verringerung der Abstrahifia-
chen und wirkt sich deshalb giinstig auf das Klein-
klima aus. AuBerdem werden sich bezogen auf das
Landschaftsbild ebenfalls positive Auswirkungen
im Hinblick auf die Fernwirkung einstellen. Ge-
baude sollten moglichst groRflachig berankt wer-
den, wobei die Arten der Pﬂanzenllsteﬁ empfoh-
len werden.

Miillcontainer, Miillboxen uhd sonstige Abfallbe-
hdlter sollten so aufgestellt werden, dass sie vom
offentlichen StraBenraum aus nicht einsehbar
sind und begriint werden. Dabei sollten die Arten
der Pflanzenlisten 1, 5 und 6 im Anhang verwendet
werden.

10.3 Grundstiickseinfriedungen

Als Abgrenzung zu den Nachbargrundstiicken
sollten moglichst natiirliche Einfriedungen in
Form von Schnitthecken vorgesehen werden. Da-
bei sollten die Arten der Pflanzenliste 5 im Anhang
Verwendung finden.

Je laufenden Meter soliten vier Pflanzen gesetzt
werden. Die Hohe der Schnitthecken solite bei
mindestens 1,20 m liegen. .

Wenn Zaunanlagen eingesetzt werden, soliten
diese begriint werden. Die Berankung von
Zaunanlagen erhoht die Vegetationsvielfalt im
Baugebiet mit der Folge, dass weiterer Lebens-
raum fir verschiedene Individuen geschaffen
wird. Zur Berankung von Zaunanlagen sollten
vornehmlich Pflanzenarten ausgewahit werden,
die diese nicht durch ihre Wuchskraft zerstéren.
Solche Rankgehdélze sind in der Pflanzenliste 6 im
Anhang aufgefiihrt.
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10.4 Nutzgarten
Erwiinscht sind Obstgehdize oder Bliitenstriucher,

10.5 PKW-Stellpldtze

PKW-Stellplatze sollten als Carport angelegt wer-
den, wobei diese mit den Rankpflanzen der Pflan-
zenliste 6 im Anhangs berankt werden soliten,

10.6 Bodenbefestigungen

Zufahrten, Stellplitze und Terrassen sollten mit
einem wasserdurchldssigen Material belegt wer-
den wie z.B. mit rauhporigem Pflaster, Rasengitter,
Rasenfugenpflaster, wassergebundener Decke
und Holz.

10.7 Nicht Giberbaute, unbefestigte
Grundstiicksflachen

Nicht iberbaute oder befestigte Grundstiicksfla-
chen sollten als gartnerisch gestaltete Flichen
angelegt werden. Hierbei ist einheimischen Laub-
geholzen, z.B. der Pflanzenliste1 im Anhang, der
Vorzug vor buntlaubigen, fremdlandischen oder
nadeltragenden Geholzen der Vorzug zu geben.

Giinstig werden einheimische Blitengehdlze be-
wertet.

Rasenflachen soliten moglichst extensiv gepflegt
werden.

10.8 Sonnenenergie

Um die aktive und passive Nutzung der Sonnen-
energie starker zu fordern, wird den Bauherren
empfohlen, von den kostenlosen Energieberatun-
gen Gebrauch zu machen,

10.9 Gutachten
Die Ausfiihrungen aus den Gutachten

% landschaftspflegerischer Begleitplan
%+ ABAG-Gutachten (Versickerung)
< ACCON-Gutachten (Gerauschsituation)

sind Grundlage und Bestandteil des Bebauungs-
plans.

11 Anhang

111 Pflanzenliste 1, Standortgerechte heimische
Laubgehdlze: '
11.1.1 Baumarten
Hainbuche, Carpinus betulus
Rotbuche, Fagus sylvatica
Espe, Populus tremula
Traubeneiche, Quercus petraea
Stieleiche, Quercus robur
: Vogelbeere, Sorbus aucuparia
Winterlinde, Tilia cordata
Obstgeholze, Artenliste beim Umweltbeauf-
tragten der Gemeinde erhiltlich

e
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11.1.2 Straucharten

Hasel, Corylus avellana
WeiRdorn, Crataegus monogyna
Schlehe, Prunus spinosa
Hundsrose, Rosa canina
Salweide, Salix caprea

L)
L]

ofe o ol
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n.1.3 Pflanzqualitat
< laubbdume, Heister 2xv., ohne Ballen, 125-150
< Straucher, verpflanzt, ohne Ballen, 60-100

1.1.4 Pflanzqualitat bei Gebaudeemgrunung
Sondergebiete

<+ Laubbdume, Hochstamm 4xv., 20-25
% Straucher, Solitar 4xv., 150-200

1.2 Pflanzenliste 2, Stellplatzbegriinung
1.2.1 Baumarten

)

% Hainbuche, Carpinus betulus

o

< Stieleiche, Quercus robur

*

<+  Winterlinde, Tilia cordata

1n.2.2 Pflanzqualitat
Hochstamm 4xv., 18-20

1.3 Pflanzenliste 3, StraBenbaume

11.3.1 Baumarten

% Saulen-Hainbuche, Carptnus betulus ,Frans
Fontaine”

Rotdorn, Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet”
Blut-PflaumePrunus cerasifera ,Nigra“
Sdulen-Eiche, Quercus robur ,Fastigiata®
Mehlbeere, Sorbus aria ,Magnifica“

1.3.2 Pflanzqualitat

Hochstamm 4xv., 18-20

o7
0.‘

*
o

4
RO

+
0.4
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1.4 Pflanzenliste 4, Hausbdume

11.4.1 Baumarten

< Bergahorn, Acer pseudoplatanus

« Spitzahorn, Acer platanoides

4 Kastanie, Aesculus hippocastanum

% Hainbuche, Carpinus betulus

< Rotbuche, Fagus sylvatica

<+ Traubeneiche, Quercus petraea

% Stieleiche, Quercus robur

< Vogelbeere, Sorbus aucuparia

< Winterlinde, Tilia cordata

< Obstgehdlze, Artenliste beim Umweltbeauf:
tragten der Gemeinde erhaltlich

1.4.2 Pflanzqualitat
< Laubbdume, Hochstamm 4xv,, 18-20
& Obstbiaume, Hochstamm 3xv., 10-12

1.5 Pflanzenliste 5, Schnitthecken

11.5.1 Gehdlzarten

% Hainbuche, Carpinus betulus

< Eingriffeliger WeiRdorn, Crataegus monogyna
< Rotbuche, Fagus sylvatica

1n.5.2 Pflanzqualitat
Heckenpflanze 2xv., ohne Ballen 100-125

1.6 Pflanzenliste 6, Rankgehdlze

1.6.1 Gehdlzarten

< Rote Klettertrompete, Campsis radicans
< Baumwiirger, Celastrus orbiculatus

< Waldrebe, Clematis in Arten

< Efeu, Hedera helix :

< Heckenkirsche, Lonicera heckrottii

4 Wilder Wein, Parthenocissus tr. Veitchii
< Wilder Wein, Parthenocissus quinquefolia
% Glycinie, Wisterla sinensis

11.6.2 Gehdlzarten zur Berankung von
Zaunanlagen

< Waldrebe, Clematis in Arten

%+ Wilder Wein, Parthenocissus in Arten
<+ Efeu, Hedera helix

% Heckenkirsche, Lonicera in Arten
1.6.3 Pflanzqualitat

Kletterpflanze 2xv., mit Topfballen

stellung,

dargestelit

Kursiv und

Blé‘Erganzung der
zeichnerischen Dar-

die nach der Offenlage

eingetragen wurde,
ist in ,,Rot* @ im Plan

Die Ergéanzung der textl.
Festsetzungen wurden

rot unterstrichen

dargestelit.

wurden
durch den

Diese Erganzungen

Ratsbeschluss
vom 08.02.2001
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