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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 072

Im rechtskréftigen Bebauungsplan sollen fir den im Plan gekennzeichneten
Anderungsbereich (Flur 15 und 16) die planungsrechtlichen Verhaltnisse neu
geordnet, Flachenumwidmungen vorgenommen sowie eine Optimierung der
Verkehrsflachen erreicht werden.

GroéBe des Anderungs-
bereiches: ca. 1,2 ha

Lage: stidéstlich des Ortskernes von Alfter, zwischen den
StraBen ,Gielsdorfer Weg“, ,Jakob-Reuter-Stra3e®,
,Landgraben“ und ,Am Heiligenhaus“ gelegen

Darstellung im FNP:  Wohngebiet

Darstellungen im BP:  Allgemeines Wohngebiet (WA), offentliche Ver-
kehrsflachen

derzeitige Nutzung: Produktionsflachen eines ehemaligen Gartnereibe-
triebes, unbebaute Wiesen- und Gartenflachen,
bebautes Grundstuck

Planung: Der 2006 rechtsglltig gewordene Bebauungsplan
soll — aufgrund von Erkenntnissen, die aus dem
Umlegungsverfahren gewonnen wurden— flr den
Geltungsbereich der 2. Anderung neu geordnet
werden.

In der Planzeichnung sollen die ErschlieBung geéan-
dert sowie Baufenster neu geordnet werden, so
dass eine aufgelockerte Bebauung realisiert werden
kann.
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Bebauungsplanes

1. Anlass und Ziel der Planung

Im Umlegungsverfahren wurden von den Eigentimern verschiedene
Wiinsche zur Anderung des Bebauungsplanes fiir einen Teilbereich westlich
des Gielsdorfer Weges, Gemarkung Alfter, Flur 15/16 vorgebracht. Dabei
wurden Erkenntnisse gewonnen, die ohne eine Anderung des Bebauungs-
planes nicht umsetzbar sind.

Unter Beibehaltung der grundséatzlichen Planungskonzeption sollen die
Anregungen der Eigentimer (z.B. Erfordernis der Sicherung vorhandener
Stellplatze, Verlegung der FuB3- und Radwegverbindung an Gielsdorfer Weg)
in den Bebauungsplan aufgenommen.

In der Gemeinde Alfter besteht eine kontinuierliche Nachfrage nach
Wohnraum. Die Gemeinde ist demnach gehalten, fur die Weiterentwicklung
Sorge zu tragen. Gegenlber anderen Standorten besteht bei der Liicken-
schlieBung hier bereits eine Vorpragung durch umgebende Bebauung und
gunstige Anbindungsmaglichkeiten.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 072
LAuf der Mierbache® Einfamilen- und Doppelhduser und entlang des
Gielsdorfer Weges auch Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten zu
ermoglichen sowie die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Ver-
kehrsflachen zu optimieren. Des Weiteren wird auf die Sicherung vorhan-
dener Stellpldtze eines im Norden des Plangebietes angrenzenden Mébel-
hauses durch eine nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung
hingewiesen.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Anderungsgebiet liegt als iiberwiegend noch unbebaute Restflache zwi-
schen der am Landgraben vorhandenen Alt-Bebauung und der Reihenhaus-
bebauung des Gielsdorfer Weges, die nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes ist. Die Abgrenzung des betreffenden Bereichs ist in der Planzeich-
nung eindeutig eingetragen. Die GebietsgréBe betragt ca. 1,2 ha.

3. Verkehrsanbindung

Der Anderungsbereich wird tber die StraBe ,Am Heiligenhaus* erschlossen.
Eine Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Jakob-
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Reuter-StraBe und fur FuBgénger und Radfahrer auch tber den Gielsdorfer
Weg.

4. Flachennutzungsplan

Die 2. Anderung des BP 072 ,Auf der Mierbache® wird aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die Bestimmungen des § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB werden somit eingehalten.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 072 (Ursprungsplan) sieht fiir den Anderungsbereich
studwestlich des Gielsdorfer Weges Allgemeines Wohngebiet (WA) mit II-
geschossiger zur Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern und offene
Bauweise vor.

Statt mehrerer einzelner Baufenster werden gréBere im Zusammenhang
bebaubare Bauflachen festgesetzt. Mit dieser Anderung der zeichnerischen
Festsetzungen des WA-Gebietes soll u.a. eine héhere Flexibilitdt bei der
baulichen Umsetzung ermdglicht werden, die dem unterschiedlichen Bedarf
an Haus- und Wohnformen besser entspricht.

Damit im Plangebiet eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und Doppel-
h&ausern entstehen kann, wird insbesondere das auf die Entstehung einer
Reihenhausbebauung abzielende Baufenster sudéstlich der geplanten
Wendeanlage dahingehend geéndert, dass dort auch zweigeschossige
Gebaude mit mehr als zwei Wohneinheiten in ortstiblichen Abmessungen
errichtet werden kénnen.

Um die unterschiedlichen Planungsabsichten zu verdeutlichen, erhalt der
Teilbereich des WA-Gebietes, in dem ausschlieBlich Einzel- und
Doppelhauser realisiert werden sollen, die Bezeichnung WA1, der Bereich in
dem offene Bauweise festgesetzt ist, erhélt die Bezeichnung WA2. Diese
Bereiche werden in der Planzeichnung durch eine Knotenlinie getrennt.

Im Bebauungsplan wird fir den Bereich des WA1-Gebietes festgesetzt, dass
je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten erstellt werden durfen. Diese
Festsetzung gilt nicht fir das WA2-Gebiet, da dort die Moglichkeit gegeben
sein soll auch Geb&ude mit mehr als zwei Wohneinheiten zu errichten.

Die Festsetzungen der Grund- und Geschossflachenzahlen (WA1-Gebiet:
GRZ=0,3, GFZ=0,6 und WA2-Gebiet: GRZ=0,4 und GFZ=0,8) sowie die
weiteren Regelungen der Nutzungsschablonen zur Uberbaubarkeit sowie zu
Art und MaB der baulichen Nutzung des Plangebietes, wie z.B. Trauf- und
Firsthéhen werden weitgehend beibehalten.

Begriindung, Textliche Festsetzungen, Hinweise — November 2013 — 5/15

Gemeinde Alfter, Bebauungsplan 072 ,,Auf der Mierbache®, 2. Anderung

In Abstimmung mit den Eigentimern wurde die zundchst beabsichtigte
Umwandlung der Nutzgarten in Wohnbebauung wieder aufgegeben und die
Festsetzung der Gartenflachen noérdlich der ErschlieBungsstraBe als
Grinflachen mit einem vorgelagerten offentlichen Grinstreifen aus dem
Ursprungsplan wieder ibernommen.

Die zu dndernden Detailpunkte sind in der Planzeichnung dargestellt. Insbe-
sondere wurde die innere ErschlieBung geéndert.

Die Anderungen im Einzelnen

e Optimierung der Verkehrsflachen sowie Verlegung eines Wohnweges

e Anpassung der Baufenster an die geénderte Verkehrsfiihrung

e Festsetzung gréBerer zusammenhangender Baufenster

e Anpassung der Knotenlinie an die geédnderten Baufenster

e Flhrung des FuB- und Radweges zum Gielsdorfer Weg in einem grée-
ren Abstand zu dem bestehenden Wohnhaus Nr. 8

e Festsetzung einer Abstellflache fir Mullbehélter

e nachrichtliche Eintragung vorhandener Stellpldtze auf dem Flurstlick
1081 (Berticksichtigung von Stellplatzbaulasten des Mdbelhauses Kurth)

Die Anderung ist im Sinne einer geordneten stadtebauliche Entwicklung —im
Vergleich zu den benachbarten Nutzungen— aus stadtebaulicher Sicht
angemessen. Mit den getroffenen Festsetzungen koénnen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt
werden.

Die Anderungen sind in dem Planausschnitt zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 072 eindeutig dargestellt.

6. Innere ErschlieBung, Ruhender Verkehr

Der Anderungsbereich wird tber die StraBe ,Am Heiligenhaus® erschlossen.
Eine Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die Jakob-
Reuter-StraBe und den Gielsdorfer Weg.

Bei der in der Planzeichnung, mit einer Verkehrsflachenbreite von 6,5 m,
festgesetzten StichstraBe wird auf eine Wendeanlage verzichtet, da tber
diesen Wohnweg lediglich max. sechs Baugrundstlcke erschlossen werden.

Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge sind von den spateren Grundstiicks-

eigentimern auf den jeweiligen privaten Bauparzellen in ausreichender Zahl
einzurichten. Eine angrenzende Bebaubarkeit ist erst mit einem Abstand von
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3m vorgesehen, um hiermit eine offenere Gestaltung und Einbettung der
offentlichen Flache in die Umgebung zu erreichen.

Darlber hinaus ermdglicht der Bebauungsplan durch Ausweisung entspre-
chend breiter Verkehrsflachen die Einrichtung von ca. 14 Besucherstell-
platzen im offentlichen StraBenraum. Diese, wie auch zwei anzupflanzende
StraBenbdume und die aus einer Baulastenpflicht des Flurstlickes 1081
resultierenden Stellplétze, sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans
nachrichtlich dargestellt. Die genaue Lage der Stellplédtze im StraBenraum ist
von den jeweiligen Grundstlckszuschnitten und Zufahrten zu Garagen,
Carports und Stellplatzen auf den privaten Grundstiicken abhangig und bleibt
der nachfolgenden StraBenausbauplanung vorbehalten.

7. Beriicksichtigung von Natur-, Artenschutz- und Umweltbelangen

Im Rahmen der Bearbeitung werden die Auswirkungen der Planungen auf
das Ortsbild und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im
erforderlichen Umfang in das Verfahren integriert.

Nachhaltige Beeintrachtigungen des Ortsbildes und der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes sowie der Umwelt durch die Planung sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits beplantes und in
Teilbereichen versiegeltes Gebiet, daher kann die Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden. Die Anderung wird entsprechend den Grundsétzen der
vereinfachten Anderung vorgenommen (vgl. hierzu auch Punkt 11
Planverfahren).

Die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe gelten —entsprechend
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB- als bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Von einer Umweltprifung geman § 13 BauGB wird
daher abgesehen.

Zum Planverfahren wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe
I) durchgefuhrt, mit dem Ergebnis, dass Verdachtsmomente fir das
Vorhandensein von Fledermausen bestanden, welche das Erfordernis zur
erganzenden Untersuchung eines Obstbaumes am Gielsdorfer Weg
begriindeten.

In dem Obstbaum konnten "2 Spalten mit Sommerquartier-Potenzial, z. B. flr
Zwerg- und Kleine Bartfledermaus" nachgewiesen werden. Eine Eignung als
Fledermauswinterquartier kann von der Gutachterin hingegen "auf Grund der
Beschaffenheit der Hohlen, kleine Volumina, dinnen Wande, daher nicht
frostfrei" ausgeschlossen werden.

Begriindung, Textliche Festsetzungen, Hinweise — November 2013 — 7115

Gemeinde Alfter, Bebauungsplan 072 ,,Auf der Mierbache®, 2. Anderung

Eine Besiedlung der potentiellen Fledermausquartiere in den Baumhéhlen fir
die Sommerperiode konnte zwar nicht sicher ausgeschlossen werden, die
beabsichtigte Planung kann nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch als
artenschutzrechtlich unbedenklich eingestuft werden, wenn die nachfolgend
aufgefiihrten VermeidungsmafBnahmen berticksichtigt werden:

o Als ErsatzmaBnahme fiir den Verlust der vorhandenen Quartiere sind —vor
Fallung des Baumes— an geeigneten Standorten im Umfeld des
Plangebietes drei Fledermauskésten aufzuhangen.

e Rodung des vorhandenen Obstbaumes in der Zeit vom 15. Oktober bis
28. Februar

Die von der Gutachterin vorgeschlagenen Fledermauskasten wurden im Juni
2013 —bereits vor der Auslegung des Bebauungsplanes— nach Ruicksprache
mit der Fledermausspezialistin aufgehangt.

Die artenschutzrechtliche Vorprifung sowie die erganzende Untersuchung
des Obstbaumes sind der Begriindung als Anlagen beigeflgt.

8. Ver- und Entsorgung, Entwésserung

Um eine ordnungsgemaBe Entsorgung zu gewahrleisten, wird in der
Planzeichnung, im Einmiindungsbereich der StichstraBBe, eine Abstellflache
fur die Aufstellung von Millbehéltnissen zeichnerisch festgesetzt.

Es handelt sich bei der Plananderung um einen Bereich, fur den
Planungsrecht in Form des Ursprungs- Bebauungsplans besteht. Durch die
Modifizierungen des Plangebietes (ErschlieBung, Baufenster, Beschrankung
der Anzahl von Wohnungen) ist keine wesentliche Veranderung der derzeiti-
gen Situation zu erwarten. Die Versorgung des Plangebietes (mit
Trinkwasser, Strom, Telekommunikation,.....) ist bereits gegeben bzw. kann
durch den Anschluss an die im ndheren Umfeld bereits vorhandenen Anlagen
erfolgen.

Ein technisch und wirtschaftlich vertretbarer Bau von Versickerungsanlagen
ist im Plangebiet aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse nicht mdglich.
Das Niederschlagswasser wird daher in die im Gielsdorfer Weg vorhandene
offentliche Kanalisation eingeleitet. Da das Baugebiet bei der Kanalplanung
bereits berlcksichtigt wurde, kann —sofern ein Versiegelungsgrad von 30%
bis 45% eingehalten wird— an die vorhandenen Entsorgungsanlagen
angeschlossen werden. Die Entwéasserung erfolgt im Mischsystem.
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Um etwaige Uberschwemmungsgefahrdungen auf den spateren Baugrund-
stlicken zu minimieren, kann das auf den Baugrundstiicken anfallende
unbelastete Niederschlagswasser der Dachflichen gesammelt werden, um
es fir eine spédtere Griinflichenbewdsserung oder Brauchwassernutzung zu
speichern. Diese MaBnahme soll u.a. dazu beitragen Grundwasserreserven
zu schonen und kostengliinstiges Brauchwasser zur Verfligung zu haben.
Eine diesbeztigliche Empfehlung ist bereits im Ursprungsplan unter Ziffer 11l 2
als Hinweis enthalten.

Ergénzend wird eine Mindesthéhe des ErdgeschossfuBbodens (=Oberkannte
FertigfuBoden Unterstes Volllgeschoss OKFFuV) festgesetzt. Diese muss —in
der Mitte der straBenseitigen Fassade gemessen— mindestens 0,25m Uber
der Gehweghinterkante betragen (siehe Textliche Festsetzung 1.2.1:
Hoéhenlage der Gebaude).

Zur Ermittlung der jeweiligen Héhenlage der Gebdude wurden Hdhen-
angaben fir den StraBenendausbau in die Planzeichnung aufgenommen,
aus denen sich (per Interpolation) fiir jedes Grundstlick die Basispunkte zur
Ermittlung der nach Ziffer 1.2.1 der zuldssigen Héhenlage der Gebdude
ermitteln lassen.

9. Flachenbilanz

Die Flachen des Anderungsbereiches teilen sich wie folgt auf:

ha (ca.)
Plangebietsflache gesamt 1,20
davon:
Allgemeines Wohngebiet 1,07
Verkehrsflachen 0,13

10. Bodenordnung

Zur Realisierung der Planung werden nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes bodenordnende MaBnahmen erforderlich.

11. Planverfahren

Das Plangebiet beinhaltet u.a. Teilflachen eines aufgegebenen Gartenbau-
betriebes die bereits auf der Grundlage der Festsetzungen eines Allge-
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meinen Wohngebietes des Ursprungsplanes einer Bebauung zugefiihrt
werden sollten. Infolgedessen kann die Anderung des Bebauungsplans 072
im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
geman § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Diese Mdglichkeit hat der Gesetzgeber den Kommunen im Rahmen der
Anderung des BauGB vom 21.12.2006 eingerdumt, um Flachen der
Innenentwicklung im Rahmen der Entblrokratisierung schneller zu
Planungsrecht und zu einer Bebauung zu verhelfen.

Voraussetzung fir die Anwendung der nachfolgend beschriebenen Verfah-
rensvereinfachungen ist, dass im Bebauungsplan eine zulassige Grundflache
i. S. des § 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine GroBe der Grundflache von
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.

Die erforderlichen Anwendungsvoraussetzungen liegen fir das Plangebiet
vor:

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
eine Innenverdichtung. Das Plangebiet ist von vorhandener, allseits
umgrenzender Bebauung gepragt. Die Plangebietsgrée betragt ca. 1,2 ha,
die maximal zulassige Grundflache bleibt somit deutlich unter dem zulas-
sigen Schwellenwert.

Im vorliegenden Verfahren wird Gebrauch gemacht von folgenden Verfah-
renserleichterungen gemaf § 13a Abs.2 BauGB i.V.m. § 13 Abs.2 und Abs.3
Satz1 BauGB:

= Von der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden gemal § 4 Abs.1 BauGB
wurde abgesehen.

= Die Eingriffsregelung findet keine Anwendung. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § 1a
Abs.3 Satz 5 BauGB vor der Planung erfolgt oder zuléssig.

= SchlieBlich wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung gemaf § 13a BauGB abgesehen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kénnte entsprechend der Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens auch von einer frilhzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Erfahrung zeigt
jedoch, dass eine frihzeitige Einbindung der Burger im Bebauungsplan-
Verfahren hilfreich sein kann.
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Daher wurde —ungeachtet der verfahrensbeschleunigenden und verein-
fachenden Mdglichkeiten nach § 13a BauGB- eine friihzeitige Unterrichtung
der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung i.S.d. §
3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Geman den Vorschriften des BauGB wird im Amtsblatt der Gemeinde Alfter
bekannt gemacht, dass die Gemeinde die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 072 ,Auf der Mierbache” als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB (ohne Umweltpriifung)
durchfihrt.

Auf den zugrunde liegenden Bebauungsplan, nebst zugehérigen Anlagen,
wird verwiesen. Insbesondere behalten die bisherigen Ausweisungen, Textli-
chen Festsetzungen, etc. auch fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ihre Giiltigkeit, soweit sie nicht durch neue / ergdnzende
Festsetzungen ersetzt oder erganzt werden.
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Textliche Festsetzungen:

(Anlage mit satzungsmaBiger Bedeutung)

Fur den Anderungsbereich gelten weiterhin die Textlichen Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 072 (Ursprungsplan). Sie
werden durch die nachfolgenden Festsetzungen geandert bzw. erganzt.

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1.1.2 Hoéchstzahl von Wohnungen in Wohngebduden in den
Allgemeinen Wohngebieten:

In Wohngebéauden sind geméan § 9 Abs. 1, Nr. 6 hochstens
zwei Wohnungen pro Geb&ude zuléssig. Dies gilt nicht fur
das WA 2- Gebiet.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§18 BauNVO

1.2.1 Hohenlage der Gebaude
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (=Oberkannte
FertigfuBoden Unterstes Volllgeschoss OKFFuV) —in der
Mitte der straBenseitigen Fassade gemessen— muss
mindestens 0,25m Uber der Gehweghinterkante betragen
und wird auf eine max. zuldssige Héhe von 0,5m Uber
Gehweghinterkante begrenzt.
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Hinweise:

1. ArtenschutzmaBnahmen

Dem Bebauungsplan sind ergénzende gutachterliche Ausfiihrungen zur
artenschutzrechtlichen Vorprifung (Untersuchung eines Obstbaumes am
Gielsdorfer Weg) beigeflgt. Bereits im Sommer 2013 wurden
VermeidungsmaBnahmen (Aufhdngung von Fledermauskésten) im
n&heren Umfeld des Plangebietes umgesetzt und dies auch entsprechend
dokumentiert (siehe auch Ausfihrungen auf Seite 7 bis 8 der
Begriindung).

. Uberschwemmungsschutz / Wasserriickhaltung )
Das Plangebiet befindet sich nicht im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Bornheimer Baches. Um einer Verschlechterung des
Hochwasserabfluss und mdglichen Uberschwemmungen dennoch
vorzubeugen, wurde bereits in den Ursprungsplan unter Ziffer Ill 2 ein
Hinweis als Empfehlung aufgenommen, dass das auf den
Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser der
Dachflachen gesammelt werden kann, um es als Brauchwasser oder zur
Griinflichenbewésserung zu nutzen.

Zum Thema Schutz vor Uberschwemmung und Hochwasser wird ferner
auf die Broschire "Wenn das Wasser kommt", herausgegeben von der
Gemeinde Alfter, 2. Auflage 2010, verwiesen.
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Die Entsorgungswege des abzufahrenden Aushubs sind vor Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,gewerbliche Abfallwirtschaft® anzuzeigen
und eine Entsorgungsanlage anzugeben oder eine wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

. Bodenschutz

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Bei BaumalBnahmen ist die
obere Bodenschicht getrennt vom Unterboden abzutragen, auf geeigneten
Fldchen zu lagern und durch eine Zwischenbegrinung zu sichern.
Zwischengelagerter Boden ist dabei so zu lagern, dass Abschwemmungen
vermieden werden.

. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 1
(Untergrundklasse T) gemédB DIN 4149 (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten, Fassung 04.2005).

. Eneuerbare Energien / Klimaschutz

Um den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen, wird
empfohlen im Rahmen der Hochbauplanung dem Klimawandel (z.B. durch
hohe Energieeffizienz mdglicher BaumalBnahmen sowie den Einsatz
erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Wérme und Strom)
entgegenzuwirken.

. Kampfmittel aufgestellt: Alfter, Juni 2013
Flir Teilbereiche des Plangebietes besteht ein konkreter Verdacht auf geé?nden/érganz}: Nov. 2013

Kampfmittel. Es wird eine Uberpriifung auf vorhandene Kampfmittel —

mdglichst parallel zum Bebauungsplanverfahren, spétestens jedoch vor Begr. 2And BP 072--11-2013.docx
Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen empfohlen. Die Untersuchungen Stand 12.11.2013

sind im Vorfeld mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Da trotz der Absuchung des Geldndes nicht vollstédndig ausgeschlossen
werden kann, dass im Boden noch Kampfmittel vorhanden sein kénnten,
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei
Kampfmittelfunden und / oder Feststellung auBergewdhnlicher
Verdnderungen des Bodens (Verfdrbungen, Inhomogenitédten) beim
Aushub wéhrend der Erd- /Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die zustédndige Ordnungsbehdrde, die ndchstgelegenen
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdient zu verstandigen.

4. Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender
wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Auffélliges Bodenmaterial ist
ordnungsgemdan zu entsorgen.
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Gemeinde Alfter, Bebauungsplan 072 ,,Auf der Mierbache*, 2. Anderung

Anlagen:

e Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
072 ,Auf der Mierbache®, PE Becker GmbH, B.Sc. Forstwirtschaft Arne Woll-
garten, Februar 2013

e Untersuchung eine Héhlenbaumes in Ergéanzung zur Artenschutzrechtlichen

Vorprifung, Buro fur Faunistik, Dipl.-Biol. Mechtild Héller, Leverkusen, Mai
2013
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