Anlage 2.2

Bebauungsplan Nr. 072

der

Gemeinde Alfter

LJAuf der Mierbache”
2. Anderung
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Hinweis:
Anderungen nach der Auslegung sind in rot und kursiv hervorgehoben
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Textliche Festsetzungen:

(Anlage mit satzungsmafRiger Bedeutung)

Fur den Anderungsbereich gelten weiterhin die Textlichen Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 072 (Ursprungsplan). Sie
werden durch die nachfolgenden Festsetzungen geandert bzw. ergénzt.

Art der baulichen Nutzung 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

1.1.2 Hochstzahl von Wohnungen in Wohngebauden in den

Allgemeinen Wohngebieten:

In Wohngebauden sind gemal § 9 Abs. 1, Nr. 6 hochstens
zwei Wohnungen pro Gebaude zulassig. Dies gilt nicht fur
das WA 2- Gebiet.

Malf3 der baulichen Nutzung 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m
§18 BauNVO

1.2.1 Ho6henlage der Gebaude

Die Oberkante des Erdgeschossfufbodens (=Oberkannte
FertigfulRoden Unterstes Volllgeschoss OKFFuV) —in der
Mitte der stral3enseitigen Fassade gemessen— muss
mindestens 0,25m Uber der Gehweghinterkante betragen
und wird auf eine max. zulassige Hohe von 0,5m uber
Gehweghinterkante begrenzt.

Hinweise:

1.

Artenschutzmal3nahmen

Dem Bebauungsplan sind ergdnzende gutachterliche Ausfihrungen zur
artenschutzrechtlichen Vorprifung (Untersuchung eines Obstbaumes am
Gielsdorfer Weg) beigefigt. Bereits im Sommer 2013 wurden
Vermeidungsmalinahmen (Aufhdngung von Fledermauskéasten) im
naheren Umfeld des Plangebietes umgesetzt und dies auch entsprechend
dokumentiert (siehe auch Ausfihrungen auf Seite 7 bis 8 der
Begrindung).

. Uberschwemmungsschutz / Wasserriickhaltung

Das Plangebiet befindet sich nicht im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Bornheimer Baches. Um einer Verschlechterung des
Hochwasserabfluss und moglichen Uberschwemmungen dennoch
vorzubeugen, wurde bereits in den Ursprungsplan unter Ziffer Ill 2 ein
Hinweis als Empfehlung aufgenommen, dass das auf den
Baugrundsticken anfallende unbelastete Niederschlagswasser der
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Dachflachen gesammelt werden kann, um es als Brauchwasser oder zur
Grunflachenbewésserung zu nutzen.

Zum Thema Schutz vor Uberschwemmung und Hochwasser wird ferner
auf die Broschiure "Wenn das Wasser kommt", herausgegeben von der
Gemeinde Alfter, 2. Auflage 2010, verwiesen.

3. Kampfmittel
Fur Teilbereiche des Plangebietes besteht ein konkreter Verdacht auf

Kampfmittel. Es wird eine Uberpriifung auf vorhandene Kampfmittel —
maoglichst parallel zum Bebauungsplanverfahren, spatestens jedoch vor
Beginn der ErschlieBungsmalinahmen empfohlen. Die Untersuchungen
sind im Vorfeld mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Da trotz der Absuchung des Gelandes nicht vollstandig ausgeschlossen
werden kann, dass im Boden noch Kampfmittel vorhanden sein kdnnten,
sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Bei
Kampfmittelfunden und / oder Feststellung aul3ergewohnlicher
Veradnderungen des Bodens (Verfarbungen, Inhomogenitaten) beim
Aushub wahrend der Erd- /Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde, die nachstgelegenen
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdient zu verstandigen.

4. Abfallwirtschaft
Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender
wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig. Auffalliges Bodenmaterial ist
ordnungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Aushubs sind vor Abfuhr dem
Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,gewerbliche Abfallwirtschaft® anzuzeigen
und eine Entsorgungsanlage anzugeben oder eine wasserrechtliche
Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

5. Bodenschutz
Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Bei BaumalRnahmen ist die
obere Bodenschicht getrennt vom Unterboden abzutragen, auf geeigneten
Flachen zu lagern und durch eine Zwischenbegrinung zu sichern.
Zwischengelagerter Boden ist dabei so zu lagern, dass Abschwemmungen
vermieden werden.

6. Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 1
(Untergrundklasse T) gemall DIN 4149 (Bauten in deutschen
Erdbebengebieten, Fassung 04.2005).

7. Eneuerbare Energien / Klimaschutz
Um den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen, wird
empfohlen im Rahmen der Hochbauplanung dem Klimawandel (z.B. durch
hohe Energieeffizienz moglicher Baumal3Bhahmen sowie den Einsatz
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erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom)
entgegenzuwirken.
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Anlagen:

Artenschutzrechtliche Vorpriifung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
072 ,Auf der Mierbache", PE Becker GmbH, B.Sc. Forstwirtschaft Arne Woll-
garten, Februar 2013

Untersuchung eine Hohlenbaumes in Erg&nzung zur Artenschutzrechtlichen

Vorpriufung, Buro fur Faunistik, Dipl.-Biol. Mechtild Holler, Leverkusen, Mai
2013



