Textteil zum Bebauungsplan
Nr. 068 ,,Auf der Fittel“

A} Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Grundlagen

- Baugesetzbuch -BouGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI
%3% 141), gedndert/berichtigt durch Bekanntmachung vom 16.01.1938 (BGBL 1.S.

- Baunutzungsverordnung -BauNY0- vom 23.01.1990 (BGBL 1 .S, 133), zuletzt
getndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI 1.S. 486)

1.Art der baulichen Nutzung § 8 (1) Nr. 1 Bau6B i.V.m. § 4, Abs. 3, Ziffer 3-5

1.1 In allgeneinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gendd S 4, Abs. 3, Ziffern 3
4 rl_'_ld 3 BauNV0 (Anlogen”fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-be, Tankstellen) nicht
uldssig. 5

2. Mab der boulichen Nutzung § 8 (1) Ne. 1 1.V.m., SS 19 und 22 Baukvo

2.1 Die Grundfléchenzohl (GRZ) darf gem. § 19 BaulVO durch die Brundfléchen von
Buraaen, Stellpldtze und ihren Zufahrten, Nebenanla:-gen, im Sinne des § 14
BouNY0 sovie bauliche Anlagen unterhalb der Beldin rfliache, durch die dos
rundstiick lediglich unterbaut wird, um 0.1 ouf max. 0.5 Uberschritten
-~ werden.

- 2.2 Die nax, Linge von_¥ohngebtiuden (Hausgruppen) darf gemessen parallel zur
Erschl ieBunE:stﬁse fﬁchs‘tlgnggu%.ﬂ n be?grogugﬁ, entgegegeder nux?ululﬁssigkei t
von 50.0 m bei der offenen Bouweise.

2.3 Oie nax, Linge bei Doppelhdusern parallel zur Erschl eBungs-strasse,
hachstens 15.0 a.

3. Garagen und Stellpldtze § 9 (1) Ne. 4 BouGB und § 12 (6) BaulVD
- 3.1 Garagen und Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Einstel (pldtzen, sind nicht

- 2uldssig.

3.9 Offene Stellpldtze sind auBerhalb Uberbaubarer Flichen nicht zuldssig.
. Musnahnen hiervon kénnen ausnahasweise in Abstandsfldchen (Bauvich) nch
| Landesrecht zugelassen werden, soveit der Vorgarten-bereich gewahrt bleibt.

3.3 Goragen und Carports_{iiberdachte-Stettptitze}sind nur infeimgly~
| uﬁ?ﬁﬁﬂgg%gr Flachen zuldssig und ilssen von ihrer Zufahrtsseits her mindestens
i 5.0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickliegen.

3.4 Die Befestigung von Zufohrten darf nur mit wnsserdurchliissiﬂen Materialien
erfolgen (siehe MininierungsnaBnahnen gend S 8 (1) Nr. 20 Bauth).,

3.5 Die Zufahrten zu S,&ellplﬁtzen und Garagen dirfen nicht mehr als 15 ¥ Gefille
 hoben, Bei mehr als 3‘X sind die ersten 5.0 m hinter der StraBenbegrenzungsl inie
 mit 3 X anzulegen. -

4. Nebenanlagen § 8 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m, § 14 (1) BauVD

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BaulVO sind, aufier Abfallbehilter und deren
 Standplétzeyin den Vorgdrten, unzuldssig.
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5. Hichstzchl der Wohnungen in ¥ohngebéuden § 9 (1) Nr. § BauGB

Die Anzahl der Wohnungen wird mit: maximal 2 Yohnungen bei Einzelhdusern,
naxinal 1 Nohnung bei Ooppelhiusern je Halfte, maximal 1 Wohnung bei Hausgruppen
je Tlt*e?ngrundstu'ck (Housparzel le) fest-

gesetzt,

6. Madnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§9 (1) Nr. 20 BauGB ‘

6.1 Hininiarun?smnﬂnuhmen auf den privaten Fliichen;Stellplatze, Stellplatz-
/Garagenzufahrten sind so anzulegen, daB die ¥asserdurch |dssi gkeit des Bodens
ﬁewﬁhrleistet Ist. Iuldssig sind z.B. Schotterrasen, Pflaster mit breiten
osenfugenkanten, Rosennop- ;

Eensteine, vassergebundene Oecken u.a.. Die Offnungen der Rosennoppen und -
ammersteine und die Pflasterfugen sind einzusthen.

8.2 Private AusgleichmaBnahnen

Auf den nit Pf lunzgebot dargestel Lten Fléchen erfolgen die AusEteichsmBnuhmen
auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Fach itroges. Es werden
zusanmenhdngend Streifen von aneinander

?renzenden rundstiicken-al's private GriinfLchen-fiir Ausgleichs naBnahnen
estgesetzt,

Die Begrijnung arfol?t mit standortgerechten, einheinischen Biumen 2. Ordnung und
Strduchern geméB Pflanzliste. - -
Flichen mit Pflanzgeboten in unterschiedl ichen Breiten, sind nur mit Strduchern,
Bdunen 2. Ordnung und Strauchgruppen zu bepflanzen.

Ziffer [A 1]

Pflonzgebote bis 4.0 n Brejte mit Heckenbepflanzung, 1 Pflanze je n? gemd Liste
und jeweils 2-3 derselben Art nebeneinander gepflanzt.

Beispielhafte Liste der Stréucher fir die Schnitthecke: (Str., 2xv, 40-60 ca):

Acer campestra Feldahorn
Corpinus betutus ~~ Hainbuche
Cornus mas Kornel Lkirsche
Cratoegus monogyna ¥eiBdorn
Fogus sylvatica Rotbuche

 Ligustrum ovafolium  Liguster

Beispielhafte Liste der Strducher flr den Pflanzgebotbereich (Str., 2xv, 60-100 cm):

" Cornus mas Karnel Lkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

| Corrtus avellana HaselnuB

Cratoegus monogyna YeiBdorn
Erangula-atnus- thaum
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus” spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrase

- Rubus idaeus Himbesre
Sambucus nigra Holunder

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Viburnum lantana Wolliger Schneebal |
- Yiburnum opulus Gemeiner Schneebal |

Titfer [A2]

| Flichen nit Pilanzgebot ab 4.0 n Breite und mehr, sind nit Béunen gem. Liste,

- mit Roum zur Entwicklung oder Strouchgruppen, jedoch unter Berucksmhti?ung des
| Nochburrechtsi]esstzes und deren Abstand zu den Grenzen, zu bepflanzen, | Baun je
- 25.0 n* und Strauchgruppen (siehe Liste) 3-5 Pflanzen derselben Art.

Seite 3




Seite 3 zum Textteil Bebauungsplan Nr. 068

Beispielhafte Liste der Biume 2. Ordnung (H, 3xv, 16-18, m.0b.):
cm

Acer campestre Feldaharn

l ch

Carpinus betulus

S {18 8 1 ——— § 8| %19 0 {2 (881 e

Sorbus oucuparia Eberesche

Baispielhafte Liste der Strducher flr den Pflanzgebotbereich
(Str., 2xv, 60-100 cn):

Cornus mas KornelLkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Curtlus avel lana Hoselnul

Crataegus manogyna Veifidorn

Frangula alnus Foulboum

Prunus padus Traubenk irsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rubus idaeus Himbeere

Sambucus nigra, Holunder

Sorbus aucuparia Eberesche

Yiburnum Lantana Yolliger Schneebal
Yiburnum opulus. Gemeiner Schneebal L

In den Hausgdrten ist je ein heimischer Laubboum zu pflanzen
Beispielhafte Liste der Obstbdume (H, 3xv, ‘HHZ;- :‘iB):
¥ildobstgehol ze:

Sorbus donest ica E{)aierting
‘Sorbus torminalis Lsbeere
Mespilus germanica Nispel
Malus sylvestris ¥ildopfel
Pyrus pyraster ¥ildbirne
(Obstgeholze:

Malus domestica z.B. "Rhainischar Bdhnupfal. g
“Bérstlinger Weinapfel, "Brettacher”

Pyrus communis z2.B. “Schweizer ¥osserbirne”,
*Griine Jogdbirne”, “Wilde Eierbirne”

Prunus domestica 2.B. “Nongenheimer Frihzwetsche”.
“Deutsche Houszwetsche’

Prunus z.B. “Sauerkirsche”
' Garagenddcher werden gendd Liste extensiv-begriint
Beispielhafte Liste der Pflanzen fir die Gorogendachbegriinung

' Sodum acre Scharfer Maverpfef fer
- Sedum album ¥eiBe Fetthenne

| Sedum couticolun “Robustun” Sept.-Sedun
| Sedum telephium Fetthenne

 Thynus serpyllun Feldthymian

6.3 OffentLiche Ausgleichsnainahne

Zifter [A3]

'nachfolgender Liste zu pflanzen.

ab 5.0 m?/1Pflanze bepflonzt, siehe Pflanzliste.

Anderungen aufgrund des
“Ratsbeschlusses vom 03.07.2001

In StroBenbereich sind 11 mittelwiichsige Loubbdume, 2. Ordnung, gemdl

Sonstige Pflanzfldchen im offentlichen Bereich werden mit Strﬁuchern"
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Auf den Spielplatz: 15 Bdune 2. Ordnung genmdB nachfolgender Pflanz-Lliste, Die
Standorte werden in Zuge der Planung festgesetzt. 300°w” Fldche werden nit
Strduchern, in Gruppen mit 3-5 gleichartigen Pflanzen, gemdd nachfolgender
Pflanzliste bepflanzt. Die Standorte werden in der Spielplatzplanung festgelegt.

Liste der Baume 2. Ordnung (H, 4xv, 25-30, n.Db.):
om

Acer campestre Feldaharn
Acer platanoides ‘Globosum” Spitzaharn (Kugelahorn)
Eurgrnus betulus Hainbuche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeers
Sorbus aucuparia Eberesche
Liste der Stréucher fiir den Pflonzgebotbereich (Str., 2xv, 80-100 cn):
Cornus mas Kornel Lkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegsl
Cortlus avellana HaselnuB
Cra ua?us monogyna ¥eifdarn
Frangula alnus Faulbaun
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus sl?mosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rubus idoeus Hinbeere
. Sambucus nigra Holunder
Sorbus oucuparia Eberesche
Yiburnua lontana Yolliger Schneeball
Yiburnum opulus Gemeiner Schneeball

Dar Pflanzplan des Landschaftpflegerischen Fochbeitrages Liegt den Festsetzungen
zugrunde.

Durch eine sach- und fachgerechte Pflege sind sdntliche Bdume, Strducher und
Hecken douerhoft in ihren Bestond zu sichern.

7. Erhal tungsgebot fiir Bdume und Stréucher § 9(25b) BauGB

 In el tungsbereich des Bebouungsplanes sind die Vorschriften der Boum-
. schutzsatzung der Gemeinde Alfter vom 20.04.1989, in der Fassung der Anderung
~ vom 12.11.1838 verbindlich.

. 8. Die Hohenlage der Gebéiude § 8 (2) BouGe

8.1 Die FuBbodenhdhe des untersten, als VollgeschoB geltenden Geschosses
' [ErdgeschoB Oberkante FertigfuBboden] darf hochstens 0.50 m iber Biirgerstei

| oder der Schrommbordhinterkante der angrenzenden Erschfl,leﬁung,__genessen_ni&ig :
: anfront derHausparzettetiegem.~
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; i
| = Fassadenverk

BJ Baugestalterische Festsetzungen
Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGR

Buuordnunr}; fiir dos Lond Nordrhein-Westfalen -BauONW- vom 01.03.2000 (GV N¥ S,
256) zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV N¥ S. 439)

9. Firsthdhe und Drenpel

3.1 Firsthohen der baulichen Anlagen, senkrecht von Oberkante Fertigefuﬂbuden
Erdgeschod gemessen bis Oberkante Dachhaut, First maxinal zuléssig bei
1-Geschossigkeit 9.00 m und bei

2-Geschossigkeit 10.0.

8.2 Die Drempelhdhe wird mit max. 0.50 m von OK FertigfuBbaden DG bis OK
FuBpfette festgesetzt.

10. Dachformen
10.1 Es sind nur Sattel-, Woln- und Pultddcher (gegeneinander gesetzt) zuldssig.

10.2 Bei Garagen, iiberdachten Stellpldtzen, Nebenanlagen und
1-geschossiﬂen Anbauten sind Flachddcher zuldssig, wenn die Grundfléiche
hichstens 20.0 n® betrégt.

1. Dachaufbauten (Gouben etc.) Docheinschnitte
11.1 Dochgauben sind nur bei Dachneigung von liber 41° zuldssig.

11.2 Dochaufbouten und Dacheinschnitte sind nur bis zu 1/2 der Gebdudel dnge
2uldssig. Die Einzelldnge darf 4.00 m nicht {ber schreiten; vom Ortgang ist
jeveils ein Abstand von mind. 1.50 m einzuhalten. Der Ab -s‘und des ﬁﬂgenﬁrstes
vom Dachfirst nuB senkrecht gemessen mind. 1.50 m betragen. -

12, Dacheindeckung und Fassodennaterial

12.1 Die Dbcheindeckung ist nur in dunklen Ténen, z.B. rot, dunkelbraun oder
anthrazit mit Dachpfannen zuldssig. Dochoufbauten sind zusétzlich mit Holz,
Schiefer, Zink- oder Kupfer im Falzsysten 2ugelassen.

12.2 Aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppelhduser und Housgruwen] sind mit
leicher Bochnei?ung. Traufhahe, Dacheindeckung, AuBenwandgestaltung und
arbgebung auszufiihren.

12,3 AuBenwandfliichen sind als verklinkerte oder verputzte Fldchen ouszufiihren.

H—H!nzutﬁssf‘? sind
eidungen aus Bitumen- oder Kunststoffmaterial

| = Fussadenverkleidunin nit polierten Natur-, Kunststein- oder Keramikplatten,

von mehr als 30 X der jeweiligen Ansichtsfléiche

| - Docheindeckungen mit Dachpappen in Bohnen oder Blechen und Kunststof fen,

sofern die Dochneigung 59 iibersteigt
13. Einfriedungen und Frei fldchengestal tung
13.1 Einfriedungen sind grundsitzlich nur bis zu einer mox. Hihe von 0.70 m in

den Vorgdrten zu dffentlichen Verkehrsfldchen zuldssig, Ein-friedungen in Géirten
bis zu einer Hohe von nax, 1.20 m.

- Als Einfriedung werden zugelassen:

' = Drohtztune, Gitter, Holzzdune und Hecken

- = Sockelmauern iiber der natiirlichen Geldndehhe ader nach Feinplanum der

Grundsticksfldache nur bis zu 0.30 m Hehe

- Lebende Hecken und berankte Ztune, unter Beriicksichtigung der festgesetzten

AusgleichsmaBnahaen

13.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen (hinter der rlick wart igen
Bau?renze] auf der Grenze zum Nachbarn, sind Bdschungspflanz steing und
Stitzmavern nur bis zu einer Hhe von 0.50 m zuldssig.
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Oer Geldndeversatz ist durch Bﬁschung und Geléndeprofilierung herzustellen, wenn
dos MaB von 0.50 m iiberschritten wird.

13.3 Bai Geldndeversatz in den Abstandsfldchen, vor Garagen oder
Stellplotzanlagen, sind Bischungs- und Stiitznauern bis zu einer nax. Hahe von
0.50 m zuldssig.

13.4 Strafenbschungen bei Grundstiickshdhenversatz miissen von den
Anliegergrundstiicken tibernomnen werden.

13.5 Stund['»lfitza fir bewegliche Abfal Lbehdlter sowie Schrdnke fiir
Abfallbehdilter, sind mit stondortgerechten Gehdlzen einzugriinen.

13.6 Bei Doppslhtusern und Housgruppen sind in Bereich der Grenzbebauung
Abschirnwinde bis zu 3.00 n Lénge und einer max. Hhe von 2.00 m, senkrecht
gemessen von OK Terrassenbelag, zuldssig.

13.7 Kel lergaragenranpen sind als Einschnitt in die Vorgartenfléchen nicht

zuldssig.

C) Hinveise
1. Niederschlogswasserbeseitigung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt nicht nach § 51 a L¥G, Eine
Versickerung von Niederschlagswasser ist gend vorl iegendem Bodengutachten nicht
noglich. Die Einleitung in den dffentlichen Nischwasserkanal ist vargesehen.

. Auf dgedan-einzalnen Bougrundstiickist aos unvelastete, abflieBends
Nie rschlogsuasser der Dachfléichen in Zisternen bzv. Sammelschacht, mit
mindestens 5 n* Fussungsverm‘;en 2v somneln und z.B. fiir Griinfldchenbewdsserung
oder Brauchwasseranlage zu nutzen. Die einzelnen Samelschachte sind nit je
ainen Uberlouf an das &ffentliche Kanalsystem anzuschlieBen. Dis Lage des
Sammel schachtes ist in den Bauunterlogen ouszuweisen.

2. Denknal schutz

Dom Landschaftsverband Rheinland, Rhein. Ant fiir Bodendankmalpflege Liegen
Hinveise ouf archdologische Bodendenkniiler im Plangebiet vor. Im Zuge der

1 Bebmuninjl.st kierauf Riicksicht zu nehmen, Eine ichti ist den
_Rhein. Ant ¢ Bodendenknalpftege—friihzeitig anzucigen. In Abstinmung mit den

' Ant ist eine Beﬂghung/Prospektlon des Plonungsgebietes vor Behauung
 durchzufithren. Dariiber hinaus sind bei Bode egungen quftretends
 archdologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus
-erdgeschichtl icher Zeit gem. dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege von Denkmélern
im Londe AW (82, Abs, 5 und §§ 13-19] den Rhein. Ant f, Bodendenknalpflege zu
‘nelden. Ihm ist Gelegenheit zur weiteren Untersuchung zu geben.

\
3. Konpfmittel

| Gbwohl. die luftbilduuswertung keinen Hinveis ouf Kompfaittel und Bon-

' benbl indgtinger ergeben hat, kdnnen solche Funde nicht ausgeschlossen verden,
|Falls var Baubeginn Bougrundstiicke durch den Kanpfnittelrdundienst untersucht
werden sollen, ist frihzeitig it dem Ordnungsant der Gemeinde Alfter Kontakt
aufzunehnen. Beim Auffinden von Kompfmi tteln/Bonbenblindgéingern sind die
‘Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdundienst, Bezirksregierung
Koln, Tel.: 0221/1473860, die nﬁchstﬂel ene Pol izeistation oder dos Ord-
inungsmt der Geneinde Alfter, Tel.: 022676484120 zu benachrichtigen.

4 StraBenausbau, nachrichtlich
\Alle innerhalb der StraBenbegrenzung befindlichen Angaben, wie Baunscheiben,

| Gehwege, Stellplétze, Bischungen etc., sind nur nachrichttich- eingetragen und
~verdinderbar;— =
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