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1. Im WA (Allgemeinas Wohngebiet) sind Tankstellen unzulds-
sig.

2. Hdhenlage

Die Fuflbodenoberkante des untersten, als VollgeschoB
geltenden Geschosses darf hdchstens 0,3 m iber
Oberflachenkante der anschlieBenden, 6ffentlichen
Verkehrsfldche liegen, gemessen in der Mitte der
straBenseitigen Fassade. )

- In Einzelfdllen sind Ausnahmen von der vorgenannten
Regelung bis 0,3 m zuldssig, wenn

1) der AnschlufB an die 6ffentliche Verkehrsfldche
und/oder die Entwdsserung unzumutbar erschwert
werden

2) die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrichtigt
wird.

3.1 In der bachbegleitenden Zone, flir die ein Pflanzgebot
gem. Textziffer 5 festgesetzt ist, sind Nebenanlagen,
Garagen und Stellpldtze unzuldssig.

3.2 Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen diirfen nicht
mehr als 15 % Gefdlle haben.
Die Befestigung der Zufahrten darf nur wasserdurchlissig
z.B. mit Rasengittersteinen erfolgen.

3.3 Kellergaragen sind unzuldssigqg.

4. Gemd@B § 23 BauNVO kdénnen Hauseirngangsiiberdachungen,
Treppenhduser und vergleichbare Bauteile ausnahmsweise
die im Plan festgesetzte Baugrenze bis zu 1,0 m iiberschrei-
ten.

5. Innerhalb der Fldchen, flir die ein Pflanzgebot festgesetzt
ist, sind als Vorpflanzung vor der Bachzone des Hardtbaches
folgende Gehdlze nach MaRgabe des Pflanzschemas der
Forstverwaltung anzupflanzen: Schlehe, Weifldorn, Hasel,
schwarzer Holunder, Feldahorn, Eberesche, Hainbuche;
Purpur-, Asch- und Ohrchenweide.

6. Die zur Herstellung der StrafBiernund Wegekdrper notwendigen
Abgrabungen oder Anschiittungen (B&schungen)sind bis
zu 2,0 m Breite auf angrenzenden Privatgrundstiicken
zu dulden.

7. Die Fenster von Aufenthaltsrdumen im Sinne des § 44
BauO NW der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", miissen
im Bereich zwischen der Erschliefurgsstrafe und dem
Hardtbach (Bebauung Bachzone) den ergdnzenden Bestimmungen
zu DIN 4109 (9.75) und den VDI - Richtlinien 2719 "Schall-
ddmmung von Fenstern" entsprechen.
Flir Aussenwandkonstruktionen ist ein Schalldi3mma?’ RW
45 dBA und flir Dachkonstruktionen ein Schalldimmags
von 40 dBA einzuhalten.

8. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 81 BauO NW

1. Drempel

Drempel sind nur bei 1 - geschossiger Bebauung bis
zdr HOhe von 50 cm liber OK FF Dachgeschofi zuldssig.

Dachgauben bzw. Dacheinschnitte sind nur bis zur Breite
von 2 m und aufaddiert . 1/2 Lénge der zugehdrigen
Dachtraufe zuldssig. Die Abstdnde von den Ortgdngen
diirfen jeweils 1,25 m nicht unterschreiten,

Einfriedigungen von Vorgdrten sind bis zu 0,70 m H&he
zulédssigq.

‘Flir bauliche Nebenanlagen und Garagen sind Dacheindeckun-

gen aus Blechen oder Dachpappe nicht zuldssig, sofern
die Dachneigung 15° {iberschreitet.




