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Textliche Fe\:tsetzungeﬁ

Festsetzungen gem. BauGB § 9:

‘l\ A 1. Art der Baulichen Nutzung
Gem. § 1(6)1 BauNVO werden die Ausnahmen des 8§ 4(3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 Hohenlage der Gebaude

-

Die FuBbodenoberkante des untersten Vollgeschosses darf héchstens 0,3 m (ber Obe

rflachenkante der anschlieBenden offentlichen Ver-
kehrstlache liegen, gemessen in der Mitte der strassenseitigen Fassade.
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LACHE %E MEINSCHAFTS ANL AG
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In Einzeltallen sind Ausnahmen von der vorgenannten Regelung zulassig, wenn

1.) der AnschluB an die offentliche Verkehrsflache und / oder die Entwasserung unzumutbar erschwert werden oder
2.1 die bauliche Gestalturny unzumutbar beeintrachtigt wird.

3. Stellpiatze und Garagen

595 ceee 3.1 Steliplatze/Garagen oder Carporis sind ausschlieBlich in dun iberbaubaren oder den fiir sie ausgewies=nen Flichen

suldssig, die letzte- ;

ren mit ST festgesetzten Flachen korinen bis /1 % iberschritter werden
o 5 3 9] 3.2 Die Zufahrien zu Steliplatzen und Garagen drfer nicht mehr sis 15 % Gefalle haber
-— 2 / . i 3.3 Kellergaragen sind unzulass: ]
: .
604 4. Ausnahmen
-C n 4.1 Gemald § 23 BauNVO konnen Hauseingangsuberdachungen "reppenhaus«r und ergleichbare Bauteile ausnahmsweise die im Plan
festgesetzte Baugrenze bis zu 1,0 m ibersc hreiten. Dies gilt jedoch nicht fur die Flachen, die zwischen festgesetzter uberbaubarer Flache
O 5 n - und privater Grunflache beidseitig des verlegten Gewassers liegen.
G \ sens I 4.2 Kompostplatze sind innerhalb eines 5.0 m breiten Streifens ab Oberkante Gewasserbdschung nicht zulassig.
596
:E 5. Larmschutz
ID U n“ / I Die Fenster der Wohn und Schiafraume der Gebaude zwischen der nord-sud-verlaufenden ErschlieBungsstralte "Im Tonrevier" sowie de
b . & ‘.‘... ren noch etwas weiter nach Norden verlaufenden ErschlieBungsstiches -soweit diese Fenster nach Osten zur Bahnstrecke gelegen sind-
oYy O I mussen ein bewertetes Schalldammal von 35 dB (Schallschutzklasse Ill) aufweisen. Die umgebenden Dach- und Wandflachen mussen ein
527 I 7 um 10 dB hoheres bewertetes SchalldammaR als die jeweiligen Fenster haben.

6.1 Die cur Herstellung der Stralen und Wegekérper notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen (B6schunge

598 I der angrenzenden Privatgrundsti ken zu d iden.

6.2 Die im nordlichen der beider leilbereictin "B" fy stgesetstan, mit Geh Hechter

: 6. Strallen und Wege
600 o . -
(99

n) sind bis zu 1,0 m auf

‘u belastenden Flachen dienen der Eulswvgerschtmfﬁung
13 der Wohngehaude diese Flachen kKénnen bis zu % m Gberschntten we ien.

o] f Q.
Y 0 7. Ma3nahmen zum S« hutz, zur Pflege und Ent wicklung von Natu: und Landschaft
588 -Q ' / ‘
587 S

58) X

7.1 Dacher von Garagen und Gl rdachter: Einstellpistzen ("Car ¥ 1s”) siret als Flachdacher auszut ilden. Die«r Dacher sind mit mind. 10

oem kulturfahigem Subistrat abzudecken 1 extensiv zu begrunen. Ausnahmen fiervon #nd zulassig, wenn diese Anlagen die gleiche
@) (=:] 599 o Dacheindeckung wia das Hauptgebauda erhalter Aneinander=toRends Garagen und Gberdachte Stellplatze sind hierbei mit gleicher Dach
; O 584 594 o~ h g ~ LR 14 neiguny 1ind Dacheindeckung suszubilian,
583 i -. ... -.. . .-........ ...-- ..-- . ‘.I..- 7.2 Die Befestigung der Zutahrten sowie der privaten Gehwegtlachen darf nur wasserdurchlassig, 7z B. mit Rasengittersteinen, Pflaster mit
..... ..--.. = Q... ’5_ breiten Fugen oder Platten/Pflastersteinen nit entsprechender Hau{werksp.mgkeil arfolgen.
do o ‘?_i _— — — . = o iy 7.3 Uberdachte Stellplatze sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
r—l ® o
| ’ 24 7.4 Niedears hlagswasserbeseitigung gem. § 51 a LWG
" WA ] (e } / Auf jadem einzelnen Baugrundstiick ist ein Sammelschacht mit mindestens 3 m? Fassungsvermégen zu errichten. In ihm ist das von den
1 e Ll ‘ bebauten Flachen abflieflende unbelastete Niederschlagswasser zu sammeln und z.B. zur Gartenbewasserung zu nutzen.
0.4 O 8 0 25 vaus Die einzelnen Sammelschachte sind mit jo einem Uberlauf 7u versehen.Das Niederschlagswasser ist (iber die Uberldufe mittels auf den In Volmershoven
‘ 4 ~ o Q.. Thas Baugrundstucken 2 verlegende nicht tiberbaubare private Leitungen, nicht kleiner als 10 om @ im nordlichen Teil des Plangebietes (ber
: 4 g 0.
. SD/WD : 26 ) 26 oin namenloses Gewassar und im sidlichen Teil Uber eine private Transportleitung, nicht kleiner als 30 ¢cm @ in den Hardtbach einzuleiten ‘7—5—5
“ 300400 487 e " ol ! Diose Leitungen sind sowoh! im Bereich der 1. Anderung des Teilberaiches "A" als auch im sudlichen der beiden Teilbereiche "B” des
‘ ” STy
: 0o
{
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|

a Bebauungaplanes fur die privaten Grundstuckseigentumer als "ot Leitungsrechten zu belastende Flachen " (89(1)Nr. 21 BauGB) fest
O n I b gesetst und von jedem Anhegor 2u dulden.
Q. I

n 31 () 30 7.5 In den Vorgarten iat 10 angelangaene 60 m? sin L aubbaum nt elnem l\/llndns:ls:lnmmumlnng von 12 14 «m zu pfianzen.

oLig .

ie erforderliche wasserrechtlic he Erlaubnis gem § 7 WHG
18t in dreifache: Ausfartigung tiber die Gememnde zu boantragen

Die Lagae des “iammelschachtes 1« in den Bauantragsunterlagen auszuwelson.
I 4] i

gl reey Mindestana 60 % dar nicht (berbauten Flache der Wobingiirten sind begriinen Je 120 m? unbebauter srundstucksflache 1st ein Laub /..‘..." Tossgy
Ex Sens Q baum odar Obsthiaum mit ainam Minde: tatammumtang von 12 14 cm 2u pllanzen L (
0 0y
‘ \ gong 32 , 13 : ety 2] Goantaltungateatsat ungen gem & 86 BauONW
- ] I ' 1. Die private Griuntlache i atlagtas "namonloses Gowias ar”) sl gem. den Autlagen dor arfolgton Genohnigung des Rhein Sieg Kreises |
: f 3 4 Untere Wassathohorde (A2 66 12 3.20.01/420 WE) 24 yestalton.
“ n Dar neu gostaltete Bachverlan! einnchlialilich somner Schutzatreifon (3 m boidsoitig ab Boschungsobaork ante) ist private Grunflache und als
\ L} e Flachan tur Malinahmen zum S hutz. zur Plloge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fostgesetzt. Gem . Zitf. 2 26 der Auflagen
. o I 2ur Genehmigung zum Ausbau eines Gewdasers vom 09.05. 1995 uind folgonde Goholzo: .
\ eses (‘ I )
. s Silberweide, Haimbuche, Vogelkitsche, Haual, Faulbaum, Rotarle, Wasserschnooball und Hunds: o Y
\ S /7 / 377 0 8 39 :
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S A , seee vans i ¢ < | scholl lag:
\ SHO\/ EN 20 l ZO/”S \ n ternpel sined s bis 2u ainer Hoblie von 085 i uber O b Dachgeschold zulassig \
| IN.VOL i1 e o i
— Y - 1 Dachgauben . : ; i
} \’_ F L 11 5 8 'll 'l - Z’Q’A (‘ ' 40 !Hu;h‘um\llmn bzw Dacheainschmitte sind jeweils nur bis zur Broite von 2,0 m und insgesamt zur Halfte der jeweiligen Traufenlange zulassig.
\ J o : D\ 2 A G Zu Ortgangen =t ein Mindestabstand von 1,2% m einzuhalten. i
‘ = = el oyl I : bt
# 14,0 ' g - Fl12
' - Dachgestaltung : : »
: -, % 'I | ‘ g l 1 4 1; |.;“’.‘.|,(,, von Doppelhausern und Hausgruppen in offener Bauweise 4 22(2) BauNVO  sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung und
* l ‘ Li 0’4 0:8 G Dacheindeckung (Matenal und Farbe) einheithch auszubilden. e
' ‘ pes 4.2 Fur bauliche Nebenanlagen und Garagen und tberdachte Stellplatze sind Dacheindockungen aus Dachpappe oder Bloc hqm.nur zulassig,
l SD/WD ¥ ‘ sofern die Dachneigung 15° nicht uberschreitet. Solcherart eingodockte Bautele sind durch emnen umlaufend gloichhohen horizontalen Ab
Q ‘ I A 260'380 ‘ () 4 ’ schluld (Attika) von max. 0,5 m Hohe zu begrenzen.
n ~ - a
l l ‘ "9 n ~ i 5. Vorgartaen
g : &neo 3 3 0 aon bis 7 Hohe sind ruldssig.
Y e 9 Eintriedigungen von Vorgartan bis zu 0,7 m
OS] [ T [ [ [ [ ] O o |
. I Mehrzweckhau o . ’,5 enas Hinweise:
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I A: Archaologische Bodendenkmaler » :
:3 ; : . Bei ﬂ«(rdunlmqullngml aultiatendo archaologische Bodenfunde und befunde oder Zeugnisse tienischen oder pflanzlichen Lebens aus erd
> l .I . o. ° ? geschichtlicher Zeit sind gemald Gesetz zum Schutz und zur Pflege dor Denkmalor im Lande Nordrhein W(:slful(‘?n (Denkmalschutzgesetz
n \ . .. .. . . . ®ele o : . DSchG) vom 11 3 1980 (GV. NW. S 226/ SGV. NW. 224) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden.
’ 1] S A X Sy (a5 3
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. . = & n B: Kampf
pfmittel ¢ . . ; .
x ....... 5 e .o Obwohl die Luftbildauswertung keinen Hinweis auf Kmnpimilt()l/Bomlmnl)Iln.dgungor .mgelmn hat, kénnen solche Fundei rm,ht
m Q5 S il ausgoschlossen werden. Falls vor Baubeginn Baugrundsticke durch den Kampfmittelraumdienst untersucht werden sollen, ist frihzeitig
o % " mit dem Ordnungsamt Kontakt aufzunehmen.
U 3J w
2’ - ais C: Die wasserrechtliche Genehmigung vom 09.05.1995 ist zu bertcksichtigen.
‘ 339 ‘ x . ik x a) 05 E: Es wird darauf hingewiesen, das fiir eventuelle Gewasseriberwegungen oder Treppen zum Gewasser eine Genehmigung nach § 99
: . i ; \ lich 18 ) ass 1 s € s s wrfahren gepruft wird.
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Planungsausschul _ - . - - : » ' hun Entwurf und Anfertigun
Beb lan Die vorliegende Plangrundlage ist Die Darstellung stmmt mit dem Oer hagt gemal §2' (1) des Dieser Plan hat mit Begrundung Dieser Plan ist germaB § 10 des Dieser Plan ist gemaB § 11 des Die B(ekann”tmac ung gung | : SONSTIGE PLANZEICHEN
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