GEMEINDE ALFTER BEBAUUNGSPLAN NR. 067
,GARTENWEG'

**mit Anderungen/Erganzungen nach
der offentlichen Auslegung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN, HINWEISE

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE - Gewerbegebiet

Gemal 8§ 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind nur weniger schutzbedirftige Nut-
zungen als im Wohngebiet bzw. eine weniger stérende Nutzung als im Gewerbegebiet
zulassig. Die im Abstandserlass NRW aufgefiihrten Anlagen und Betriebe sind nicht zu-
lassig.

Daruiber hinaus wird gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb des Gewer-
begebietes nur folgende Nutzungsarten zulassig sind:

Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
o N .
Lagerhauser-Lagerplatze
Sonstige Gewerbebetriebe i.S.v. § 6 Abs. 2 Nr. 4 (mischgebietstypische Betriebe)

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebietes Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zulassig.

Im GE kénnen gemal § 1 (5) in Verbindung mit (9) BauNVO ausnahmsweise Gewerbe-
betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden,
wenn die nachfolgenden Voraussetzungen erfillt sind:

- auf den Verkaufsflachen werden keine Waren der nachfolgenden zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente angeboten

- negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
kénnen durch den Antragssteller gutachterlich ausgeschlossen werden; dieses
gilt nicht fir Handwerksbetriebe

- die Verkaufsflachen sind dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und werden
im betrieblichen Zusammenhang errichtet und

- die Verkaufsflachen werden gegeniiber der Uberbauten Grundstiicksflache un-
tergeordnet
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Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten:

- Nahrungs- und Genussmittel
- Reformwaren
- Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
- Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel
Tiernahrung
- Schnittblumen
- Zeitungen und Zeitschriften

Als zentrenrelevante Sortimente gelten:

- Parfimerie- und Kosmetikartikel

- Medizinische und orthopéadische Artikel (ohne pharmazeutische Artikel
und Arzneimittel)

- Optische und akustische Artikel

- Bekleidung, Wasche und sonstige Textilien

- Baby- / Kleinkindbedarf (ohne Kinderwagen)

- Schuhe

- Lederwaren, Koffer und Taschen

- Uhren und Schmuck

- Blcher

- Fotoartikel, Video

- Sport- und Freizeitartikel (aul3er Campingartikel und GrolRgeréte), Sportbeklei-
dung und -schuhe

- Spielwaren, Bastelartikel

- Fahrrader und Fahrradzubehor

- Musikalien, Nahbedarf, Briefmarken, Waffen und Jagdbedarf und vergleichbare
Hobbyartikel

- Papier- und Schreibwaren, Birobedarf

- Elektrohaushaltsgerate (nur Kleingerate)

- Geschenkartikel

- Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat

- Handarbeitsbedarf

- Haus- und Heimtextilien (u. a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)

- Medien (Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer und Kommunikations-
elektronik, einschlie3lich Zubehor)

- Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen, sonstiges Einrichtungszu-
behor

1.2 MI - Mischgebiete

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes - Ml sind die allgemein zuldssigen Arten
8§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe

§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Tankstellen

8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO Vergnugungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zul&ssig.
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Dartuber hinaus werden die gemal 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Ar-
ten gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit
nicht zulassig.

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zulassig.

Im MI kdnnen gemaR 8§ 1 (5) in Verbindung mit (9) BauNVO ausnahmsweise Gewerbe-
betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen werden,
wenn die nachfolgenden Voraussetzungen erfillt sind:

- auf den Verkaufsflachen werden keine Waren der zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Sortimente angeboten (Sortimentsliste s. unter Ziff. 1.1)

- negative Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
kénnen durch den Antragssteller gutachterlich ausgeschlossen werden; dieses
gilt nicht fir Handwerksbetriebe

- die Verkaufsflachen sind dem Hauptbetrieb rdumlich zugeordnet und werden
im betrieblichen Zusammenhang errichtet und

- die Verkaufsflachen werden gegeniber der Uberbauten Grundstiicksflache un-
tergeordnet

1.3 WA - Allgemeine Wohngebiete

Fur die WA - Allgemeinen Wohngebiete wird gemaR3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festge-
setzt, dass die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.4 Uberschreitung der Baugrenzen / Einhaltung der GRZ
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauGB)

Die im Bereich des WA - Allgemeinen Wohngebietes festgesetzten Baugrenzen diirfen
riickwartig (Gartenseite) durch Vordacher, Balkone und Wintergarten bis zu einer Tiefe von
2,0 m (iberschritten werden. Die Uberschreitung der riickwdrtigen Baugrenzen ist jedoch nur
zulédssig, wenn die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 eingehalten
wird.

2. Flachen fir Stellplatze, Carports und Garagen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

PKW:-Einstellplatze sind grundséatzlich auf den dafir festgesetzten Flachen, den Uber-
baubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Vor-
gartenflachen zulassig. Innerhalb des Mischgebietes und des Gewerbegebietes sind auf
der gesamten Grundstucksflache KFZ-Stellplatze zulassig.

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den
dafiur festgesetzten Flachen und auf den Flachen zwischen den seitlichen Baugrenzen
und der Grundstiicksgrenze (ehemals Bauwich) zuldssig. Die Garagen und Carports
seitlich der Baugrenze durfen maximal eine Tiefe von 9,0 m aufweisen und bis zu 2,0 m
Uber die Hinterkante der festgesetzten Baugrenze hinausgehen.
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Vor Garagen ist zur erschlieRenden Verkehrsflache im Bereich der Einfahrt als Stauraum
ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten. Der Zufahrtsbereich zur Garage darf auch als
Stellplatz genutzt werden.

3. Nebenanlagen
(gem. § 14 Abs.1 und 2 i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten WA — Allgemeinen Wohngebietes sind Gartengeratehauser,
Schuppen und dgl. von mehr als 7,5 m2 je Hauseinheit und bei GeschoRwohnungen je
abgeschlossener Erdgeschosswohneinheit ausgeschlossen.

4. Hohe baulicher Anlagen / FuRbodenhohe iiber dem U ntergeschoss

In der Planzeichnung sind die maximal zulassigen Gebaude- und Attikah6hen gemaf §
16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO festgesetzt.

Bezugshdhe der Hohenfestsetzungen ist — bis auf das Gewerbegebiet (GE) und die mit
WA* gekennzeichneten Teilflachen — die mittig vor dem Grundstiick liegende Verkehrs-
flache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der Haupteingangsseite des Geb&audes
liegt. Fur das Gewerbegebiet und die im Bebauungsplan mit WA* gekennzeichneten
Teilflachen gelten als Bezugshdhe der Hohenfestsetzungen die im Bebauungsplan ge-
kennzeichneten Bezugspunkte (BZP 1 + 2).

Pultdéacher sind so anzuordnen, dass der héhere Dachfirst zum Hausgarten (Stden) hin
orientiert ist.

Bei der Anlage von extensiven Griindachern darf die maximal zuldssige Gebaudehdhe
um bis zu 0,50 m und bei Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um bis zu 1,20 m
Uberschritten werden.

Far die geplanten Wohngebaude innerhalb der festgesetzten WA*- Allgemeinen Wohn-
gebiete muss die Oberkante des fertigen FuRbodens des untersten Vollgeschosses
(Erdgeschoss) mindestens 0,25 m tGber dem Bezugspunkt (BZP) 1 liegen.

Grundlage fur die Bezugshohen ist die Verkehrsplanung KOHLENBACH + SANDER
vom November 2013. Die jeweilige Bezugshdhe ist durch lineare Interpolation benach-
barter, in der vorgenannten Planung angegebener Hohenpunkte zu ermitteln.

5. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strduch ern_und_sonstigen Be-
pflanzungen sowie Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie Abs. 1a BauGB)

5.1 Schutz des vorhandenen Gehdlzbestandes

Die von der Planung nicht tangierten Baum- und Strauchbestande sind einschlief3lich
des Kronenumfangs entsprechend der DIN18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen* wéahrend der Bauzeit mit einem Bauzaun gegen Beein-
trachtigungen jeglicher Art wie Geholzrodungen, Verdichtungen oder Uberschiittungen
zu schitzen. Falls erforderlich, sind fachgerecht ausgefiihrte MaRnahmen zum Kronen-
rickschnitt sowie das Fallen einzelner Baume zulassig.
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Fur Baume, die unter die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Alfter
fallen, wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entsprechender Ersatz be-
stimmt.

5.2 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenflaichen sind private KFZ-
Stellplatze sowie die erforderlichen Zuwegungen zum Haus und zur Garage bis zu ma-
ximal 50% der jeweiligen Vorgartenflache zuldssig. Garagen sind innerhalb der Vorgar-
tenbereiche unzulassig.

5.3 Begrunung der Flachdacher von Nebengebauden sow ie der Haus- und Gara-
gendéacher

Flachdacher von Nebengeb&uden und von Garagen sowie die innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete festgesetzten Pultdacher (PD) sind extensiv zu begrinen. Von der Dach-
begriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
1. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachformen sind das Satteldach (SD), das Flachdach (FD) und das flach geneigte
Dach als Pultdach (PD) zulassig. Bei den Satteldachern mussen die Teildachflachen
gleiche Neigungen aufweisen, soweit sie gegenlber liegen. Die Firstlinien der beiden
Dachflachen missen aneinanderstof3en. Versetzte Dachflachen sind nicht zulassig.

Es sind folgende Dachneigungen zulassig:

Flachdach 0° -5°

Pultdach < 20°

Satteldach 25° - 35° bzw. 30° - 45°

Untergeordnete Dachteile wie Zwerchgiebel und Gauben sowie Anbauten bis zu einer
Flache von 1/3 der Gesamtgeb&audegrundflache sowie Nebenanlagen und Garagen dur-
fen auch mit einer geringeren Dachneigung oder als Flachdach ausgefihrt werden.

Anlagen zur aktiven Sonnenenergienutzung sind zulassig.

2. Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Bei Satteldachern darf die Summe der Dachaufbauten und —einschnitte mit ihrer Lange
der Unterkanten nicht mehr als 50 % der dazugehérigen Trauflange betragen. Dachauf-
bauten bei Pultddchern sind unzul&ssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel missen von Giebelwanden einen
Mindestabstand von 1,25 m einhalten.
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3. Anpassung an Nachbarbebauung

Aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppelhduser) sind mit gleicher Dachneigung,
Traufhdhe, Dacheindeckung, AuRenwandgestaltung und Farbgebung auszuftihren.

4. Gestaltung der Vorgarten

Die im Bebauungsplan als Vorgarten gekennzeichneten Flachen sind mindestens zu
50% gartnerisch zu gestalten. Im Bereich der Vorgérten sind KFZ-Stellplatze, Millton-
nenbehalter / Abstellplatze und deren Umbauten zulassig. Garagen sind nicht zugelas-
sen.

5. Einfriedungen

Gartenseitig sind zwischen Doppelhaushalften, im Verlauf der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze, Mauern und Sichtschutzwande aus Holz bis zu einer maximalen Hohe von
2,0 m Uber dem Gelénde und bis 5,0 m Lange ab Hinterkante Gebaude zulassig.

Im Bereich der Grundstucksgrenzen smd Stutzmauern nur bIS Zu elner Hohe von 0,50 m
zulassig.
%em—ubepsehnnen—weﬁden— Der Gelandeversatz ist durch Boschung und Gelandeprofl-
lierung herzustellen, wenn das Mal3 von 0,50 m tberschritten wird.

Einfriedungen von Vorgarten sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m lber der Verkehrs-
flache zulassig.

Einfriedungen von Hausgarten sind nur zulassig in Form von lebenden Hecken bis 2,0 m
uber dem Gelande und / oder als Maschendrahtzaune und Stabgitterzaune an Holz-
oder Eisenpfahlen bis zu einer Héhe von maximal 2,0 m Gber dem Gelande.

C. HINWEISE

1. Archéologische Bodenfunde

Das Rheinische Amt flir Denkmalpflege hatte bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung im Jahr 2007 darauf hingewiesen, dass sich ,aufgrund der vorliegenden archaolo-
gischen Daten mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit* im Bereich des Plange-
bietes Reste einer romischen villa rustica als ortsfestes Bodendenkmal erhalten haben.
Damit eine Ermittlung der Entscheidungserheblichkeit der Kulturgiter und damit einher
gehend eine denkmalrechtliche Wertung der sich durch rdmische Baubefunde und Ober-
flachenfunde andeutende Bodendenkmaler vorgenommen werden kann, wurde bereits
im damaligen Planverfahren eine Prospektion des Plangebietes angemahnt.

Trotz verkleinerter Plangebietsabgrenzung der derzeitigen Planung hielt das Rheinische
Amt fur Denkmalpflege an seiner Forderung nach einer Bodenuntersuchung fest. Die
entsprechenden Untersuchungen wurden daher nach erfolgter Abstimmung mit dem Amt
fur Bodendenkmalpflege des LVR und der Oberen Denkmalbehdrde des Rhein-Sieg-
Kreises im Januar 2013 durchgefuhrt. Im gedffneten Suchschnitt wurden jedoch keine
archéologisch relevanten Befunde angetroffen.
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**Es wird jedoch auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Veréande-
rungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern). Danach sind bei Bodenbewegun-
gen auftretende archédologische Funde und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut
Aichtal in 51491 Overath, Tel. 02206 9030 0 Fax: 02206 9030 22 unverziiglich zu melden. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten

2. Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindg&ngern / Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung Dusseldorf zu
verstandigen.

Sollten innerhalb des Plangebietes Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung
(z.B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
durchgefiuhrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. Eine Abstimmung bzgl. der
Vorgehensweise mit dem Ordnungsamt der Gemeinde Alfter wird empfohlen.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal der durchgefiihrten Geologischen Untersuchung kann innerhalb des Plangebie-
tes keine schadensfrele Versmkerung gewahrlelstet Werden *Eine—Einleitung—in—ein

**Unter Berucks:chtlgung der Regelung von § 51a (3) Landeswassergesetz wurde zw:schen
der Gemeinde Alfter, dem Abwasserwerk und der Unteren Wasserbehérde vereinbart, das
Niederschlagswasser der 6ffentlichen Sammelkanalisation zuzufiihren.

Die Regenwasser aus dem Mischgebiet werden wie bisher in den Mischwasserkanal
abgefuhrt. FUr das geplante Gewerbegebiet im Siden des Plangebietes besteht ebenso
die Absicht, das Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal einzuleiten. Eine Ablei-
tung in den Hardtbach ist auf Grund der bestehenden Eigentumsstrukturen nicht még-
lich.

4. Schutz des Bodens

Der humose belebte Oberboden ist von Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen,
zu sichern und zur spateren Wiederverwendung ohne Verdichtungen zu lagern und als
kulturfahiges Material wieder aufzubringen gemaf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbo-
dens) und gemaR DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke).

Zur Minimierung der Versiegelung beim Bau von ErschlieBungswegen sind versicke-
rungsfahige Materialien zu verwenden (z.B. Rasengittersteine, Okopflaster).

5. Erdbebenzone

**Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass bei der Planung, Bemessung und Aus-
fiihrung von Bauwerken zur Beriicksichtigung der Erdbebengefdhrdung die Bestimmungen
der einschlagigen Regelwerke zu beriicksichtigen sind. Fiir bauliche Anlagen des lblichen
Hochbaus ist im Planungsgebiet die Erdbebenzone 1 / geologische Untergrundklasse T
gem. DIN 4149:2005-04 anzusetzen.
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6. Artenschutz

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung
durchgefuhrt. Auf die ,Artenschutz- Fachbeitrdge zum Bebauungsplan Nr. 067 Garten-
weg" des Buro fir Okologie, Faunistik und Umweltplanung, Diplom- Geograph Elmar
Schmidt und Biro fur Faunistik Diplom- Biologin Mechthild Hdéller wird hingewiesen. Die
wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung sind:

=  Vermeidungsmafinahmen

Bauzeitbeschrankung: Baufeldfreimachung (insb. Baumfallungen und
Gehdélzrodungen) nur auRerhalb der Vogelbrutzeit von Oktober bis Februar.

Zum Schutz mdglicher Haselmausvorkommen darf die Entfernung der Vege-
tation am Waldrand im 6stlichen Planbereich nur Anfang bis Mitte Oktober
erfolgen.

=  Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

Vermeidung von Nistplatz- Verlusten (Klappergrasmicke): Fur die Klapper-
grasmiuicke ist im Nahbereich des derzeitigen Standortes eine Ersatzmal3-
nahme anzulegen. Die Flache soll sich als Brache entwickeln. Zum Schutz
der Brachflache und aus Grinden der Abgrenzung gegentber den angren-
zenden Nutzungen wird eine Einzaunung des Bereichs empfohlen.

Vermeidung von Quartier- Verlusten (Fledermé&use): Aus Grinden des Fle-
dermausschutzes sind vor Beginn der Fallarbeiten die Baumhdhlen an einem
Apfelbaum und an einem ausgefaultem Laubbaum im Osten des Plangebie-
tes zu untersuchen. Fir Baume mit Quartierspotenzial fir Fledermause muss
im Umfeld Ersatz durch die Anbringung von Fledermauskasten geschaffen
werden. Sonstige Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fir planungsrelevan-
te Arten sind derzeit nicht erforderlich.

Auf die weiteren Ausfiihrungen in dem o.gen. Fachbeitrag wird verwiesen.

**7. Anforderungen und Regelungen im Bereich vorhandener Leitungen

7.1 Hauptsammler Witterschlick

Durch das Bebauungsplangebiet verlauft der Hauptsammler Witterschlick.

Die Regionalgas Euskirchen GmbH ist Betriebfiihrerin des kommunalen Abwasserwerkes
der Gemeinde Alfter und weist auf den Verlauf des Hauptsammlers und auf die notwendigen
Regelungen im Bereich der Schutzstreifen hin.

Fiir die Schutzstreifen ist folgendes zu beachten:

Die Gemeinde Alfter ist berechtigt, in einem Grundstiicksstreifen von 11,00 m Breite
(Schutzstreifen) Abwasseranlagen zu betreiben und den Schutzstreifen zum Zwecke
des Baues (Erneuerung), des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen jederzeit zu
betreten oder zu befahren.
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- Auf dem Schutzstreifen (5,50 m links und rechts der Kanalachse) diirfen fiir die Dauer
des Bestehens der Anlage keine Aufbauten errichtet oder sonstige Einwirkungen (z.B.
Bepflanzung mit Baumen und Strduchern), die den Bestand, Betrieb oder die Unterhal-
tung der Leitung geféahrden oder beeintrdachtigen, vorgenommen werden.

- Bepflanzungen diirfen nur mit flachwurzelnden Bdumen und Strduchern vorgenommen
werden, deren zu erwartende Wachshoéhe kleiner 5,00 m ist.

- In einem durchgehenden Schutzstreifen von 4,00 m Breite sind keinerlei Aufbauten zu
errichten und Bepflanzungen vorzunehmen. Dieser Streifen dient im Bedarfsfalle als
Fahrweg fiir Unterhaltungsfahrzeuge und Baumaschinen.

- Die AuBBengrenzen der Schutzstreifen werden bestimmt durch die Lage der Rohrleitung,
deren Achse unter der Mittellinie der Schutzstreifen liegt.

- Die Ausfiihrung der erforderlichen Arbeiten am Hauptsammler kann Dritten (iberlassen
werden.

- Verdnderungen an der 6ffentlichen Abwasseranlage bediirfen der Genehmigung der
Gemeinde Alfter, die rechtzeitig zu beantragen ist.

7.2 Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH

Im Siidwesten des Plangebietes verlduft im Bereich des Gartenweges eine Ferngasleitung
der Open Grid Europe GmbH in einem 8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Lei-
tungsachse).

Die Ferngasleitung wird durch die Anbindung der PlanstralBe 2 an die Gartenstrale und in
Verldangerung der Nordstrale an die Planstrae betroffen. Bauliche MaBnahmen im Bereich
der Ferngasleitung sind daher zu erwarten. Es wird daher um Vorlage der detaillierten Aus-
bauplanung zur Priifung und Stellungnahme gebeten.

Der Ausweisung o6ffentlicher Griinflichen im Schutzstreifen der Gasversorgungsanlage
kénnen wird nur dann zugestimmt, wenn Anpflanzungen / Baumpflanzungen zu der beste-
henden Versorgungsleitung mit einem horizontalen Abstand von mindestens 2,5 m zwi-
schen Stammachse und AuBBenhaut der Versorgungsanlage ausgefiihrt werden.

Hinsichtlich der Ausweisung eines Gewerbegebietes im siidlichen Planungsraum wird da-
rauf hingewiesen, dass im Schutzstreifen der Ferngasleitung keine Waren und Giiter gela-
gert werden diirfen. Die Zugénglichkeit der Leitungstrasse ist dauerhaft zu gewéhrleisten.

Es wird auf das Merkblatt der Open Grid Europe GmbH - Beriicksichtigung von unterirdi-
schen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Fldchennutzungspldanen und Bebauungs-
pldnen - hingewiesen.

8. Schutz vor Uberschwemmung und Hochwasser

Die Regionalgas Euskirchen GmbH weist darauf hin, dass das die Topografie der zur Be-
bauung vorgesehenen Fldche ein Gefille vom bestehenden Gartenweg in Richtung
Hardtbach aufweist. Im Zuge der weiteren Planungen ist eine Uberflutungsbetrachtung fiir
evtl. Starkregenereignisse durchzufiihren, bei der besonders auf die Uberschwemmungsge-
fahrdung der Grundstiicke parallel zum Hardtbach zu achten ist (vgl. auch Planzeichnung
WA*1). Der Entwésserungskomfort der einzelnen Gebdude héngt erheblich von der vorhan-
denen Topographie, der Art und Weise der Bebauung sowie der Anlage der Hausinstallation



Gemeinde Alfter, BP 067 / Textl. Festsetzungen Seite 10

ab. Tiefgaragen, Kellergeschosse mit Lichtschdchten, Zufahrten oder Rampen die nach un-
ten fiihren etc. und unterhalb der Riickstauebene (Straenoberflidche) liegen, sind beson-
ders gefahrdet.

In diesem Zusammenhang wird auf die Broschiire ,,Wenn das Wasser kommt*“, herausgege-
ben von der Gemeinde Alfter, 2. Auflage 2010, verwiesen.

9. Betriebsnotwenige Kabel und Leitungen im Bereich der DB - Anlagen

Die DB Services Immobilien GmbH weist darauf hin, dass auf oder im unmittelbaren Bereich
von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Lei-
tungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Zu diesen ist ein Mindestabstand von
2,00 m einzuhalten.

10. Geologie und Baugrund

Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass die Baugrundverhiltnisse in Bezug auf
die Tragfahigkeit objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten sind.

Den geologischen Untergrund bilden sowohl tertidre als auch quartidre Ablagerungen (vgl.
Geologische Karten von NRW im MaBstab 1 : 100.000, Blatt C 5506 Bonn 1987).

Im Auftrag der Gemeinde Alfter

La Citta Stadtplanung
Grevenbroich, den 05.12.2013 **/ 10.03.2014



