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1.Anderung.

RECHTSGRUNDLAGEN

—Pundesbaugesets i.d.F. vom 19.08.1976, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.07.1979 (BBauG).

—Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom 24.11.1982

-Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 (BauNVvO)

_Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (PlanZ)

~Bauordnung Mw vom 26.06.1984

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

2.1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2.1.2 Allgemeines Wohngebiet {(

2.1.3 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

= Ausnahme nach & 3 (3) sind nicht zuldssig.
- Wohngebiude diirfen nicht mehr als zwel Wohnungen
enthalten.

4 BauNVO

~ Ausnahme nach § 4 (3) sind nicht zuldssig.

- wWohngebdude diirfen nicht mehr als zwel Wohnungen
enthalten. g

= Die unter § 6 (2) Nr.
sind nicht zuldssig.

5 - 7 aufgefiihrten Betitebe

2.1.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

2.2

2.3

2.4

2.5

~ Anlagen nach § 14 (1) sind auch auBerhalb der
festgesetzten iiberbaubaren Fldchen zuldssig,
soweit sie in ihrer Summe eine Grundfldche von
12 gm und/oder 30 cbm umbauten Raumes und eine
GesamthShe von 2,50 m nicht iiberschreiten.

Bauweise und Grundstiicksbreite (§ 9 (1) 2 + 3 BBauG

= Fur die Baugebiete, in denen Hausgruppen zulassig
sind, wird die Mindestgrundstiicksbreite mit 7,0 m
festgesetzt und die Hausgruppe darf nicht mehr als

P sieben Hauseinheiten umfassen. Bei konisch zuge-

p schnittenen Grundstiicken kann auf einer

P Grundstiicksseite die festgelegte Mindestgrund-

p stiicksbreite von 7,0 m unterschritten werden.

{iberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 (2+3) BauNVO)

T Das Vortreten von Gebaudeteilen (z.B. Vordiacher,
Erker, Balkone) um max. 1,0 m vor die Baugrcnze
ist ausnahmsweise zuldssig, sofern die StrafBen-
begrenzungslinie nicht-iiberschritten wird.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und

§ 12 (6] BauNvo) ‘

~Garagen und Stellplatzanlagen mit mehr als vier
Einstellpldtzen sind nicht zuldssig.

- carports (iiberdachte stellpldtze) und offene
stellplatze sind auch auBerhalb iiberbaubarer Fla-
chen zuldssig. ;

- Garagen sind nur innerhalb iiberbaubarer Fldchen,
im seitlichen Grenzabstand und den besonders dafiir
vorgesehenen Flédchen zulissig und miissen von ihrer
zufahrtsseite her mindestens 5,0 m hinter der
straBenbegrenzungslinie zurilickliegen.

- Als Ausnahme nach § 31 (1) BBauG k&nnen die nach §
6 (11) BauONW im seitlichen Grenzabstand zuldssi-
gen Garagen an der Nachbargrenze bis 3 m die auf
dem Grundstiick festgesetzte Tiefe der iiberbaubaren
Zone/riickwdrtige Baugrenze iberschreiten.

Erhaltungsgebot fiir Bdume und Strducher (§ 9 (25) b

BBauG)

= Im Geltungsberecich des Bebauungsplanes sind die
Vorschriften der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Alfter vom 20.12.77 verbindlich.
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Pflanzyebot fiir Bdume und Strducher (6§ 9 (25) a
BauG)
= Innerhalb der Flichen, fiir die ein Pflanzgebot
festgesetzt ist, sind als geschlossener Sicht-
schutz Biume und Strducher wie Ahorn, Esche, Linde
sowie laubhaltende Gehdlze wie Taxus, Kiefer und
wolliger Schneeball anzupflanzen und zu unterhai-
ten. Der Anteil von Laubholz zu Nadelholz darf das
Verhdltnis von 3:1 nicht unterschreiten.

Hbhenlage und Héhe (§ 9 (2) BBauG)
Bauliche Anlagen (§ 9 (2) BBauG und § 16 (3,4)

BauNVO)

= Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens - bei Hang-
lage die FuBbodenoberkante des untersten, als
VollgeschoB geltenden Geschosses - darf hochstens
0,3 m iiber Oberfldchenkante der anschlieBenden,
S8ffentlichen Verkehrsfldche liegen, gemessen in
der iMitte der straBenseitigen Fassade.

P Bei maisonctteartigen oder split-Level-Grundrissen

p der Hiuser kann in WA-Gebieten die Hohe der Ober-

P kanten ErdgeschoBfuBboden bis 1,40 m iiber

p Oberkante der Verkehrsfldche liegen.

- Die qréBte zuldssige Firsthohe iiber dem

p ErigeschoBfuBboden - bei Hanglage die FuBboden-

p oberkante des untersten als VollgeschoB geltenden

p Geschosses - In Abhdngigkeit von der Anzahl der

p Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt:

> im MI  bei einem VollgeschoB 8,0 m
» bei zwei Vollgeschossen 10,0 m
S im WA  bei einem VollgeschoB 9,0 m
> bei zwei Vollgeschossen 11,5 m

- In Einzelfillen sind Ausnahmen von den zwei
vorgenannten Regelungen bis 0,3 m zuldssig, wenn:
G e | der AnschluB an die dffentliche Ver-
kehrsfliche und/oder die Entwdsserung
unzumutbar erschwutt werden
2.} die bauliche Gestaltung unzumutbar be-
: eintrichtigt wird. k

Schutzanlagen nach § 9 (1) Nr. 24 BBauG

= Die Kronenhdhe von wall- oder Wandanlagen in den
mit gekennzeichneten schutzflichen muB minde-
stens™—3,0 m iiber Oberkante der nichstlicgenden,

sffentlichen Verkehrsfldche liegen.

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BBauG)

- In den mit gekennzeichneten Schutzfldchen sind
Sffnungen (Fenster, Tiren) an Gebdudefldchen, die
auf die mit gekennzeichneten Schutzfldchen
ausgerichtet 5ind, oberhalb der Wall- bzw. Wand-

. krone nicht zuldssig.

verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 23 BBauG

- Boschungen bis zur Tiefe von 1,0 m sind im Bereich
der Verkehrsmischflichen und der Wilden Strafe zu
dulden.

- Im Bereich AnschluB L 113 sind auch grdBere Bo-
schungen zu dulden.

b.w.
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3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 ARuBere Gestaltung (§ 81 BauONW)
3.1.1 Dachformen
- In den Baugebieten, in denen Satteldicher zuldssig
sind, ist ein Versatz der Teildachflichen entlang
oder parallel der Firstlinie bis zu 1,0 m vertikal
und horizontal zuldssig. Firstabflichungen von
mehr als 1,0 m Breite sind unzuldssig.

iy Déchaufbauten und Dacheinschnitte

- Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bis zu ei-
ner Cesamtldnge der halben Traufldnge zuldssig.

3.1.3 Dachneigung
- Bel eingeschossigen Gebduden ist eine Dachneigung

von 35° bis 45°, bei zweigeschossigen Geb&duden von
30° bis 40° zulissig.

- Bel Doppelhausbebauung und Hausgruppen ist die
Dachneigung der Gebdude aufeinander abzustimmen
bzw, anzupassen.

- Diese Vorschriften gelten nicht flir Garagen und
bauliche Nebenanlagen.

3.1.4 Kniestocke (Drempel)
- Kniestocke sind nur bei eingeschossigen Gebduden
zuldssig. Die Hohe darf maximal 0,75 m betragen.

3.1.5 Dachdeckung und Fassadengestaltung

- Verblendungen der Fassaden mit Natur- und
Kunststeinimitationen, Metallblechen sowie Dach-
pappen sind nicht zuldssig.

- Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dachpappen
sind nicht zuldssig.

- Fir bauliche Nebenanlagen und Garagen sind Dache-
indeckungen aus Blechen oder Dachpappe nicht
zuidssig, sofern die Dachneigung 15° {ibherschrei-
tet.

- Sichtbar bleibende Brandwdnde sind in Material und
Farbgebung auf die Fassaden abzustimmen.

3.1.6 Werbeeinrichtungen
- Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht
sind in Wohn- und Mischgebieten unzuldssig. Des-
gleichen Anlagen mit mehr als 2,0 m FlachengroBe.

Gestaltung der unbebauten Flichen
-1 Einfriedungen

- Als Einfriedungen sind nur Holzzdune und/oder le-
bende Hecken zuldssig. Steinmauern sind nur zum
Ausgleich von Gelédndeunterschieden bis zu einer
Hohe von 0,8 m zuldssig.

- Die Hohe der Einfriedungen darf im Bereich zwi-
schen StraBenbegrenzungslinien und vorderer
Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlingerung bis
zur Grundstucksgrenze nicht mehr als 0,8 m, inner-
halb der im Plan eingetragenen Sichtdreiecke nicht
mehr als 0,7 m betragen. Dariiberhinaus sind
Einfriedungen bis zu einer Hthe von 2,0 m zulds-
sig, sofern sie nicht von Sffentlichen Fldchen und
Anlagen aus einsehbar sind.
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3.2.2 Sichtdreiecke
- Flachen, die innerhalb von festgesetzten Sicht-
dreiecken liegen, sind von jeglicher Sicht-
behinderung iber 0,7 m Hohe freizuhalten.

3.2.3 Stellpldtze fir bewegliche Abfallbehilter
- Die Stellpldtze' sind so anzulegen, dafB die beweg-
lichen Abfallbehdlter von &ffentlicheh Flichen aus
nicht sichtbar sind.

HINWEISE
auf das Bodengutachten (Anlage 1 zur Begrindung
dieses Planes) wird hingewiesen. Bei der Durchfih-
rung von Einzelvorhaben ist eine Ergdnzungsunter
suchung durch Bodengutachter zu empfehlen.

Der FuB- und Radweg an der L 113 kann aus topogra-
phischen Griinden oder zum Erhalt vorhandener
Bepflanzung von der festgesetzten Lage abweichen.

Die gednderten texlichen Festsetzungen sind durch
Fettdruck und P gekennzeichnet,




