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Textteil von Bebauungsplan Nr 052

Art der baulichen Nutzung «

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 (3] BauNVO nicht zul&ssig.

Sichtdreiecke

Die den Bstlichen Teil des BGeltungsbereiches querende HeerstraBe wird aufgrund der Verkehrs-
bedeutung und -art gegenilber den einmindenden WohnstraBen und -wegen bevorrechtigt, Ent-
sprechend dieser Verkehrssituation werden entsprechend der RAS-E 5.4.5. ["Sichtfelder")
ausreichende Anfahrsichtdreiecke ausgewiesen, in denen Einfriedigungen und Bepflanzungen

bis 0,7 m zulBssig sind.

Baragen und Stellplétze

Die Errichtung der Garagen und Stellpl&tze ist auf den daflr vorgesehenen Flachen bzw. inner-
halb der Baugrenzen und im Bauwich zul&ssig. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen {berdachten
Stellplatze dirfen nicht durch Tore o0.8. verschlossen werden.

Hohenlage der Gebéude

Die ErdgeschoBhéhe (OKFF) ist der vorhandenen Gel&ndehbhe anzupassen, 50 em Ober OK - Stras-

senscheitel. Ausnahmen sind zulé&ssig.

Die im Plan gekennzeichneten B&ume sind zu erhalten. Die BEstimmungen der Baum - Satzung

der Gemeinde Alfter bleiben hiervon unberlhrt.

Déchgestal tung

Die Dachneigungen der einzelnen H&user sind einzeln und gruppenweise aufeinander abzustimmen.

Drempel sind bei giebelst&ndigen Hausern und nur ausnahmsweise bei traufst&ndigen Hausern zul&ssig.

Miill tonnenstandorte

Die Molltonnen sind entweder in die Geb&ude zu integrieren oder deren Stellplatze so einzufrieden
oder zu bepflanzen, daB sie die Gesamtgestaltung nicht beeintré&chtigen.

Einfriedigungen

Die Vorgdrten sind landschaftsgirtnerisch zu gestalten., Die Hausgérten kénnen mit einer
Einfriedigung aus Holzz&unen und Hecken bis zu einer Hdhe von 0,70 m eingefriedet werden,
Entlang der Strallenbegrenzungslinie sind nur Rasenkantensteine zul&ssig.

Passiver L&rmschutz

Bei den BGeb&uden im WA - Gebiet sind die nach Westen orientierten OFFnungen mit passivem
L&rmschutz auszustatten. Die L&rmdurchgangsminderung muf den Empfehlungen der TA - Larm

in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses BEbauungsplanes glltigen Fassung entsprechen.

Larmschutzanlage

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist im Bereich der &6ffentlichen Verkehrsfléche

eine 1,80 m hohe L&rmschutzanlage aus erdgeflillten Betonteilen herzustellen, die mit immergriinen
Schling- und Kletterpflanzen sowie flr diesen Standort geeigneten Gehdlzen zu bepflanzen

ist (sommer- und wintergriine PFlanzen].




