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2 TEILFLACHE A
A.  Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 WA -Aligemeine Wohngebiete

1.1.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden dle ausnahmsweise zuii ssigen Nutzungen
5 838 gem. §4 Abs. 3 BauNVO nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

110 1.1.2 In Wohngeb#uden sind hochstens zwei Wohnungen pro Gebéude zia ssig,

2, MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1. V. m. §} 18,19und 20 BauNVO
2.1 Hohenlage der Gebdude
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens - In der Mitte der Fassade gemessen - darf nicht
2 mehr als 0,5 m iiber der Gehwaghinterkante liegen. Sofern das Erdges choss hangseits
o 588 hlerdurch tiefer als das Gelénde llegt, ist eine Anhebung der Erdgesthasshihe bis auf das
naltiirliche Gelande zuléssig.
2.2 Gebédudehshe
Die Gesamthéhe der Geb4ude zwischen Oberkante Erdgeschossfulboden und Dachfirst
darf bel 1-geschossigen Gebéuden nicht mehr als 8,5 m betragen, bel 2geschossigen
Gebauden wird die Firsthéhe auf maximal 10,5 m festgesetzt
2.3 StraRenbdschungen
Sharsenbﬁschungen mﬁssea yon den AnI:egargrundslﬂcken {ibamomrmn wer- den

&

’\ \Nebenanlagen § 8 (1) Nr 4 BauGB 1.V. m. § 14 (1) BauNVO I
ﬁ ‘Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. (1) BauNVO sind aulden nicht

{iberbaubaren Grundstiicksflachen mcht ZUIESSI Ausnahmen hiervon biiden Nebenanlagen
/[ mj einer Grundfiache bis zu +5-m— [ 7,5 m? {2 ) grenzstindig zur Nechbargrenze.

piif strallenseitigen nicht ﬁbemaubaren léc en - im sog. Vorgarten /bl Eckgrundstiicken
auf beiden Seiten - sind abweichend von Ziff. 3.1 bei Vorgartentiefen bs zu 3,0 mals
Nebenaniagen nur Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Saammebehaitem fir
Miill, Bioabfalle u. dgl. zuléssig soweit sie die Sicht der Ausfahrt nicht beeintréchtigen.

\I(‘-&

-

4.  Garagen und Stellpldtze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNV0 W
4.1 Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Fléchen =ul&ssig, o
42 Offene Garagen ({iberdachte Stellplétze, sog. Carports) miissen mithrer Uberdachung L:nd e
deren Stlitzen auf Ihrer Zufahrtsseite einen Abstand von 5,0 m zur Stafien begrenzungslinie
einhalten.

4.3 Vor geschlossenen Garagen Ist im Bereich der Zufahrt eln Mindestabstand von 5,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

4.4  Die Befestigung von Zufahrten darf nur mit wasserdurchidssigen Materi allen erfolgen
(gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

4.5 Dle Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen diirfen nicht mehrals 15% Gefélle haben. Bei
mehr als 3 % sind dle ersten 5,0 m hinter der Stralenbegrenzungsline mit 3 % anzulegen.

B. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB und § 86 (4B auO NRW

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

. Dach

1.1 Bel untergeordneten Gebéudetellen sind auch andere Dachnelgungen und Dachformen

(z B. Flachdach) zuldssig.

Die Zulassigkeit der Abweichungen wird auf 30 % der Gebéudegrundisssfié che beschrénkt.

2.  Drempel
2.1 Die Drempelhdhe wird mit max. 0,80 m von Oberkanle FertigfuRboden des Dachgeschosses
bis Oberkante Fulipfette festgesetzt

3. Kellergaragenrampen
3.1 Kellergaragenrampen sind als Einschnitt In dle Vorgartenfidchen nichl zuasslg.

4,  Dacheindeckung und Fassadenmaterial

4.1 Dachaufbauten sind mit Holz, Schiefer, Zink- oder Kupfer Im Falzsysisrn zugelassen.
4.2 Aneinander gebaute Hauseinheiten (Doppelhduser) sind mit gleicherDachnelgung,
Trauthdhe, Dachendeckung, Aufenwandgestaltung und Farbgebunga uszuflihren.
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5. Einfriedungen

5.1 Elnfrledungen zur &ffenlichen Verkehrsfidche hin sind nur bls 0.70 mH éhe zuléssig.

5.2 Elnfriedungen in Gérten als seltliche und hintere Grundstlickselnfriedguing sind nur bls zu
einer Hhe von max. 1,20 m zuldssig.

Als Einfrledung werden zugelassen:

881 - Drahtzéune. Gltter, Holzzdune und Hecken

775 - Sockelmauern Uber der natirlichen Geléndehthe oder nach Feinplenwum der Grundstiicks-
fidche nur bls zu 0,30 m Héhe
- Lebende Hecken und berankle Z&une unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen.

C. Nachrichtliche Ubernahmen



AN

- Drahtzaune. GIUer, FOIZZAUNE Uiy newnen

- Sockelmauer Gber der natiirlichen Geléndehthe oder nach Feinplanm der Grundstlicks-
fiiche nur bls zu 0,30 m Hahe

- Labende Hecken und berankte Z&une unter Beriickslchtigung der festgesetzten
Ausgleichsmaftnahmen.

¢. Nachrichtliche (bernahmen
1. Kampfmittel
Obwohl die Luftbildauswertung keinen Hinwels auf Kampfmittel und Borrbenblindgénger

argaben hat, kénnen solche Funde nicht ausgeschlossen werden.

Falls vor Baubeginn Baugrundsticke durch den Kampfmittelraumdienst un tersucht werden

ar BauNVvQ)

auNVO)

uNVO)

\duser zulassig

onderer

iche

sollen, ist friihzeitg mitdem Ordnungsamt der Gemeinde Alfter Konlzkt aufzunehmen. Bel
Auffinden von Bombenblindgéngern | Kampfmittel sind die Bauarbellsn sofort einzustellen
und der Kampfmittelrdumdienst bel der Bezirksregierung Kdin. Tel.: 1z 11473860, dle
néchstgelegena Polizelstation oder das Ordnungsamt der Gemeinde Alfer, Tel. 0228/64 B4
120 zu benachrichtigen.

3. Beseltigung von Nlederschlagswasser
Die Beseitigung das Niederschlagswassers kann nicht nach § 51a Landk eswassargeselz
(LWG) erfolgen, da eine Varslckarung von Niederschlagswasser nichimdglich Ist. Die
Elnleltung In den &ffentlichen Mischwasserkanal ist vorgesehen.

Aufjedem elnzelnen Baugrundstlick kann das unbelastete, abflefente Nederschlags-
wasser der Dachfiachen In Zisternen bzw. alnen Sammelschacht, milmeindestens 5m
Fassungsvermdgen gesammlt und z. B. fiir Griinfidchenbewésserung ofder Brauchwasser-
anlage genutzt werden. Die einzeinen Sammelschéchte sind mit je ghern Uberlaufandas
sffentliche Kanalsystem anzuschliefen. Die Lage des Sammelschadiesistin den
Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

3. Denkmalschutz
Dem Landschaftsverband Rheinland, Rhelnisches Amt fir Bodendankmuapflege llegen keine
Hinwelse auf archdclogische Bodendankméler im Plangeblat vor. Zu be riicksichtigen Ist
allerdlngs, dass Bodendenkméler in der Regel - insbesondere In Bereicten, In denen
systemalische Ermiltiungen des archéologischen Potentials bisher nicht durchgeflinrt
wurden - gerade erst bel der Durchftihrung von Erdarbeiten zutage trelexn. Es wird In diesem
Zusammenhang auf dle Bestimmungen der §§15und 16 Denkmalscu trgesetz NRW

-, hingewlesen. Belm Auftreten archiologischer Bodenfunde und Befunde It die Gemeinde als

[ Untere Denkmaibehérds oder das Rheinlsche Amt flir Bodendenkmabfl ege unverziglich zu

Informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdnded Zu arhalten. . .

. Hinwels

‘;d Gemif der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen cler Bundesrspublik

4 B

' 12 Plangebiet In der Erdbebenzons 1. In der genannten DIN 4149 sind dle antsprechenden b
< nischen Mainahmen aufgefihit
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. TEILFLACHE B

A/ Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (1) BauGB
{4,  Artder baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
14 WA -Aligemeine Wohngebleta

14.1 Inden Allgemeinen \Wohngabieten (WA) werden die ausnahmswelse nldssigen Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BaulVO nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB 1. V. m. §§ 18,19 inci20 BauNVO

24 Hohanlage der Gebzude
Die Oberkante des Erdgeschossfubodens - In der Mitte der Fassade gemessen - darf nicht
mehr als 0,5 m Uber der Gehweghinterkanle liegen. Sofern das Erdgeschosshangseits
hierdurch tisfer als das Geldnde llegt, Isteine Anhebung der Erdgeschessshishe bis auf das
natiirliche Geldnde zuléssig.

22 Gebdudshohe
Die Gesamthéhe der Gebdude swlschen Oberkants Erdgeschossfu fbocden und Dachfirst
darf nicht mehr als 8,5 m betragen.

23 Strahenbdschungen
Sirafbenbdschungen miissen van den Anllegergrundstiicken Ubemomnen werden.

B. Festsetzungen auf der Grundlage van § 9 (4) BauGB und § 86 (4) a0 NRW

AuBere Gestaltung haulicher Anlagen
1. Kellergaragenrampen
Kellergaragenrampen sind als Einschnittin dle Vorgartenfidchen nichtzulissig.
2. Elnfriedungen
Einfriedungen zur offentiichen Verkehrsfiache hin Gber 0.6 m Héhe sind wur innerhalb
{abender Hecken zuldssig. 0

C. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Kampfmittel
Obwehi dle Lufiblidauswartung kelnen Hinwels auf Kampfmitiel und Bomubenblindgénger
argeben hat, kdnnen solchs Funda nicht ausgeschlossen warden.

Falls vor Baubeginn Baugrundstilcke durch den Kampfmiltelraumdienst witersucht werden
sollen, ist friihzellig mit dem Ordnungsamtder Gemelnde Alfier Kontakl axufzunehmen. Bel
Aufinden von Bombenblindgéngern | Kampfmittel sind die Bauarbeiten oot einzustellen
und der Kampfmittelrdumdienst bel der Bezirksragierung Kaln. Tel 0221 fi4 73 860, die

. L ALdeiaan it dar Ramainda Alfter,

Deutschiand, Bundesiand Nordrhein - Westfalen (Jund 2006), Karte 2u DIN {1485, befindet si:db‘:d.!,s i




Die Gesamthéhe der Gebéude zwlschen Oberkante Erdgeschossfulttocten und Dachfirst
darf nicht mahr als 8,5 m batragen.

2.3 Stralenbdschungen
Straftenbdschungen miissen von den Anllegergrundstiicken Ubermommesn werden.

B.  Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 {4} BauGB und § 86 (4)Bz110 NRW

AuBera Gestaltung baullcher Anlagen

1. Kellergaragenrampen
Kellergaragenrampen sind als Einschnitt in dle Vergartenfidchen nichtzulissig.

2. Elnfriedungen )
Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsfidche hin Gber 0.6 m Hahe sind rur Innerhalb
lebender Hecken zuldsslg.

er C.  Nachrichtliche Ubernahmen

1. Kampfmittel
Obwonhl dle Luftbildauswertung kelnen Hinwels auf Kampfmittel und Boruberiblindgénger
ergeben hat, kénnen solche Funde nicht ausgeschlossen werden.

Falls vor Baubeginn Baugrundstiicke durch den Kampfmittelréumdienst untersucht werden
sollen, ist friihzeitig mit dem Ordnungsamt der Gemeinde Alfter Konlakl aufzunehmen. Bel
Auffinden von Bombenblindgangern | Kampfmillel sind die Bauarbeiten sidfo d einzustellen
und der Kampfmiltelrdumdienst bel der Bezirksreglerung Kéln. Tel.: 0221 A4 73 850, die
néchstgelegane Polizeistation ader das Ordnungsamt der Gemeinde Alftesr,

Tel.: 0228/64 84 120 zu benachrichtigen.

2, Beseitigung von Niederschlagswasser
Die Beseitigung des Nisderschlagswassers kann nicht nach § 51a Ladeswassergesstz
(LWG) erfolgen, da eine Versickerung von Niederschlagswasser nichtm&iglich ist Die
Einleitung in den &ffentlichen Mischwasserkanal ist vorgesehen.

Auf Jedem einzelnen Baugrundstick kann das unbelastete, abfieBends MNederschlags-
wasser der Dachfidchen in Zisternen bzw. einen Sammelschacht, mitmirdeslens 5 m?
Fassungsvermdgen gesammeltund z. B. fir Griinflachenbewésserungoder Brauchwasser-
anlage genutzt werden. Die einzelnen Sammelschéchte sind mit je sinem Uberlauf an das
offentliche Kanalsystem anzuschlieRen. Die Lage des Sammelschachles ist in den
Bauantragsunterlagen nachzuweisen,

3. Denkmalschutz
Dem Landschafisverband Rheinland, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmaalpflege liegen keine
Hinweise auf arch&ologische Bodendenkmaler im Plangeblet vor. Zu ber€icksichtigen ist

allerdings, dass Bodendenkmaler in der Regel - insbesondere in Bereichen, in denen 1
systematische Ermittiungen des archéologischen Potentials bisher nichl curchgefihrt

[ nd wurden - gerade erst bef der Durchfiihrung von Erdarbeiten zutage tretert. Es wird in diesem
Zusammenhang auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW

ge hingewissen. Beim Auftreten arch#ologischer Bodenfunde und Befunds st die Gemeinde als

Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalplexge unverziiglich zu
@ informieren. Bodendenkmal und Fundstells sind zun&chst unverdndertzus erhalten.

. Hinweis

Gamal! der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkias sen der Bundesrepublik
chland, Bundesiand Nordrhein - Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 41€ 9, befindet sich das _..
ta biet in der Erdbebenzone 1. In der genannten DIN 4149 sind die enhprechenden bautech-; 1\
nischen Malnahmen aufgefiihrt X
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@ Hinweis und Kennzeichnung der Erdbebenzone.

@ redaktionelle Anderung

Die Ergénzungen wurden vor dem Satzungsbeschiu eingefiigt.

z.B, @ Ifd Nummer der Ergdnzungen nach der éffentliche n Auslegung -
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