Textteil zum Bebauungsplan
Nr. 047.3 ,,Ramelshovener Strasse“

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzuna

Allgemeines Wohngebiet - WA

Gem3B §1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal dieé susnahmsweise
zuldssigen Arten von Nutzungen nach- & 4 (3) BauNVO

‘Nr. 4 Gartenbaubetﬁebe und
Nr. 5 Tankstellen -~

‘nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Nebenanlagen

Cemali § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB Nebcnanlagen im Sinne

des § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der (berbaubaren Grundstlicksflichen
zuldssig sind,

Jn Abweichung von Satz 1 sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen,

die nach BauONW In den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen
werden kénnen, auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen
zuldssig. : ' ‘

Dariber hinaus sind géneh:ﬁigungsfreie Vorhaben‘geméﬁ § 62 BauONW
sowie Wintergdrten zuldssig. Nicht zuldssig sind Stltzmauern ‘'und Ein-
friedigungen an &ffentlichen Verkehrsflichen. ) :

(Siehe auch Pkt. 2.2)

' 'Anpf-ianzung von Bdumen und Striuchern

‘Auf den mit dem Planzeichen und gemdB § 9 (1) NF. 25 a BauGB

festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern sind

eine dichte, zusammenhingende Strauchbepflanzung und Einzelbiume

bzw. Baumgruppen standortgerechter heimischer Laubgehélze anzulegen.
oA : _
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H&he baulicher Anlagen

ie; ‘Oberkante dé?— fertigen .E.r:.dgéséh-qﬂfuﬁ_bfc‘ideh- darff“g‘e_m::ils, § 9 (1)
r. 2 BayGB -bis maximal 0,50 m: Uber angrenzender . Vell‘:kc‘.hrsﬂééha -
“liegen, ... - ‘ g 57 MR T Sl R B T e ’ : .

1

setzt,

rm : - . Die Dachneigung wird
.den eritsprechend ausgewieserien Bereichen mit 38% 45° festgesetzt,

Is, Da‘i:,‘éh form wird das‘;-'S%t'teffl'dai_-bh.:.f-r;as;tg_é

aragen bleiben von dieser stsetzung--utiberihrt. Die in der Planzeich-

“nung. festgesetzte Dachformigilt jeweils fur .den:. Hauptbaukérper, L
s¥on der Hauptfirstrichtung kann im Einzelfall ausnahmsweise, abgewichen’
‘werden, s ST T L T a e R S e

‘Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind..nur bis 2u ‘elner Gesamtlinge

von maximal 1/2 Lénge der zugehdrigen Traufe zuldssig. Die Absténde

“von. Otrtgénden diirfen r.jew.e‘ils,_";_‘l.._,UU‘m‘nicht".uhkers'_chrgi'ten. o gy o 3
Bel -einer zweigeschossigen ‘Bauweise sind Drempel flir Cebiudeteile aus-

inahmswelse zulissig, .




Seite 2 zum Textteil Bebauungsplan Nr. 047.3

Vorgarten und Emfl‘ledlgungen -

Auf den m1t - gekennzetchneten mcht uberbaubaien Grundstucksfld-
;" chen =md Einfriedigungen und Nebenanlagen nicht zula55|g

o)
Il

: B'e'fest:"qun'g der Ein— und ‘-Z‘ufahrt_en

* Die’Ein- und Zufahrt ist wasserdurchlissig auszufihren.
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