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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung -

Allgemeines Wohngebiet — WA

GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise
z'ilassigen Arten von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 4§ Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Nebenanlagen

Gemdl & 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB Nebenanlagen “im Sinre

des § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig sind. 7

In Abweichung von Satz 1 sind Nebenanlagen und bauliche Anlagan,

die nach BauONW in den Abstandsfldchen zuléssig sind oder zugelassen
werden konnen, auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflichen
zuldssig. (Siehe auch Punkt 2.3).

Sichtflachen

Innerhalb der Sichtflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen
zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, sowie Stellpldtze und

Garagen nicht zuldssig.

Des weiteren wird festgesetzt, daB Anpflanzungen und Einfriedigungen

nur bis zu einer Hohe von max. 0,70 m lber Oberkante der angrenzenden

Verkehrsflache(n) zuldssig sind. -

Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

00 O
Auf den mit dem Planzeichen M und gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind
eine dichte, zusammenhangende Strauchbepflanzung und Einzelbdume
bzw. Baumgruppen standortgerechter heimischer Laubgehélze anzulegen.

Erhalt von Baumen und Strauchern

-
Die mit dem Planzeichen ~ ~)  und gem&8 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Bdume sind ir. den Baugebieten auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zu erhalten. Inner.nalb der Uberbaubaren Flichen sind sie nur

zu erhalten, soweit und solange diese Fldchen nicht tatsichlich iberbaut
werden; die Beseitigunyg dieser Bidume fir die Errichtung von Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nur ausnahmsweise zuldssig, wenn
die Errichtung dieser Nebenanlage an anderer Stelle nicht méglich ist.

Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante der fertigen Erdgeschoffullbdden darf gemiR
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB bis maximal 0,50 m Uber angrenzender Verkehrsfldche
liegen. Als- Bezugspunkt gilt die .endglltige StraBenhdhe Mitte Gebiude.
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Dacher

Als Dachform wird das Sattelda . ‘ .

_ ch festgesetzt. Die Dachneiqu i

[[? :den entsprechend ausgewiesenen Bereichen mit 38°- Q5°gfens%]c :;r(tj
arag?n bleiben ‘von dieser Festsetzung unberiihrt. Die in der gPl ity
nung festgesetzte. Dachfor:m gilt jeweils flir den Hauptbaukb’rper 5

\}éi?egcgi%(aengiennddﬁrfeg jew.eils 1,00 m nicht unterschreiten, Konstruktive
nur bel eingeschossiger Bebauung bij i 6
von 0,70 m Oberkante Rohdecke zuliesi e e

. ] ssig. i i
Bauweise sind Drempel nicht zuldssig. e gbd e

Stellpldtze fir bewegliche Abfallbehilter

AuBerhalb von Gebéuden sind. Millgefs
T . eféBe so unt i i
vom offentlichen Verkehrsraum ausgnicht sichtba?*rzs?r?gtngen’ el

Vorgarten und Einfriedigungen

HINWEIS

Das Plangebief liegt innerhalb einer archéologischen
Schutzzone. Auf die Bestimmungen des Denkmatschutz-
gesefzes (insbes. §§13 u. 19)wird hingewiesen.

Dem Rheinishen Amt f. Bodendenkmalpflege ist

bei geplanten Bodenbewegungen Gelegenheit zu geben,
baubegleitende Beobachtungen und bei auftretenden
archaologischen'Bodenfunden und - befunden die wissen-
schaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im

erforderlichen Umfang durchzufihren.



