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’,,,«/"/ /’/" 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
’f '/."1 —=77 e
' // 1.1 Art der baulichen Nutzung
// { e
‘ 1 T _ Allgemeines Wohngebiet - WA
' Gemdh § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dafl die ausnahmsweise
- zuildssigen Arten von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
"‘,I | Nr., 4 Gartenbaubetriebe und
\ ? Nr. 5 Tankstellen
|\ | nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
Iig 1992 Nebenanlagen
\
\ 3597 . . . : :
“ o - Gemalk § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dall Nebenanlagen im Sinne
\ 4—\~w des § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
¢ |\ zuldssig sind.
\ {I 298 _ In Abweichung von Satz 1 sind Nebenanlagen und bauliche Anlagan,
‘ , . 3 ) die nach BauONW in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen
\ ; ' o i 1 werden konnen, auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
.. | ‘:-[ 2 zulassig. (Siehe auch Punkt 2.3).
%. 1lins! Sichtflachen
r,.‘.'\, \ \ T Innerhalb der Sichtflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
- - : ' und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
‘ zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, sowie Stellplatze und
I 131 Garagen nicht zulassig.
:\ | o _ ' A Des weiteren wird festgesetzt, dall s~npflanzungen und Einfriedigungen
h— & : ‘ nur bis zu einer Hohe von max. 0,70 m Uber Oberkante der angrenzenden
\\ 24 7 . ) 7 Verkehrsflache(n) zulassig sind. '
~\% 43;~‘ N ' , § L
I ' e l 1.4 Anpflanzung von Baumen und 5Strauchern
| \ _lh‘ i . “i.’ - - ‘)‘:‘ e -
“‘ ' -“' 197 | . / R Auf den mit dem Planzeichen ]8 8% und gemal® § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
. o 13 T festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sind
| 23) | <3 eine dichte, zusammenhdngende Strauchbepflanzung und Einzelbaume
) - > . bzw., Baumgruppen standortgerechter heimischer Laubgehodlze anzulegen.
108 -
39
> 27 A
& 74 C \ 155 Erhalt von Baumen und Strauchern ‘
% 165 3 —
PYy—1—4 — _ Die mit dem Planzeichen KQ und gemaBl § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
R EEAT ‘ T » _ festgesetzten Bdume sind ir. den Baugebieten auBlerhalb der Uberbaubaren
e i " | T A s o : Flachen zu erhalten. Innernalb der uberbaubaren Flachen sind sie nur
4 i — i { ' i ‘ ¥ — SN S o iy zu erhalten, soweit und solange diese Flachen nicht tatsachlich uberbaut
~ Pk o\ ' ‘ 1 i ooy PRV \ e werden; die Beseitigung dieser Baume fir die Errichtung von Nebenan-
' g ; \ ‘ o ¢ ) . " \\ ‘ lagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nur ausnahmsweise zulissig, wenn
4 - vou . ) \( - ! - bty ;'J die Errichtung dieser Nebenanlage an anderer Stelle nicht moglich ist.
A N _ | _ I NN\ Y | Hmem
gl . ' 0 \ . { 1.5 Hohe baulicher Anlagen
A ; L ‘.‘ .‘ ‘ ‘ 1370 ; \ ’ y ‘ b y - ‘
e y N\ e e . \ N\ ' " \ a8 [ ! o /*:-\j" Die Oberkante der fertigen Erdgescholfullboden darf gemal
- - -~ ' ; : I VR ‘ , “ Y 5 ) ‘ ‘ I/ 7 § 9 (1) Nr. 2 BauGB bis maximal 0,50 m uUber angrenzender Verkehrsflache
-~ L i ' ‘ e - | : e liegen. Als Bezugspunkt gilt die endgultige Strafenhdéhe Mitte Gebaude.
- 243 - o o) g - ) R et 2 - = : = )
ey : | | B2 WA o 38 L BN S S——— - — | . -
S e \ s | F 106 NS [ B
p B 04 i NN _ i'l:’:éf_ -l 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 BAUORDNUNG NW
4 = o :?.?A, P . = % ] L I \ I 13 o) | | D ’ T .
g 2"“ & - _7.5") EE— S o s i, —er — I N \\ | | | 2ol Dacher
= e > ‘ s T =ha ia. | & 15 -
= - ! - : " . ) B ‘ 267 ) : ‘ :
. " g | ] = o aNe s - = S
s o ! I - \ ! ! J I ‘ N Als Dachform wird das Satteldach festgesetzt. Die Dachneigung wird
=g r ‘/_,,-/ 3 | ‘ Gem RabeESCh£L£SS |V53081990 WIrd L Ef /% in den entsprechend ausgewiesenen Bereichen mit 38°- 459 festgesetzt.
: . | er il . o : | o Garagen bleiben von dieser Festsetzung unberuhrt. Die in der Planzeich-
' f ‘ der TEIlb‘_EFEICh 2 nIChf WEITEI‘ VerfOlgT' T 1 CDJ ’ ! 8 ~ nung festgesetzte Dachform gilt jeweils far den Hauptbaukorper.
1 " ‘ ' : | 32 | “ T A hes A S I -3‘ 11684 i ) _ Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlange
v : 343 ; 9t o oy ' " ; XQ —— el | N [But T N von maximal 1/2 Ldnge der zugehodrigen Traufe zuldssig. Die Abstande
; ] 643 » ; [ 1 003 Q| | [ ' o / von Ortgdngen dirfen jeweils 1,00 m nicht unterschreiten. Konstruktive
| | 6/8 = B BT el BN f&m 725 o o ; Kniestocke sind nur bei eingeschossiger Bebauung bis zu einer Hohe
I \ ‘r i L Lt JE J:}\ o | . ‘ y o von 0,70 m Oberkante Rohdecke zulassig. Bei einer zweigeschossigen
" 1 l 34 ‘ l i 8 = I + S S 1 N i 4 ‘ Bauweise sind Drempel nicht zuldssig,
\ O [ s “dd D Q= < ’ "
| ; | T i 7 B S | o Neustrafe /
‘ | ' ' -' “ e R T ' a z o ' e ) , §
‘ 3 | [ | i - Neustrd ) -\ T 13 ‘| ) : ‘ o A ~Ps o ‘ ) 7 Stellplatze far bewegliche Abfallbehalter
= == 1 - - . ) \ \ f / )
¢ ¢ \“ \ | 40| | | / s e / : ! Aufierhalb von Gebauden sind MullgefdBe so unterzubringen, dall sie
1 =4 e ! 8 1 R 1 ) "‘. | g0 i o | ‘;*;’Ib-&n : L _""? — A HINWEIS . vom Offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.
| ' ' L . e — — z T 5 IR B ¥ ) - > P : .
- I o T €7e 1 éw? | ‘ Lhed | e . i \ & b A0 | B8 /f . N ~|Das Plangebiet liegt innerhalb einer archaologischen
: e fdo 1 e 1 == s o 1456 Neustral3e B | 1298 4 Y\- & ,;—35,- | | , “2 Schutzzone. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- 243 Vorgarten und Einfriedigungen
‘ e — - = . GEs ! 63 _ B ‘. 1. | f ] gesetzes (insbes. §§13 u. 19)wird hingewiesen
O ¢m sirdre 672 -2 e ) - ; | L > : , , - E B =
7 ) ) _— fLT__{ 74 = T 3 {“ ‘ \l _. 4\‘ A !r. - i [~] ] Dem Rheinishen Amt f.Bodendenkmalpflege ist Ar?f de.n dmléc_ gekennze(ljcf&m—;ten nltcht ub.erhliaub?‘!"er? Gr[undstucktsﬂa—
S04 . i i f | i : | | | | N [ , 4 bei geplanten Bodenbewegungen Gelegenheit zu geben, chen sind Etinfriedigungen und febenaniagen nicht zulassig. im gesamien
o | -~ i ‘ | [ ‘ [Nl | u baubegleitende Beabacht . Plangebiet sind als rickwartige und seitliche Einfriedigungen nur leben
e | 1 = . . . ‘ } ‘ 8¢ f / % ;55 L EE D OUE e ngen und bei auf’rrei‘gnden de Hecken bzw. Zdaune mit vorgepflanzten Hecken zuldssig.
/, | = | | , | / L 55 archaologischen Bodenfunden und - befunden die wissen-
y ‘ j r i : ., schaftliche Untersuchung bzw. Dokumentation im
: S N A « 1. : . : . - o o . : - : : Ny . e ,F o A 7 erforderlichen Umfang durchzufiihren. -
P ‘ ERLAUTERUNGEN DER PLANUNGSINHALTE us M.1:500 | ]
' | ; — NSTIGE FESTSETZUN R ; 5 N
DIE VORLIEGENDE PLANUNTERLAGE IST eine Abzeichnung DIE OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG GEMASS §3(1) DES EINE ERNEUTE DFFENLAGE GEMASS 83 (2} IN VERBINDY gﬂfg AT .. ]BAUWEISE' BAULINIEN, BAUGRENZEN : { GRUNFLACHEN O trewmuer SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN NN NG NeteT
i f A Y 1 ! ph : T 1 | s b CYAREA ~ L1 \
—VERGROSSERUNE  DER KATASTERFLURKARTE B ST E BAUGESETZBUCHES HAT oM 16.12.87 i MIT §3(3) DES BAUGESETZBUCHES U DEN ANDERUNBEN BIW $300) MR, 2356088 1. 12,3356 15,9 ‘: L B P PRiva RSP AN 1O N --
- T8 2 A 25,2 UND § QLEHIEHEHEH T | | oLt HHFSEHHNGHEM-§ 326 BavtB— N /AN N :
DIE FLURKARTE ST ENTSTANDEN DIESER PLAN IST URKUNDSPLAN. STATTGEFUNDEN . ERGANZUNGEN WACH DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG ERFOLGTE | el et o e a1 N | i o _ o ooerrear =t eeoho TR " & L4570 | 4 SRS ;
1963 IM MASSTAB 1:500 s i ;E)H Bﬁ?ﬁfslcuu {GE:U FA)ssuwt R ’ ) T AN AL ABERABUNGEM— 926w S N | 973 9Y 3 / TN N\ ZaA\ A
iM JAHRE ] : ) | NG ! A5 P N . ( 4 DA b L /" | W 2 SO
DURCH 7 et O OFFENE BAUWEISE (5] spiecpiarz {Stsrentpeate — 7 \\ \ 9%.% g7 /| \\./i'!;f"/"/”’//)\\L‘:f.-,.
| D\ EINZEL- UND DOPPELHAUSER  -G—GESEMBSSEMEBRWEISE PARKANLAGE F prschsernsapion WETESN ) reRE M CREGaER b visuRG S Web * VAN ' ' CA > A
URAUFNAKME - VEREINFACHTE - TEIL- NEUVERMESSUNG Miter ... LB Alfte DEN 25 1989 ik BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauN¥D) VOM 1531377 (8G8I | ','ﬁ i e - N | i/ - AN
! = - : e e ) . X&) i 2
Fe AR EREAOE EATIA LT AN SSERNER DIEERICENEIE o Der Gemeindediekt S 1763 ), GEANDERT OUACH ANCERUNGSVERDRONCAG VOM iFLAEHEN FUR DEN GEMEINBEDARF ANPFLANZUNGEN U. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN = AL U G L LU 7 :
R A SoNER - SUBLSE C0 S e -Vﬁrfe’;ﬁ'“;e-d'"k;"r BRI SE A s 19 12 1386 (BGBL . § 2665) I[F5oTeae] o vmeasaomane suacus | s TI02 [ET2T) FLACKEN UM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN : /Y
DIE VORLIEGENDE PLANUNTERLAGE WURDE -F—F—HEt—cAhHERT e Belgeordneter [ e e @ ANPFLANZEN VON BAUMEN e by MU TUIEIAL O T G L
= ; NW YOM 2661980 (GV NW § (19 BER AUGUST ‘1 FENTL VERWALT
NACH EINWANOFREIEN FORTF VERMESSUNGEN (R SSFA I1) - ?;:Ennr:r;c“u\.v“:g“strztiar:;ﬁ:ﬁ?\; SRR A | L OFFENTL VERWALTUNGE K3 xiRch ® oo o o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
NACH EINER TEILNEUVERMESSUNG - UND UNTER VERWENDUNG DIESER PLAN IST GEMASS §3(2) DES BAUGESETZBUCHES DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS §10 DES BAUGESETI - ! ! Lo bbb G ;mBU?GEFZE [0 XINOERGARTEN
R T e TEcuated UpnehrlieleTe KU HMEGINTS AUFGRUND DES RATSBESCHLUSSES vOM 31.08.1989 IN DER ZEIT BUCHES VOM RAT IN SEINER SITZUNG AM 20.2.1992 ALS g ' ' ———— EEE:IZEEHE%ESDER‘:U;ELB‘EUE:GgELLUNNEGSS7
VOM30.10.1989 BIS 30111988  OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN | SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN e w er T e e itest | it 3 AUTENZENTRUM (<) ERHALTUNG VON BAUMEN P UNGSPL
ENTWURF  UND BEARBEITUNG DIE OFFENLEGUNG, WURDE AM 20.10.89  ORTSUBLICH BEKANNT e So8l 13823 X - Y%
UND VERMESSUNGSPUNK TANWEISUNG KGLN. DEN 16.6.09 CEMACHT OIE THAGER GFFENTLICNER BELANGE WUASEN Mil ‘ VERSORGUNGS-, VERWERTUNGS - UND FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND DI _,Z i_
OIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEGENWA STAII'TPlIlIilE JIMMERMANN  KiLN SCHREIBEN VOM YON DER AUSLEGUNG 'AQ BESTANDTEIL DES SEBAUUNGSPLANES SIND ~ TEXTLICHE | BESEITIGUNGSFLACHEN FORSTWIRTSCHAFT -
i FESTSETZUNGEN 1 iah
ey Lz S 31 et 0221/41001 4411012 BENACHRAIlch:m Oy @ TRAFOSTATION -@m FLACHEN FUR DIE LANCWIRFITHAFT o VORGESCHLAGENE  BAUMPFLANZUNGEN
 Alffer Den  17.06.1983 c‘f”"‘: o gpAitter DEN 17.6.19932% L==]
7 . mper
= E — Der GeméinUedirekfor ¢ el Al
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.V.Ehrhardt Beigeordneter
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DIESEM BEBAUUNGSPLAN 15T EINE BEGRUNDUNG BEIGEFUGT \ @ e FLACHEN £ FORSTWIRTSCHAFT o= D

Sig=imtorn. dem 240 183 Q.S.‘_E.-’) Der Rat hat gem. § 2 Abs, 6 Wohnungsbau _E-rleichreruﬁasgeserz = ; ‘
% DIESER PLAN IST GEMASS § 2(1) DES BAUGESETZBUCHES DURCH ANDERUNGEN BZW ERGANZUNGEN ERFOLGTEN AUFGRUND | V-17;5r-‘1990tBGB'LLS-m'fbﬂwlerztge'émierrd-d-lnvesﬁﬁons- ART DER BAULICHEN NUTZUNG ¥ o UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENA . | KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
erleichterungs - u. Wohnbaulandgesetz v. 28.04.1993 [BGBL. 1. S. 466 ff] T UBERBAUBARE FLALNE 1 _ ST, R
BESCHLUSS DES ““55/‘{{?\%@3“;-1973 Aursesm}, WORDEN. STATTGEGEBENER ANREGUNGEN unp BEDENKEN GEMASS | i seiner Sittong . M08 0 diesen B-plan . T R 5 STELLPLATZE, GARAGEN UND G CHAFTS o 20m BAUVERBOTSZONE GEM 4915 )8auGh
DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT'DEM AMILIC NS /}% 7 L AALANTAT NN Ry 2L RSt IEAC RS Begrlindung als Satzung beschlossen. 112 1 ANLAGEN < ZUORDNUNG FUR GSt UND GGa ‘
A1) ‘ DURCH BESCHLUSSFASSUNG DES RATES VOM 20.2.1992 r _ @ OOW (GANG-UND ZUFAHRTSVERBOT MIT LUCKENLOSER, DAUER -
KATASTERNACHWEIS UBEREIN v, Y LR WA RN WOHSEREE i esesssme | St STELLPLATZE GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE HAFTER EINFRIEDICUNG GEM §9(6 ) BauGB
Bifflerpéister [Arenz) Alfter, den3.8.1993 - L 1
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Konigswinter, den 24.10.1989 BAUGESETZBUCHES ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN VERBINDUNG MIT §3(3) DES BAUGESETZBUCHES I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE | BEREICH NN NS AR— ANOSCHAFT RRTTRRD ot DER FLACHEN %
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