5.3 Die verschiedenen hohen Baukdrper sind mit unterschiedlichen Fassadenmateria-

Textfestsetzung zum Bebauungsplan 044 — 1. Anderung lien zu gestalten.

A) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 5.4  AuBenwandflachen sind als verklinkerte oder verputzte Flachen auszufiihren.

5.5 Unzulassig sind
» Fassadenverkleidungen aus Bitumen- oder Kunststoffmaterial
« Fassadenverkleidungen mit polierten Natur-, Kunststein- oder Keramikplatten,
von mehr als 30 % der jeweiligen Ansichtsflache
o Dacheindeckungen mit Dachpappen in Bahnen oder Blechen und Kunststoffen,
sofern die Dachneigung 5° tUbersteigt.

Grundlagen

- Baugesetzbuch —-BauGB-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I, S. 2141), gedn- dert/ be-

' richtigt durch Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI |, S. 137), zuletzt geandert durch
e E BA u u NGS p l-A “ | ' R
U |
- Baunutzungsverordnung —BauNVO-
vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
L1 — AM RATHAUS —

6 Einfriedungen und Freiflichengestaltung

6.1 Einfriedungen sind grundsatzlich nur bis zu einer max. Héhe von 0,70 m in den
Vorgarten zu offentlichen Verkehrsflachen zulassig, Einfriedungen in Garten bis zu
einer H6he von max. 1,20 m.

vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

1. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 i.V.m. §§ 19 und 22 BauNVO

1.1 Die Grundfiachenzahl (GRZ) darf gem. § 19 BauNVO durch die Grund- Als Einfriedung werden zugelassen:

flachen von Garagen, Stellplatze und ihren Zufahrten, Nebenanlagen, im Sinne des ¢ Drahtzaune, Gitter, Holzzaune und Hecken
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die s Sockelmauern tber der natirlichen Gelandehéhe oder nach Feinplanum der
o das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um 0,1 auf max. 0,5 Gberschritten wer- Grundstlicksflache nur bis zu 0,30 m Hohe

den ¢ Lebende Hecken und berankte Zaune, unter Berlicksichtigung der festgesetz-
ten AusgleichsmaRnahmen
1.2 Die max. Lange von Wohngebduden (Hausgruppen) darf gemessen pa-
rallel zur ErschlieBungsstrale hochstens 25,0 m betragen, entgegen der max. Zu- 6.2  Aufden nicht iberbaubaren Grundsticksflachen (hinter der riickwartigen Bau
lassigkeit von 50,0 m bei der offenen Bauweise. grenze) auf der Grenze zum Nachbarn, sind Béschungspflanzsteine und Stitz-
mauern nur bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig.

1.3 Die max. Lange bei Doppelhdusern, parallel zur ErschlieBungsstralle,
héchstens 15,0 m. C) Hinweise

|
2. Garagen und Stellplitze § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO

) . . . ] 1. Niederschlagswasserbeseitigung
2.1 Garagen und Stellplatzanlagen mit mehr als 2 Einstellplatzen sind nicht
zulassig Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt nicht nach § 51 a LWG. Eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser ist gemal} vorliegendem Bodengutachten nicht mog-

2.2 Offene Stellplatze sind auBerhalb Uberbaubarer Flachen nicht zulassig. lich. Die Einleitung in den offentlichen Mischwasserkanal ist vorgesehen.

Ausnahinen hiervon kénnen in Abstandsflichen (Bauwich) nach Landesrecht zuge-

lassen werden, soweit der Vorgartenbereich gewahrt bleibt.

2.3 Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb Gber-
baubarer Flachen zuldssig und missen von ihrer Zufahrtsseite her mindestens 7,0 m
' hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickliegen.

Auf jedem einzelnen Baugrundstiick ist das unbelastete, abflieRende Niederschlagswas-
ser der Dachflachen in Zisternen bzw. Sammelschacht, mit mindestens 5§ m® Fassungs-
vermdgen zu sammeln und z.B. fur Griinflaichenbewasserung oder Brauchwasseranlage
zu nutzen. Die einzelnen Sammelschéchte sind mit je einem Uberlauf an das éffentliche
Kanalsystem anzuschlieRen. Die Lage des Sammelschachtes ist in den Bauunterlagen

: — - auszuweisen.
2.4 Die Befestigung von Zufahrten darf nur mit wasserdurchlassigen Materia-

lien erfoigen (siehe MinimierungsmaBnahmen gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

. " 2. Denkmalschutz

2.5 Die Zutahrten zu Stellplatzen und Garagen durfen nicht mehr als 15 % Gefélle ha-
. ben. Bei mehr als 3 % sind die ersten 5,0 m hinter der Straenbegrenzungslinie mit 3

Dem Landschaftsverband Rheinland, Rhein. Amt fur Bodendenkmalpflege, liegen Hin-
% anzulegen.

weise auf archdologische Bodendenkmaler im Plangebiet vor. Im Zuge der Bebauung ist
hierauf Ricksicht zu nehmen. Eine beabsichtigte Bebauung ist dem Rhein. Amt f. Bo-
dendenkmalpflege frithzeitig anzuzeigen. In Abstimmung mit dem Amt ist eine Bege-
hung/ Prospektion des Planungsgebietes vor Bebauung durchzufiihren. Dartuber hinaus
sind bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und —befunde oder
Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. dem Gesetz zum
Schutz und zur Pflege von Denkmalern im Lande NW (§ 2, Abs. 5 und §§ 13 — 19) dem

3. Nebenanlagan §9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind aulRerhalb der tGberbaubaren Fla-
chen auBer Abfallbehalter und deren Standplatze, auf den Grundstiicken unzuléssig. Fur
die Abfallbenalter ist ein Abstand von mindestens 3,00 m von der Stralenbegrenzungsli-
nie einzuhalien.

| Rhein. Amt f. Bodendenkmalpflege zu melden. Ihm ist Gelegenheit zur weiteren Untersu-
4. Oberkante FuBboden chung zu geben.

3. Kampfmittel
Oberkante FuBboden EG (in der Mitte der Fassade gemessen) darf bei der Blockrand- ’

bebauung (Bebauung entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen) bis .©,5 m Héhe {iber die

Obwohl die Luftbil ' inwei [ blindga
Gehweghinterkante betragen. wohl die Luftbildauswertung keinen Hinweis auf Kampfmittel und Bombenblindganger

ergeben hat, kénnen solche Funde nicht ausgeschlossen werden. Falls vor Baubeginn
Baugrundsticke durch den Kampfmittelraumdienst untersucht werden sollen, ist frithzei-
tig mit dem Ordnungsamt der Gemeinde Alfter Kontakt aufzunehmen. Beim Auffinden
von Kampfmitteln/ Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Kéln, Tel.: 0221/ 14 73 860, die nachstgelege-
ne Polizeistation oder das Ordnungsamt der Gemeinde Alfter, Tel.: 0228/ 64 84 120, zu
benachrichtigen.

'B) Baugestaltensincrestsetzungen

Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 (4) BauGB

Bauordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen -BauONW- vom 01.03.2000 (GV NW S.
256), zuletzt geandert am 09.05.2000 (GV NW S. 439) 4. StraBenbau, nachrichtlich

1. Drempel Alle innerhalb der StraBenbegrenzung befindlichen Angaben, wie Baumscheiben, Geh-

| wege, Stellplatze, Bésch tc., si ichtlich ei ;
i1.1 Die Drempelhdhe wird mit max. 1,25 m von OK FertigfuRboden DG bis ge, piatze, Boschungen etc., sind nur nachrichtlich eingetragen und veranderbar.

| OK FuBpfette festgesetzt.

2. Dachformen
2.1 Es sind nur Sattel- und Pultdacher (gegeneinander gesetzt) zulassig.

22 Bei Garagen, uberdachten Stellplatzen, Nebenanlagen und 1-geschossigen
\ Anbauten sind Flachdacher zuléssig, wenn die Grundflache héch-stens 20,0 m?
betragt.

3. Dachaufbauten (Gauben etc.) Dacheinschnitte

3.1 Die Dachneigung der Erker und sonstigen Vorbauten (Dachaufbauten)
darf 45° nicht Giberschreiten.

[

3.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu % der Gebaudelénge zulas-
sig. Die Einzellange darf 4,00 m nicht Gberschreiten, vom Ortgang ist jeweils
ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Der Abstand des Gaubenfirstes
vom Dachfirst muss senkrecht gemessen mind. 1,50 m betragen.

4. Dacheindeckung und Fassadenmaterial
4.1 Die Dacheindeckung ist nur in dunklen Ténen, z.B. rot, dunkelbraun oder Anthrazit

mit Dachpfannen zuldssig. Dachaufbauten sind zusatzlich mit Holz, Schiefer, Zink-
oder Kupfer im Falzsystem zugelassen.

4.2  Aneinander gebaute Hauseinheiten ( Doppelhduser und Hausgruppen) sind
mit gleicher Dachneigung, Traufhohe, Dacheindeckung, AuRenwandgestaltung
und Farbgebung auszufiihren.

5. Gliederung

5.1 Die einzelnen Gebaude sind eindeutig vertikal zu gliedern, dabei sind in den O-
bergeschosszonen nur Fenster mit stehenden Formaten zulassig.
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5.2  Mindestens 1/3 der Fassadenflache ist als Rucksprung oder Vorbau bzw. Erker
auszubilden.
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%. ! / _ Zum Bebauungsplan 044
% ’ 1. Anderung L 113 — Am Rathaus -
f};_ ; - Wegscheid
+ > Gemeinde Alfter
AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER A
- Liegenschafiskarte/Flurkarte - .
- e Ortslage: Oedekoven
// ' ______’ ‘ ungefihrer MaBistab 1:500
¢ g [l Geschaftsbuch-Nr.. B

Der Planungsausschuss hat am .. . beschlossen, die

Die erneute Offenlegung wurde am
Burger/Bargerinnen frihzeitig gam § 3 Abs 1 S 1 BauGB zu unterrichten

Trager tffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
von der emetten Offenlegung benachrichtigt.

ortsOblich bekannt gemacht. Die

BEBAUUNGSPLAN

NR.: 044 Alfter,, den........ccoovcvecvevsrenesnenes Siegel

Alfter, den Siegel

" Dr. Steinkemper, Die Burgermeisterin

Dr. Steinkemper, Die Blrgermeisterin
Gemarkung: Oedekoven

Dieser Beschluss mit Angabe des Termins und des Ortes der Untemchtung wurde am ‘a? OZ 0#
Flur(en): 5 iy

Orts(iblich bekannl gemacht.

e son 2. 03, 0% [/
C 6«,{/{

Die emeute Offenlegung gem. §3(2) des Baugesetzbuches erfolgte von

Mafstab: 1 : 500

Affter, den Siegel

1.Rechtsgrundlagen: Dr. Steinkemper, Die Borgemeisterin

Baugesetzbuch in der letzten Fassung. (BauGB) 3d. Dieser un splan ist gem. § 10 (1) des by6hes’ vom Rat in seiner Sitzung
Baunutzungsverordnung zum Baugesetzbuch in der letzten Fassung. Dr. Ste.mkemper Die Bug meisteh"- am..ete.c.2 . als Satzung beschlossen worden. ,\:j; yi o)
( BauNVvO) Alfter., den .:9 '—? 0.4 - idg - %
Bauordnung NW in der letzten Fassung. (BauONW) Dla'zéger Offenthcger Belange sind gem. §4 Abs. 1, 5 1 BauGB mit Schyeiben vom T | p T 5060' . e
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI.IS 58, 1991) (Planz.V) Arthzeitig 3‘7‘“91 worder). e N [N—— _ L C ARG L Mit Genehmigung des Rhein - Sieg - Kreises: DGK 9910 vom
Alfter., den... /? 93 (2 / ! t‘ iegel <.y ¢ Dr. Steinkemper, Die Barg terid o 5.5.1999
2. PLANUNTERLAGE e A . Jowy !
o 115G v Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 (2) des Baugesetzbuches am
Die vorliegende Planunterlage ist - z.T. - eine Abzeichnung - VergréRerung - der Katasterflurkarte. Or. 5“"'“"9""99’ Die BUTQg"“E‘S‘eﬂa 2 genehmigt. Zu ;is;n Plan gel?m dkﬁa Ver(fa}gung
Die Flurkarte ist entstanden vom A7 -
im Jahre ...... . im Mabstab:................ U] ey e PO T T T DT SO T e 3b. Der Planungsausschuss hat am . ZO oY 0 9‘ besc;hlossen diesen Plan gem.
U_raufnahme vereinfachte Teil - Negvermeasgng. §3 Abs. 2, S.1 BauGB ¢ffentlich auszuleggn Koin, den Siegel
Die Planunterlage enthalt aulerdem die Ergebnisse von Erganzungsmessungen (z.B. Gebdude) ._
e . . . Alfter., den.. 'g-.g 95 L 9‘ 4 o
Die vorliegende Planungsunterlage wurde z.T. neu kartiert nach einwandfreien Fortfihrungsver- : fw / Die Bezirksregierung Koin Im Auftrag
messungen (Nr. 55 FA Il) - nach einer Teilneuvermessung - und unter Verwendung von Fortfih- (_,{/u\
rungsvermessungen (Vereinfachte Neuvermessung) - nach einer Neuvermessung gem. Ergan-
zungsbestimmung und Vermessungspunlﬂaﬂ‘ﬂgismgéj o Slemkampe{ Bio Birgenysstod Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist gem. § 10(3) BauGB am ...J.Z,.Q.B. 0 4"
5 . : 7 :
Cio B Sl cutE i RO peganN S SR 28R Ort und Dauer der Auslegung wurde am ‘&"’ 4‘odsubhch bekannt gemacht. ortsOblich bekanntgemacht worden . |
Die Erteilung der Genehmigung ist gem. § 10(3) BauGB
o Alfter., den..endn. O é Qf‘ \[ . siggel | ¢/1'| am ortsiiblich bekanntgemacht worden.
............................................................. 5 gs’ I —
oty & Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft |
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Gberein D Sl " 6% téz ‘(hi‘!ﬁf _-F"__.;S/ s /
r. Steinkemper, Die Blrggma ABES Alfter, den....: -2 49109 ....... /
Dieser Plan hat in der Ze vom 3 15: 09‘ inder Zeitvom | e ‘
................................................................................. bIS . 6.0.0.%.. offentlich ausgelegen Y, Dr. Steinkemper, Die BO |
Unterschrift A 2\
s Alfter, den.. -Z 3 0. é 0 9‘: " ‘ol ! |
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. -E{xl,\ - {/ . .
Dr. Stmnkemper Die BUrg . . /- . ‘
Dieser Plan ist Urkundsplar, __
3C. Der Planungsausschuss der Gemeinde Alfter hat nach der Auslegung a\) 9 -k Lf |
Unterschrift am.. e e LEGENDE

..beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes aufgrund von Anre-
gungen zZu andem er hat weiterhin beschlossen,
den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes

C“K €L éﬁ;@d/

Dr. Stelnkempar Die Bo lenn Grenze des .aumlichen Geltungsbereiches

gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut &ffentlich auszulegen; /
den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes gemal / —— e
3 VERFAHREN § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut tffentlich auszuiegen mit der Bestimmung, dass Anregun- f _____ g
Z gen nur zu den gednderten Teilen vorgebracht werden kénnen; WA Aligemeines. Wohngebiet
die Dauer der erneuten ¢ffentlichen Auslegung gem. § 3. Abs.3 Satz 2 auf zwei Wochen zu Folgende Gutachlen wurden im Rahmen der Bauleitplanung erarbeitet: )
verkurzen, . Landschaftspflegerischer Fachbeitrag e MI Mischgebie!
34 Dieser Plan ist g&m § 2 (1) des Baugesetzbuches durch\ﬂéschluss des Planungsausschus- gemat § 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB das vereinfachte Verfahren nach § 13 Nr. 2 BauGB anzu- Umwellbericht R ® :
I iy q.01. 04 aufgesﬁlt e } ,Q_“ wenden, da die Grundzge der Planung nicht bertihrt werden, Bodengutachten Ve e Zwingende 1 estsetzung |l Vollgeschosse
2 A | Ve ceeireemssnamssss e nsenenan _
Alfter, den . /{q okY. 0 5‘ ;_sfage! Jju AN, 08Nt Siegel L R 0.4 | Grundfadis!izai
C A ’/1 !/\ /)C il x.",'" < 0,3) Geschofiflachenzahl
o atelnkemper Die rgermmslsmn Ll b e L 0 Offene Bebauung
& & i
Der ﬁ-..ratwunganeﬁomuaa fol gorm, ia (1) 469 Daugcaamnucnﬁa oﬂ&lmhaﬂ pekanntgemaght &° =00 Dachneiguiy
s e | Verkehrsflaune (offentl.)




