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 Textteil von Bebauungsplan Nr 037

Ausnahmen gem. §§ 3(3)und 4(3) BauNVO sind nicht zuléssig.

Nebenanlagen gem. § 23(5)Satz 1 BauNVO sowie Garagen und Stellpiétze sind
auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen nicht zuldssig.

Kellergaragencbrampungen als Einschnitt in die Vorgartenflachen sind nicht zuldssig.

Dachautbauten sind nur bei Gebduden mit mehr als 43° Dachneigung  zuldssig
und hierbei bis zu 2/5 der Dachlange.

Drempel sind nur bis 0,70 m Héhe: (Oberkante Pfette) zuldssig.
Oberkante ErdgeschoRfuBboden (Mitte des Gebdudes gemessen) darf bis 0,50 m

.Uber natirliche Geléindehéhe betragen.

I*  Talseitig ist auch eine zweigeschossige Bauweise zuldssig,

Fur die Abschirmung der Gartenhofgrundstiicke sind Einfriedigungen entlang der
Bau- oder seillichen und ruckwdrtigen Grenzen bis 2,25m. Héhe zuldssig.

Entlang den StraBenbegrenzungslinien und senkrecht bis zu den vorderen
Baugrenzen sind Holzzdune und lebende Hecken bis 0,80 m Hé&he zuldssig
dardber hinaus bis 125m Héhe.,

Far die seitlichen und rickwartigen Einfriedigungen ab vorderer Baugrenze sind
bis 10 m hohe Maschendrahtzéune, lebende Hecken oder Holzzdune zuldssig,

In den Sichtdreiecken sind Einfriedigungen und Abpflanzungen nur bis
0,70m Héhe zuldssig.

StraBenbéschungen miissen von den Anliegergrundstiicken Ubernommen werden.

Wird im Bereich der hoéchstzuldssigen zweigeschossigen Bebauung nur ein
eingeschossiges Gebéaude erstellt, so ist eine Dachneigung von 36 - 45°
vorzusehen.

Laut Bescheid des Bergamtes Aachen vom 29, 111976, Az.: 52-20- 56, liegt das
Plangebiet innerhalb des auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldes “Justus” sowie
in dem ehemaligen Eisenerzfeld "Friedhelm?

Die Kennzeichnung erfolgt gem. § 9 (5) BBauG.

Terrassenhduser sind nicht zuldssig.




