Textteil zum Bebauungsplan
Nr.036 A 5. Anderung ,,Unterdorf*

Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1.

Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuléssigen Nutzungen nicht zulissig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Die Hthe baulicher Anlagen, hier die Firsthohe bei den eingeschossigen Ge-
biuden, wird beschrénkt auf 7,80 m iiber dem gewachsenen Boden (natiirhi-
che Geldndeoberfliche), bezogen auf die nordwestliche und siidstliche Ge-
béudeseite am Planweg B und auf die siidostliche Gebiudeseite des Bau
fensters am Planweg A sowie die siidliche Gebaudeseite an der PlanstraBe
»Im Erlengrund”. Als Geléndeoberfliche gilt das arithmetische Mittel aus al-
len HohenmaBen des Geléindes an den Gebiudeecken der jeweiligen Ge-
béudeseite.

1.3 Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Fliichen
- nur zeichnerische Festsetzungen -

1.4 Nebenanlagen
1.4.1 Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf

den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen nicht zulissig.

1.5 Garagen und StellpLitze

1.5.1 Stellplitze und Garagen
Stellplitze und Garagen/ Carports sind ausschlieBlich in den iiberbaubaren festge-
setzten Fliachen zulissig.
Kellergaragenabrampungen sind in den Vorgirten nicht zulissig. Die Befestigungen
der Zufahrten und privaten Wege darf nur wasserdurchldssig, z.B. mit Rasengitter-
steinen, Pflaster mit breiten Fugen oder Platten/ Pflastersteinen mit entsprechender
Haufporigkeit erfolgen. Die Zufahrten zu Stellplitzen und Garagen diirfen nicht
mehr als 15 % Gefille haben. Garagen und Carports miissen 5 m hinter der Strallen-

begrenzungslinie liegen.

1.6 Verkehrsflichen
1.6.1 StraBlen und Wege
Die zur Herstellung von StraBen und Wegekorper notwendigen Abgrabungen und
Aufschiittungen (Boschungen) sind bis zu 1,0 m (gemessen von der StraBenbegren-
zungslinie) auf den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden.

1.7 Belange von Natur und Landschaft
1.7.1 Vorgérten sind bis auf die privaten Wege und Zufahrten zu begriinen.
1.7.2  Standplatze fiir Abfallbehilter sind mit einer Hecke einzugriinen
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2. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauBG und § 86 BauO NRW
Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuBlere Gestaltung baulicher Anlagen
2.1.1 Dacheindeckungen sind in rotbraunen, braunen und grauen bis schwarzen
Farbténen zuldssig.
2.1.2  Bei Gauben sind auch andere Dachneigungen und Dachformen (z.B. Flach-
dach) sowie eine abweichende Firstrichtung zulassig.

Ein First mit abweichender Richtung darf hochstens die Hohe des Firstes in der
festgesetzten Richtung erreichen.

2.1.3  Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) und Dacheinschnitte sind zulissig,
wenn ihre Lénge nicht mehr als die Hilfte der Firstléinge betrdgt und wenn die Trau-
fe des Gebdudes mindestens iiber zwei Drittel der Lange erhalten bleibt. Dachauf-
bauten diirfen nicht ins obere Viertel der Dachfliche reichen.

2.1.4  Dicher von Einzelhdusern und Doppelhdusern in offener bzw. geschlossener Bau-
weise sind hinsichtlich Dachform und Dachneigung einheitlich auszubilden.

2.1.5 Garagendacher und Stellplatziiberdachungen sind:

- als bekiestes oder begriintes Flachdach mit umlaufendem horizontalen Dachab-
schluss auszubilden oder

- im Rahmen des Dachneigungsspielraumes von 22° - 40° und in gleicher Dach-
eindeckung wie das Hauptgebiude auszubilden.

2.2 Einfriedigungen

2.2.1 Bei der Errichtung von Gebauden ist die Einfriedung von Vorgirten auf den
Grenzen zur privaten ErschlieBungsfliche an der Hauszugangsseite und dort zu seit-
lichen Nachbargrundstiicken hin zuléssig bis zu einer Hohe von 0,70 m und zwar mit
Hecken, Holzziunen, Metall-, Stab- oder Gitterkonstruktionen, sofern diese einge-
griint werden.

Alle anderen Einfriedungen (wie z.B. Maschendrahtziune) bis zu 1,20 m Héhe sind
zuléssig, wenn sie in voller Hohe dicht eingepflanzt werden.

Sockelmiuerchen sind unter Anrechnung auf die Gesamthshe der Einfriedigung zu-
lissig.

3. Hinweise
3.1 Niederschlagswasserbeseitigung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt nicht nach § 51 a LWG. Eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist aufgrund in der Verwaltung vorhandener Erkenntnisse
aus dem Kanalbau nicht méglich.

Das Niederschlagswasser der Dachflichen ist in Zisternen aufzufangen und zu speichern.
Die Zisternen miissen eine MindestgroBe von 5 m® besitzen und sind mit einem Uberlauf
an das offentliche Kanalsystem anzuschliefen. Die Entnahme von Wasser als Brauchwasser
oder zur Gartenbewdésserung ist zuléssig.
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3.2 Denkmalschutz

Dem Landschaftsverband Rheinland, Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege liegen keine
Hinweise auf archdologische Bodendenkmiler im Plangebiet vor. Bei Bodenbewegungen
sind auftretende archiologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege von
Denkmilern im Lande NRW (§ 2, Abs. 5 und §§ 13 — 19) dem Rhein. Amt fiir Boden-
denkmalpflege zu melden. Thm ist Gelegenheit zur Untersuchung zu geben.

3.3 Kampfmittel

Obwohl die Luftbildauswertung keinen Hinweis auf Kampfmittel und Bombenblindgéinger
ergeben hat, konnen solche Funde nicht ausgeschlossen werden. Falls vor Baubeginn Bau-
grundstiicke durch den Kampfmittelrdumdienst untersucht werden sollen, ist frithzeitig mit
dem Ordnungsamt der Gemeinde Alfter Kontakt aufzunehmen. Beim Auffinden von
Kampfmitteln/ Bombenblindgéngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Koln, Tel.: 0221 — 14 73 860, die ndchstgelegene
Polizeistation oder das Ordnungsamt der Gemeinde Alfter, Tel.: 0228 — 64 84 120 zu be-

nachrichtigen.
Es wird eine vorsichtige Ausfiihrung der Erdarbeiten empfohlen. Dies beinhaltet, dass ins-

besondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen eine schichtweise Abtragung um
ca. 0,5 m sowie eine Beobachtung des Erdreiches in Bezug auf Anderungen (Verfirbungen,

Homogenitit) erfolgen sollte.

3.4 StraBenausbau, nachrichtlich

Alle innerhalb der StraBenbegrenzung befindlichen Angaben wie Baumscheiben, Gehwege,
Stellplitze, Boschungen etc., sind nur nachrichtlich eingetragen und verénderbar.

3.5 Fachgutachten

Um die unterschiedlichen fachlichen Belange gerecht in die Planung einzubeziehen, sind
folgenden Aussagen zu beachten:

- Umweltbericht , Biiro Steffen — Marquardt, Bonn vom 08.10.2003 -

Alfter, den 08.10.2003
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