Textteil von Bebauungsplan Nr. 033 A+B

- Seite | -

e ]

1. Fastsetzungen nach B § des Bundesbaugesetzes

‘1. Art_und MsB der baulichen Nutzung
1.1 Erh8bung der BeschoBfichenzahl in Bsugebieten mit Tiefgaragen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI] kann die zulBssige GeschoBflBchen~
zahl als Ausnahme gemlf :§ 21 e (5) BauNVO um max. 0,2 erhdht werden,

L+2 Aufbauten bei Hausgruppen und SertenhofhBusern im reinen Wohngebiet (WR).talseitig II
Vollgeachosse
Aufbesuten Uber'dem obersten zulBssigen VollgeschoB kdnnen als Ausnahme entweder bergseitig
oder talseitig in offener Bauweise'mit einseitiger Grenzbebauung zugelassen werden,
sofern im Bebauungsplan nicht enders festgesetzt und

s) die Geschofifléche der .einzelnen Aufbauten max. 50 % der 0berbauten Fliche des Erdge-
schosses nicht ‘Oberschreitet,

bl der Abstand zwischen den Aufbauten mindestens 6,0 betragt,

&} die GFZ eingehalten wird und

d) sichergestellt ist, daB bei GartenhofhBusern eine Einsichtnshme ‘in den Wohnbereich
der benachbarten Grundstlicke nicht mdglich ist.,

‘Als Dachform Fir die Aufbauten sind entweader Flachdach. Pultdach .oder Satteldach mit

einar max. Neigung von 30 ® zulBssig.

2. Baragen und Stellplitze
2.1 Reines Wohngebiet [WR)

Alle notwendigen Garagen und Stellpl&tze sind, sofern nicht im Bebauungsplan besonders

festgesetzt, innerhalb der Oberbaubaren GrundstlicksflB8che oder im Bauwich unterzubringen.
Der Abstand zwischen Garagentor und StraBenbegrenzungslinie muB mind, 5.0 m betragen.

2,2 Allgemeines Wolmgebiet [WA] wund Mischgebiet [MI]
‘Sofern die snzulegenden Tiefgaragen nicht Oberbaut werden, miissen die ODeckenoberflachen
mindestens 0,5 m unter der BGel&ndeoberfl8che liegen. Sie sind mit Erde abzudecken und
gértnerisch zu gestalten, Ausnehmsweise kann zugelassen werden, daB

a] Teile der Tiefgarage geringflgig Gber die gewachsene GeldndecberflBche hinausragen.
In diesem Felle ist eine Erdabdeckung durch GelB&ndemodellierung vorzunahmers,
‘b] zusBtzlich Stellpl8tze fir Besucher in geringem Umfang oberirdisch engelegt ‘werden kénner.

3. LirmachutzmaBnelmen

Im Mischgebiet -sind

al Her -LA&rmschutzwall an die Geb&ude snzuschlieBen und
'b] bei der Errichtung von AufenthsltsrBumen FGr Menschen auf -der zur B 56 und zum Korirad=
Adenauer-Oamm hin gelegenen Seite Schallschutzfenster vorzusehen,

%. Flichen Plir Aufschittungen, Abgrabungen und Sthtzmsuern
Die im Zuge des Ausbaues der Bffentlichen Verkehrsfl@chen herzustellenden B&schungen und
StOtzmauern sind auf den angrenzenden Grundsticken zu duldens

8. Gelindegherfliche

Festgelegte GelBndecberflBche ist des gewachsene Gellnde, sofern die Verbindung der Schrittwed-
hinterkanten der angrenzenden Strafen, Wege oder Plitze Keine andere HBhe ergibt. -Im letzteren
Falle gilt die Verbindungslinie sls festgelegte Geldndeaberfliche,

‘8., Hihenlsge der baulichen Anlasgen (SockelhShen])
‘Sofern talseitig eine II- bazw, III-geschossige Bebasuung festgesetzt ist., darf der ErdgescheBfulbo-
den des bergseitigen Geschosses im Mittel max. 0,2 m Ober der festgesetzten BelZndecberfliche lie-
.gen, Ausnehmen bis zu 0,8 m sind zul@ssig, wenn es FOr die ROGckstsuebene des Entw@sserungskanals

erfForderiich ist.
II. Festsetzungan nach 8 163 der Bavordnung fOr dae Lend Nordrhein - Westfslen
t. Auasers Gestsltung der bewlichen Anlsgen

Orempel sind -nicht zuldssig.

Z. Einfriedigengen
Einfriedigungen der Vorglrten sind nicht zuld@esig. Notwendige Stiltzmausrn sind -in Art und Gestal tung

auf die WohngebBude sbzustimmen. Im Bereich der Eichtdreiecks sind Bepflanzdngen auf eine
HEhe voit 0,7 m zu beschrinken,
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3. Hﬁlumnm-nml dtze

Midlltonnefistandplétze sind in die Geb3ude mit einzubezishen ader eo anzulegen, dad sie das Land-

schaftsbild nicht sté&ren (Einfriedigung durch Anpflanzen ven Baumen und Str@uchaerni.
4. Antennen

Einzelantennen sind unzulliesig.




