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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzun
Allgemeines Wohnaebiet - WA

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zulassigen
Arten von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen
Nr. 4 Ganenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sing.

Nebenanlagen

GemaB § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dal3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig sind. In Ab-
weichung von Satz 1 sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die nach BauONW
(§ 6 (11) und (12)) in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
konnen, auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Hohenlage baulicher Anlagen (Sockelhghe)

GemaR § 9 (2) BauGB wird festgesetzt, daid die Héhenlage der Kellerdecke bauli-
cher Anlagen maximal 0,50 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache zulassig ist.

Den Bauflachen werden nachfolgend die unterschiedlichen Verkehrsflachen als Be-
zugspunkt zugeordnet: *

1* Verkehrsflachen des Ahrweges

L Verkehrsflachen der PlanstraBe

| Flachen, auf denen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt wurde (Flurstick Nr. 640/642).

Stellplatze und Garagen

GeméaB § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB Stellplatze und Garagen ebenerdig
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen und innerhalb der mit  ST/GA
gekennzeichneten Flachen zuldssig sind.

Ausnahmsweise konnen Garagen auch an anderen Standorten zugelassen werden,
wenn keine Storungen der benachbarten Garten zu erwarten sind.

KompensationsmaBnahmen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 024 wurde ein landschaftspflege-
rischer Fachbeitrag erarbeitet, der diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt ist.
GemaB §9 (1) Nr. 20i.V. mit § 9 (1) Nr. 25 a BauGB werden die im landschaftspile-
gerischen Beitrag genannten AusgleichsmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
AusgleichsmafBnahme A 1

A 1 a- Anpllanzung von Baumen und Strauchern

Auf den mit A 1 a gekennzeichneten Flachen wird eine Anpflanzung von Baumen
und Strauchern fesigesetzt.

Pllanzvorgabe fir die Heister in den (arien:

Vogelbeere Sorbus aucuparia 5 Solitars
Hainbuche Carpinus betulus 4 Solitars
Feldahorn Acer campestre 5 Solitars

Qualitat der Solitarbaume:
Heister/Stammbusch 2 x v., 250/300, 3mal verpflanzt, Stammumtang mind. 12-14 cm.
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gsche innerhalb der mit A 1 kennzeichneten Flachen -

Es werden nur Pllanzen aus der potentiell naturlichen Vegetation verwendet:

Hasel Corylus avellana Strauch, 2x v. 10%
WeiBdorn Crataegus laevigata Strauch, 2x v. 20%
Salweide Salix caprea Strauch, 2x v. 10%
Hundsrose Rosa canina Strauch, 2 x v. 20%
Schlehe® Prunus spinosa Strauch, 2 x v, 20%
Hartriegel” Cornus sanguinea Strauch, 2x v. 20%

100%
A 1 b - Hecken und Geblsche mit standorttypischen Gehélzen

Auf den mit A 1 b gekennzeichneten Flachen ist die Anlage einer artenreichen boden-
sténdigen abgestuften Pllanzung aus Strauchern vorgesehen. Auf eine Baumpflan-
zung innerhalb der Schutzzone der RWE-Freileitung wird aus Sicherheitsgrinden ver-
zichtet.

Gebische:

Es werden nur Pflanzen aus der potentiell natirlichen Vegetation verwendet:

Hasel Corylus avellana Strauch, 2x v. 10%
Weilidorn Crataegus laevigata Strauch, 2x v. 20%
Salweide Salix caprea Strauch, 2x v. 10%
Hundsrose Rosa canina Strauch, 2 x v. 20%
Schlehe’ Prunus spinosa Strauch, 2 x v. 20%
Hartriegel Cornus sanguinea Strauch, 2x v. 20%

100%

"Wegen Auslauferbildung auf den gartenabgewandten Seiten der Gebische pflanzen.

Die Pllege der Gebische zielt auf einen gut strukturierten Bestand. Ein Verjungungs-
schnitt erfolgt alle 10 Jahre in Abschnitten.

AZ2- mar mit standortypischen Geholzen

Um einen hainartigen Charakter zu erzielen, werden mehrere Baume gleicher Art in
einer Gruppe geplflanzt. Darunter wird Wildrasen eingesaht.

FuUr diese Baumgruppe werden 8 Traubeneichen (Quercus petraea), Heister, 3mal
verptlanzt, Breite 100-150 cm, Héhe 250-300 cm, verwendet. Nach Bedarf erfolgt ein
Pflegeschnitt.

Fur die Wildrasenansaat wird eine krautreiche Landschaftsrasenmischung verwendet.
Die Pflege erfolgt durch zweimalige Mahd pro Jahr. Die Mahd erfolgt mit Balkenma-
her, das Mahgut wird abtransportiert.

A 3 - Streuobstwiese mit Hochstammen

Auf den mit A 3 gekennzeichneten Flachen wird die Anlage hochstammiger Obstbau-
me und eines Wildrasens festgesetzt. Die Pflanzungen werden extensiv gepflegt, so
daf sich im Laufe der Zeit eine Streuobstwiese entwickelt.
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Fir die mit A 3 a festgesetzten Fiachen werden folgence Baumarten festgesetzt

Alte Hochstammsorten (160-180 ¢cm), wie z.B.:

Aptel-Sorten: Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette. Rheinischer Bohnapfel, Winterram-
bour, Roter Boskop. Zuccalmaglio. Jakob Lebel, Klarapfel, Dulmener Rosenapfe!.
Cntario. Berlepsch

Birnen-Sorten: Pastorenbirng. Kostiiche von Charnent. Gute Graue, Gellerts Butterbir-
ne. Bosc Flaschenbirne

sowle Hauszwetsche, Nancy-Mirabelle.

AZH
Fur die mit A 3 b gekennzeichneten Flachen werden fo'gende Sorten festgesetzt:

Apfel: James Grieve
Birne: Williams Christbirne
Sauerkirsche: Schattenmorelle

A 4 - Streuobstwiese ohne'Hachstamme

Fur die mit A 4 gekennzeichneten Fiachen wird fesigesetzt. daB die vorhandene. in-
tensiv genutzte Niederstamm-Otstplantage in eine extensive Obstwiese umgewan-

delt wird Abgangige, niederstammige Obstbaume konnen wegen der Stromleitungs-
schutzzone nicht durch Hochstamme ersetzt werden

A 5 - Auysdauernde Ruderallluren

Furdie mit A 5 gekennzeichneten Fiachen wird die Entwicklung ausdauernder Ru-
deralfluren festgeseizt

S 45 Terll Festsetzunger. BP 024 Gem Ailter

Weitergehende Ptlanzdetails bzw PllegemaBnanmen sind dem "Landschaftspflegeri-
schen Beitrag” zu entnehmen

Ausschiuf von Nadelgeholzen

Gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB wird fesigesetzt. daR die Anpflanzung von aufrecht
wachsenden Koniferen nicht zuldssig ist

Ruckschnitt der Pllanzungen im Bereich des Schutzstreifens der Freileitung

Fur die im Schutzstreiten der Freileitung festgesetzten PilanzmaRnahmen kann vom
Letungstrager der RUckschnitt bei Bedarf verlangt werden. Wird der erdorderliche
Ruckschnitt durch den Leitungstrager durchgefihn, ist dieser zu dulden. Das Erfor-
dernis des Ruckschnittes (Wuchshohe) wird vom Leitungstrager bestimmi.

traBenbdschungen

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Benkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB), sind auf den an die Verkehrsfla-
chen angrenzenden Privatgrundstucken bis zu den im Bebauungsplan eingetragenen
Breiten zu dulden.

h
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2 Nachrichtliche Ubernahme

Ul-tz uds F?mmdultﬂ Ul I:,'lll..:t: CC‘G ™V I"—l cﬁcilml‘g dca ‘v'cl aulsullsa‘nagcl - uxdc
mit den zugehorigen Schutzstreifen nachrichtlich in den Bebauungsplan ubernom-

men :
3 Hinweis
& dendenkmaler

Dem Landschaftsverband Rheinland - Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpfiege - lie-
gen Hinweise auf archaologische Bodendenkmaler im Plangebiet vor, Auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westialen wird hingewiesen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geman dem Gesetz

zum Schutz und zur Pllege von Denkmalern im Lande Nordrhein-Westfalen (§21(5) !
und §§ 13 - 19) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalptflege zu melden. Ihm ist
Gelegenheit zur weiteren Untersuchung gegeben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Dachformen

Als Dachform sind nur geneigte Dacher zulassig. Garagen bleiben von dieser Fest-
setzung unberihr.

Dachautbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlange von max. der
halben Lange der zugehorigen Traufe zulassig.

Drempel

Orempel sind bis 0 8 m bis Oberkante Pfette zuldssig. Ausnahmsweise kénnen bei
eingeschossiger Bauweise Drempel bis 1,25 m zugelassen werden.

3 Einfriedigungen

Entiang der Straflenbegrenzungslinie und senkrecht bis zur vorderen Baugrenze sind
Holzzaune, Maschendrahtzaune und lebende Hecken bis 0,8 m Héhe zulassig. An
anderen Grenzen sind Einfniedigungen bis 1.25 m Hohe zuldssig.

4. Einfahrten z ragen und Stellplatzen

Die Befestigungen von Eintahrten zu Garagen und Stellplatzen sind nur in wasser-
durchlassigem Material zulassig (z.B. Rasengitiersteine).

& Garagenabrampungen

Kellergaragenabrampungen als Einschnitte in die Vorgantenilachen sind nicht zulas-
sig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten zu den Gemeinschaftstiefgaragen.

6. Abfalicontainerlachen

Fur die Befestigungen der Abfalicontainerflachen sind nur Betonsteine, mit Rasenfu-
gen verlegt, zulassig.
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HINWEISE : . :

Das im stlichen Bebauungsplanbereich verlaufende
namenlose Gewdsser mit Vorflut in den Hardtbachist

mit seinem seitlichen Bewuchs zu erhalten.

Fir den gekennzeichnetenBereich der Bachverrohrung
kann zur gegebenen Zeit ein Planfeststellungsverfahren
eingeleitet werden. In diesem Verfahren wird die Gestaltung
abschliefend geregelt. Autf die Errichtung von Garagenin
diesem Bereich sollte deshalb verzichtet werden.




