ook i

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

40
o8 490 57 -
458
444
510 513
A
Bebauungsplan Nr. 087 . ¢ 439 e . o
- 5 / &
36 \
"Im Klost ten” - A
27/ /
ostergarten % A A g
g N £ 60 i
/ \ 445 . N / V
/ ' . \ , I 16
00 p/ \ N\ 512
/ < M3 " / 515
\\ y ' 19
6 \\\ \\> 2 8 //
446 99 / 3o’ L I
(P \ 8 _
3 \ | PP 520
o % . . () 1
- . 1) 52
o\ 518 /
4483 \ ] I
< /
, 4 3 /
78 / N /
49 / // . 22
5 ) , \\\ ", 2 5
%, /‘ \ 22/ 226826
o@ , \ / l e,
YA \ 2
% \ 536
& o , 7 2205
4@ , \ / 535 , 2209
345 354 o~ /
348 / 2204 19
| M2 ' ©
4
- 534 221
451 % 1905
N 19
545 148
y \\ \ —j)’jj— % 6 \\ \ ‘ _
0 0 ¢ ¢ \
0@00 3 \\\ \ 547 &;0 % y
\ o \ )
j}/ - \ \ 6\ 2
e P \3
b % q?’\\\\ 9 / 1996
\ﬁ - B \O’\y@ \% Q@
7 5D © \7
e 548 = b 2
\ 2 5
S > 49
|
N \
02 & _
)é%© A Eé@\ 19
, s, | 54 98
\¢ e% p 20 9
. SR N M1c 18 2330
N/,
N \/(\"@ oD ~0 577 ; o
N 532 P N O FH100:12
l/’, /l 86 [ FD
I/’
// A /
St 7 218
e 2191 - 99
; v 2187 2189 \
’ Ve 5 2182 y
336 1D
/y/o %, /// 85 2551 995
& & e 21 !
‘ 4 // : B /
% N\ 52 e p /. . < . 531 oo — 452
/f Yy A8 I 6D / v 7
B \35: ¢ <& 2185 <
2 M1b ~ANO Lev ra 2322
® o = an e \O 1D,
o 0 N Flac f ’/ L {~ % /\969 // 1449
P s 0 © o e = {982 .
s/ /
S 2
& Ge edarf 22 3 5303 520
' P ’35‘& Q\j\/ >
L] / LR} y
ellplatzefur s, - 230271448 Vs
606 FSt ” | 1883] — 510
chule/Sporthalle) 12195 - - 430 L
~
S 659 88 1874 2301 i
A '
2L 1890 : ' \v 2298 1445 e
7,
/”
% 24 2316
/658 /i 2315
// 2195 29 444
| SDY.25 684 N , // < 4 B 1882 1880
LR ) : 576 4 8
Ry X / woflos | ] S ‘ 25 N\
%/EG“\ 6.%8 \ \ P I QQ\ . 88 877 é’b
= & / \ )
Z 295 313
Ny ~ M1a \ 656 1892 ° 5294 \ &
I & 5 5 3 & 18 9 & N —F
460 ‘ AT O N o785 278 31 2312 & Baumarkt
N N 28 2309 O
~ A N, ‘ S 228 o
A ] N 1889 @ 23
671 l X 672 S ;35(97 // \ / - 73 179 X 2291 &
N (9 / \ . ,l 7 Q<\/
D d / 274 , 7 ¢
(e Y /5 2 \ o 17 £ 2 2290 ya
\ - N 22922293
3 y 2173 S AR N "H87
L 50/ \&\,OJ \
: % <% J 2285 2286 2308
AN
[ 7 \\\/ g 2507/
4 v G2 — 279
1 %3 3924 ~ @ 5084
6) 3 / 4 o%:@%
678 676 ’ LS ¢ N\ 470
> O
5 / 2305
xj/ 9 N /_’// 2272 298] 143 Q,Q
/ ©
’ >
/ . 7 <
W4 S LT % - &
N FSt S 175 1 ¢
o 2/ K ’ / I 2078 & .
. 3 (20) 5 ; )
3 &
/Q 2 // >/ &o \
< \
= _ 2267
= § S 1435
/e 4
g e, 2275 28 2282 230
1988 Y&,
/ % 276
2248 2971 0
27
N 7 &3 224 25 501902
227 1987 0397
509
1903
2249 2596
e X < 39 138 1
4
508 Y, 0257 /
\0@@3 £G|98.9Y N 62 AN 24 /
L AP AN )§<,\ 993
3 \ 4 ® .
- Y 2! 0
7 < N D 627&'// 2245
507/ \/ ~ )’ /
[ N 2324
i
2076 26 . S 2 57/ A
506 I 7 Y 2387
S M. 1: 500
1846 AN » 2235 328 A I
oy 254 1
_ 2 A0 2241 2386
BEBAUUNGSPLAN ERLAUTERUNGEN
Verfahrensvermerke ; . Art der Nutzung Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
NR.: 087 Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung Weiterhin hat dor Ausschuss fir Gemaindeantwicklung: Planbeschluss P 1. tiberbaubare Flche, 2. nicht berbaubare Fldche
Gemarkung:  Oedekoven Aufstellun Uwelt, Planung und Mobilt der Gemeinde Affer L1 ] sche fi - | ' schen fi 5
Flur: 4 Autsteflung 4.Der Auslegungs-Entwurf zu diesem Plan wurde am beschlossen ung u 6.Dieser Plan wurde durch den Rat der Gemeinde Alfter Flache flir Gemeinbedarf Flachen fir Stellplatze
MafRstab: 1:500 ) ) ] durch den Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung am als Satzung beschlossen. ; '
1.Der A_u__sschuss fur _C-)emelndeentm_/lcklu_ng: Umwelt, Planung und und Mobilitét der Gemeinde Alfter zur 6ffentlichen Auslegung - den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 4a MaR der baulichen Nutzung Flachen fur Fahrradstellplatze
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g|m Klostergarten® aufzustellen. P ' Bestimmung, dass Anregungen nur zu den geénderten Der Blrgermeister GRZ 0,6 Grundflachenzahl :l:l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
” 9 : Alfter, den _ , oder erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen; .o ; 2 AR = mmi
Planunterlage: Der Burgermeister - die Dauer der ereuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a GH max..... 4. NHN - maximale Gebaudehohe tber Normalhchennull LPB Il iedli 5 '
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis Dieser Beschluss wurde am ortsiiblich bekannt (3) .3 BauGB angemessen zu verkiirzen : . “CBBIii- Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
vom iberein. gemacht. - gem. § 4a (3) S.4 BauGB die Einholung der Ausfertigungsvermerk Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
Alfter, d ® H g g Stellungnahmen auf die von der Anderung oder
o een Der Birgermeister Offentliche Auslegun Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten 7.Dieser Plan ist Urkundsplan. i Baugrenze
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Der Birgermeister und ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Plan in Kraft. andscha
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GRUNDLAGEN
Baugesetzbuch — BauGB-

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung — BauNVO -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — BauO NRW vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S.
421)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung - Flachen fiir Gemeinbedarf

Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf sind Gebaude und Einrichtungen mit der Zweckbestimmung ,Schule® und
L~Sporthalle® zulassig.

MaR der baulichen Nutzung in den Baugebieten
Gebdudehdhe

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen der
Planzeichnung fir die einzelnen tberbaubaren Grundstlicksflachen. Als Bezugspunkt fir die
Hohenfestsetzung i. S. von § 18 (1) BauNVO gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhen tber
Normalhéhennull (. NHN). Dabei bezieht sich die maximale Gebaudehdhe bei den Gebauden mit Flachdach
auf die Oberkante der Attika.

Die maximalen Gebaudehdéhen durfen durch sonstige Dachaufbauten (z. B. technische Aufbauten,
Technikzentralen, Fahrstuhliberfahrten, Treppenhauser, Lichtkuppeln sowie Anlagen fir regenerative
Energien) um maximal 3,0 m (iberschritten werden. Dabei darf die Uberschreitung jeweils auf maximal 20 %
der Grundrissflache des obersten Geschosses erfolgen. Entsprechende Dachaufbauten missen, mit
Ausnahme von Treppenhausern und Fahrstuhliiberfahren, mindestens um das MaR der Uberschreitung von
der obersten Gebdudeaullenwand zurlcktreten.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sporthalle diirfen max. vier Sheds die
festgesetzte maximale Gebaudehéhe um maximal 2,6 m (110,8 m . NHN) uberschreiten. Je Shed wird die
Lange je dabei auf maximal 20,0 m und die Breite auf maximal 4,0 m beschrankt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Gemal § 23 (3) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Treppenhauser (als 2. Rettungsweg) die in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,0 m Uberschreiten durfen.

Stellplatze

Gemal § 12 (6) BauNVO i. V. m § 9 (1) Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze ausschlieRlich
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
(St) zulassig sind. Stellplatze fur Fahrrader sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung von Flachen flr Fahrradstellplatze (FSt) zulassig.

MaRnahmen zum Immissionsschutz

SchallschutzmaRnahmen an AuRenbauteilen

Bei Neu-, Um- und Anbauten von Gebauden mit schutzbedurftigen Rdumen sind technische Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaf
der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018,
entsprechend den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB) vorzusehen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1:

R'w,ges = La - KRaumart (6)

Dabei ist
KRaumart = 25 dB
KRaumart = 30 dB

fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches;

KRaumart = 35 dB fir Biirordume und Ahnliches;
La der MaRRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume, Blroraume und Ahnliches.

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafe von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle
R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines
Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir Auenbauteile, die unterschiedlich zur
mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Tabelle: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafigeblichem Aul3enlarmpegel

(Tabelle 7 der DIN 4109)

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldarmpegel La [dB(A)]
I 55
Il 60
1] 65
v 70
\Y 75
VI 80
VI >80a)

a) Fur maBgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmalRnahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis gefihrt wird, dass aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw.
einer geringeren Gerauschbelastung (z. B. durch die Eigenabschirmung des Gebaudes) die Erflllung der
Anforderungen eines niedrigeren Larmpegelbereiches ausreichend ist.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen — M1

Die Flachen innerhalb der ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen®
mit der Kennzeichnung M1 (M1a bis M1c) sind mit Laubbdumen der Pflanzenauswabhlliste 1 sowie
Obstbaumen gemaf der Pflanzenauswahlliste 2 zu bepflanzen. Es ist mindestens alle 10 m ein Baum zu
pflanzen. Innerhalb der M1a Flache sind dabei mindestens 33 Baume, im Bereich der M1b Flache mindestens
sechs und im Bereich der M1c Flache mindestens drei Baume zu pflanzen. Die Flachen sind dauerhaft vor
Uberfahren und Betreten zu schiitzen. Eine flachendeckende Bepflanzung dieser Flachen ist mit Strauchern,
Stauden und Grasern in Abstimmung mit der Gemeinde Alfter vorzunehmen.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — M2

Innerhalb der ,Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
mit der Kennzeichnung M2 ist eine Obstbaumwiese durch Pflanzung von Obsthochstammen (Pflanzabstand
ca. 10 x 8 m) heimischer Sorten gemaf der Pflanzenauswahlliste 2 anzulegen, zu pflegen und zu entwickeln.
Das Grunland ist extensiv zu nutzen. Auf der Flache kdnnen weitere, nachfolgend aufgelistete Geholze
gepflanzt werden: Esskastanie (Castanea sativa), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Echte Feige (Ficus carica), Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis).

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen — M3

Innerhalb der ,Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen® mit der Kennzeichnung M3 ist die bestehende Feldhecke zu erhalten und durch
Pflanzung standorttypischer Bdume und Straucher der Pflanzenauswabhlliste 2 zu erganzen. Wahrend der
BaumafRnahmen sind Schutz- und Sicherungsmafinahmen geman der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) durchzufiihren. Die bestehenden
topografischen Hohen im Bereich der Traufkanten der Gehdlze dirfen nicht verandert werden.

Die noch nicht mit Geholzen bestandenen Flachen sind mit Baumen und Strauchern der Pflanzenauswahlliste
3 zu bepflanzen. Der Pflanzabstand von Strauch zu Strauch darf 1,25 x 1,25 m nicht tiberschreiten. In die
Pflanzungen sind pro Ifd. 10 m ein Einzelbaum zu pflanzen. Es sind mindestens zwei unterschiedliche Arten
der Pflanzenauswahlliste 3 zu verwenden.

Begriinung von Flachen fiir Gemeinbedarf

Zusatzlich zu den Anpflanzungen innerhalb der M1b Flache sind im Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Stellplatze fiir Schule / Sporthalle® weitere 13 Laubbaume der Pflanzenauswahlliste 1
oder Obstbaume gemal der Pflanzenauswahlliste 2 zu pflanzen. Mindestens 1.020 m? der
Gemeinbedarfsflache sind dabei unversiegelt zu belassen und mit flichendeckenden Bepflanzungen mit
Strauchern, Stauden und Grasern in Abstimmung mit der Gemeinde Alfter vorzunehmen.

Zusatzlich zu den Anpflanzungen innerhalb der M1c, M2 bzw. M3 Flachen sind im Bereich der Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle“ weitere 13 Laubbdaume der Pflanzenauswahlliste 1 oder
Obstbaume geman der Pflanzenauswahlliste 2 zu pflanzen. Mindestens 630 m? der Gemeinbedarfsflache sind
dabei unversiegelt zu belassen und mit flachendeckenden Bepflanzungen mit Strauchern, Stauden und
Grasern in Abstimmung mit der Gemeinde Alfter vorzunehmen.

Begrinung von Flachdachern
Die Flachdacher der Schule und der Sporthalle sind zu 100 % extensiv zu begriinen.

Die Vegetationstragschicht muss mindestens 8 cm zuzuglich Filter- und Drainschicht betragen. Ausgenommen
von der Dachflachenbegrinung sind haustechnisch notwendige Dachaufbauten inklusive deren Zuwegungen
und Wartungsflachen, als Schulhofflachen genutzte Dachflachen, wenn diese im Innenbereich des
Schulkérpers liegen und mindestens ein Geschoss weniger aufweisen, als die au3en liegenden Dachflachen,
die Bereiche der Sheddacher der Sporthalle, Befestigungselemente der Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sowie Vordacher. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind tber der Dachbegriinung
zulassig.

Oberflachenbefestigungen

PKW- und Fahrradstellplatze sind mit Ausnahme der Fahrwege mit infiltrationsfahigen
Oberflachenbefestigungen auszufiihren, z. B. mit Betonsteinpflaster mit einer Splitt- oder Rasenfuge mit
mindestens 3 cm, Rasenkammersteinen, einer wassergebundenen Decke oder Schotterrasen. Die Fahrwege
sind mit Asphalt oder vergleichbarem Material auszufiihren.

Kompensation

Gemal § 9 (1a) Satz 2 BauGB werden fir das verbleibende Defizit von 201.475 6kologischen Wertpunkten
fur Eingriffe in Biotope (berechnet nach Froelich + Sporbeck 1991) sowie von 35.454 Boden-Wertpunkten
(berechnet nach dem Oberbergischen Verfahren - Bewertungsgrundsatze und Ausgleichsverpflichtungen fiir
Eingriffe in das Bodenpotenzial) 6kologische Wertpunkte und Boden-Wertpunkte in der ermittelten Hohe des

verbleibenden Defizits aus den Okokontoflachen ,Bérde” (Nr. 1-7) der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft
zugeordnet.

Pflanzenauswabhllisten
Pflanzenauswabhlliste 1: Laubbdume

Hochstamm, 3x verpflanz, mind. 18 - 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m iber Grund

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus —Frans Fontaine- Saulen-Hainbuche

Castanea sativa Ess-Kastanie

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus robur -Fastigata- Saulen-Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Pflanzenauswabhlliste 2: Standortgerechte, heimische Obstbaumsorten (Hochstamm)

Hochstamm, Kronenansatz = 1,80 m, 8 — 10 cm Stammumfang, gemessen in 1 m {ber Grund, als Unterlage
sind ausschlie8lich Sédmlinge zu verwenden. Wuchsraum: Rhein/Vorgebirge

Apfel Ananasrenette, Baumanns Renette, Bohnapfel, Schéner von Boskoop,
Grunapfel, Weiler Klarapfel , Luxemburger Renette, Peter Broich, Rheinischer
Krummstiel, Rheinisches Seidenhemdchen, Rheinischer Winterrambour, Roter

Bellefleur, Zuccalmaglios Renette

Birnen Kostliche von Charneu, Gellerts Butterbirne, Grafin von Paris, Gute Graue,

Pastorenbirne, Williams Christbirne

8.1

8.2

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Pflaumen/Zwetschen Buhler Frihzwetsche, GrofRe griine Reneklode, Hauszwetsche
Mirabellen Mirabelle von Nancy
Pfirsiche Kennechter vom Vorgebirge, Rekord von Alfter 20.

Sauer- und SuRkirschen Buttners Rote Knorpelkirsche, Dénnisssens Gelbe Knorpelkirsche, Grolie

Schwarze Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Pflanzenauswabhlliste 3: Standorttypische Baume und Straucher

Bédume; Hochstamm, 2x verpflanzt, mind. 16 - 18 cm Stammumfang, gemessen in 1 m iber Grund

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur

Sorbus aucuparia Eberesche

Straucher: verpflanzte Strducher, 3 - 4 Triebe, 60 — 100 cm hoch, ohne Ballen

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Malus sylvestris. Wild-Apfel

Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannesbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit von Nutzungen (,,Aufschiebende Bedingung®)

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung
zulassig, dass im Vorfeld der baurechtlichen Genehmigung archaologische Untersuchungen, Bergungen
etwaiger Funde und Befunde sowie deren Dokumentationen sichergestellt sind.

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen

Als Dachform ist ausschlieRlich das Flachdach (FD) mit einer Neigung bis zu maximal 5 ° zulassig. Innerhalb
der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Turnhalle sind auch Sheds zur Belichtung mit einer
Dachneigung von bis zu maximal 35 ° zuldssig.

Standorte flr Abfallbehalter und Wertstofftonnen

Gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (1) Nr. 5 und (2) BauO NRW wird festgesetzt, dass die
Standorte der Behalter flir Haus- und Gewerbeabfalle und der Wertstofftonnen einzuhausen oder unterhalb
der Gelandeoberflache (Unterflurbehalter) zu errichten sind.

KENNZEICHNUNGEN

Aufgrund der Baugrundverhaltnisse wird das gesamte Plangebiet geman § 9 (5) Nr. 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN EN
1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen”, und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir
bautechnische Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet
einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

HINWEISE

Abfallbeseitigung

Abfalle durfen nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaf § 16 UW "Muillbeseitigung" (BGV C27)
nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Sackgassen, die nach dem Erlass der UW "Mullbeseitigung" nach dem
01.10.1979 gebaut wurden oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtskraftig
wurde, mussen eine geeignete Wendeanlage vorweisen. Dies ist bei der Ausfihrungsplanung zu
bertcksichtigen.

Abfallwirtschaft

Der Wiedereinbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis durch
das Amt fur Umwelt- und Naturschutz zuldssig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstlicke anfallendes
bauschutthaltiges oder arganaleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffillungen) ist
ordnungsgemal zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr
dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft® -
anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der
Einbaustelle vorzulegen.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich keine eingetragenen Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen. Werden bei den
Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur
Umwelt- und Naturschutz zu informieren (siehe § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind
weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung
von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle MalRnahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutzschutz
abzustimmen.

Archéologie / Bodendenkmalpflege

Die fiir die archéologischen Maflnahmen (siehe textliche Festsetzung Nr. 7) anfallenden Kosten sind im
Rahmen des Zumutbaren vom Projekttrager zu ibernehmen (§ 29 Abs.1 DSchG NRW). Diese MaRnahme ist
aus rechtlichen Griinden erforderlich, um die Planung umsetzen zu kénnen. Die Regelung steht aber der
Planung als solcher nicht grundsatzlich entgegen. § 9 (2) Nr. 2 BauGB geht somit, wie vorgesehen, von einer
festzusetzenden ,Folgenutzung®“ aus. Es ist zu bertcksichtigen, dass fur die Durchfuhrung der erforderlichen
archaologischen Untersuchungen eine Erlaubnis gemaf § 13 DSchG NRW erforderlich ware, welche die
Obere Denkmalbehérde im Benehmen mit dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland erteilt. Dem
entsprechenden Antrag ist regelmaRig ein Konzept des mit der Ausfihrung Beauftragten beizufiigen.

Artenschutz

Um Totungs- und Verletzungstatbestande gemaf § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG im Zuge der Baufeldfreimachung
und der Beseitigung von Gehdlzen zu vermeiden, sind diese geman § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG aulerhalb der
Vogelbrutzeit (d.h. nicht im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres) durchzufihren.

Auf Anregung der Unteren Naturschutzbehérde werden im Frihjahr/Friihsommer 2020 nochmals vier
Begehungen zur weiteren Erfassung der Tierwelt im Plangebiet durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im
Frihsommer 2020 vorliegen und in das Abwagungsverfahren einbezogen.

Auegebiet

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der natirliche Grundwasserspiegel nahe der
Gelandeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial enthalten kann.

Bergwerksfeld

Das Plangebiet liegt Gber dem bereits erloschenen, auf Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld "Friedhelm".
Rechtsnachfolgerin der letzten Eigentimerin ist die MAN SE in Miinchen, vertreten durch die MAN GHH
Immobilien GmbH, Sterkrader Venn 2 in 46145 Oberhausen.

Emissionen

Das Plangebiet ist durch Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase) der angrenzenden oder in der Nahe
liegenden StralRen sowie durch Schienenverkehrslarm (Luft- und Kérperschall) vorbelastet. Notwendige
Schutzmallnahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentrager und nicht zu Lasten der
StralRenbauverwaltung bzw. der Deutschen Bahn AG.

Des Weiteren ist das Plangebiet durch die elektrischen und magnetischen Emissionen der sudodstlich des
Plangebietes verlaufenden Trassen einer 2 x 110/ 2 x 380 kV-Hb6chstspannungskombifreileitung sowie einer 2
x 380 kV-Hochstspannungsfreileitung vorbelastet.

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland,
Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149, befindet sich das Plangebiet in der
Erdbebenzone 1/T. In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden bautechnischen Maflnahmen
aufgefiihrt.

Flachenschutz

Fir baubedingte Einrichtungen und Materiallagerplatze sind ausschlieBlich Flachen au3erhalb der Flachen,
die fur MaBnahmen zur Anpflanzung von Gehdolzen oder zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen sind, in Anspruch zu nehmen.

Grundwasserverhaltnisse

Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann
voriibergehend durch kunstliche oder natlrliche Einfliisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist
ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten. Weitere Informationen tber die derzeitigen
und zukiinftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben.

Stiel-Eiche 21.

Zweigriffliger WeiRdorn 22.

Setzungsverhalten objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Uberflutung

Gemal DIN 1986-100 ist ein Uberflutungsnachweis durchzufiihren, wenn die abflusswirksame Flache eines
Grundstiicks mehr als 800 m? betragt. Hierbei ist nachzuweisen, dass das anfallende Wasser bei einem
seltenen Starkregenereignis von 30 Jahren durch eine kontrollierte Uberflutung auf den Grundstiicken
gehalten werden kann. Auf Grundlage der Vorplanung ist zu erkennen, dass Ruckhaltevolumina Vrick von ca.
170 m? zu schaffen sind. Die Detailplanung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsplanung.

Des Weiteren wird auf die Broschire der Gemeinde Alfter ,Wenn das Wasser kommt. Schutz vor
Uberschwemmung und Hochwasser.“, 2. Auflage, Dezember 2010 und auf die ,Hochwasserschutzfibel,
Objektschutz und bauliche Vorsorge®, Stand: Dezember 2018 des Bundesministeriums der Inneren, fiir Bau

und Heimat hingewiesen. Beide Unterlagen sind auf der Homepage der Gemeinde Alfter unter www.alfter.de
abrufbar.

WasserschutzmafRnahmen

Wahrend der Bauarbeiten sind besondere VorsichtsmalRnahmen beim Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen bei Bedarf festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken der
eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im Erdbereich
auftreten. Mogliche Beeintrachtigungen des Grundwassers wahrend der Bauphase sind unbedingt zu
vermeiden.

Fachplanungen

* Artenschutzprifung Bebauungsplan Nr. 087 ,Im Klostergarten®; Gemeinde Alfter; Planungsgruppe Griiner
Winkel; Nimbrecht; Stand: 26.11.2018

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag; Planungsgruppe Griiner Winkel; Nimbrecht; Stand: 12.05.2020

» Entwasserungskonzept BV Schule im Klostergarten Alfter-Oedekoven; Ingenieurbiiro Osterhammel GmbH,;
Nimbrecht; Stand: 13.05.2020

*» Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 087 ,Campus Klostergarten“ der Gemeinde Alfter;
ACCON KoéIn GmbH; Stand: 14.05.2019

» Verkehrsgutachten Alfter Campus Am Klostergarten; Ingenieurgruppe IVV; Aachen; Stand:
21.05.2019/12.05.2020

» Messbericht und Gutachterliche Stellungnahme - Untersuchungen zu niederfrequenten elektrischen und
magnetischen Feldimmissionen durch benachbarte Hochspannungsleitungen im Bereich eines fir den Bau
einer Gesamtschule, einer Kindertagesstatte und einer Sporthalle vorgesehenen Grundstlicks an der Stralle
Im Klostergarten in 53347 Alfter-Oedekoven; WILA — Wissenschaftsladen Bonn; Bonn; Stand: 29.05.2019

« Alfter/Oedekoven - Neubau Schulgebaude ,Im Klostergarten - Archaologische Prospektion der Bauflachen
mit Geophysik (Magnetik, Georadar) - Ergebnisbericht; geoFact GmbH; Bonn; Stand: 04.05.2016

» Zwischenbericht 1 - OV2019/ 1039 - Alfter Oedekoven: B-Plan Nr. 87 - Bau eines Schulcampus im Bereich
»Im Klostergarten®; AbisZ-Archaologie; Bornheim; Stand: 05.08.2019

» Zwischenbericht 2 - OV2019/ 1039 - Alfter Oedekoven: B-Plan Nr. 87 - Bau eines Schulcampus im Bereich
»Im Klostergarten®; AbisZ-Archaologie; Bornheim; Stand: 28.08.2019

* Freie Christliche Schulen Bonn/Rhein-Sieg Kreis - Neubau Schulgebaude Campus ,Im Klostergarten® in
Alfter-Oedekoven - Baugrundgutachten 1. Bericht; Kiihn Geoconsult; Bonn; Stand: 31.05.2019

* Freie Christliche Schulen Bonn/Rhein-Sieg Kreis - Neubau Sporthalle Campus ,Im Klostergarten“ in
Alfter-Oedekoven - Baugrundgutachten 1. Bericht; Kiihn Geoconsult; Bonn; Stand: 25.06.2019

* Freie Christliche Schulen Bonn/Rhein-Sieg Kreis - Neubau Park- und Stellflachen-Campus ,Im Klostergarten®
in Alfter-Oedekoven - Baugrundgutachten 1. Bericht; Kilhn Geoconsult; Bonn; Stand: 26.06.2019

« Vermesserkarte; Dipl.-Ing. Ulrich Epp ObVI; Stand: 27.10.2014

(www.erftverband.de)

Hochstspannungsleitungen

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich Hochstspannungsfreileitungen mit 380 kV, 220 kV und 110 kV. Im

Bereich der vorhandenen Leitungen ist das Projekt ,Ultranet® vorgesehen. Hierbei handelt es sich um eine
Héchstspannungs-Gleichstrom-Ubertragung.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern fir das Plangebiet keine
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Daher ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine
Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit der Artenschutzrechtlichen Prifung von der ,Planungsgruppe
Gruner Winkel* mit Stand vom April 2020 ist in den nachgeordneten Verfahren zu bertcksichtigen.

Leitungstrassen

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen ,Im Klostergarten® befinden sich Leitungsanlagen der e-regio
GmbH & Co. KG zur Erdgas-Versorgung bzw. des Wasserwerkes der Gemeinde Alfter zur
Trinkwasserversorgung. Diese Leitungen sind zu erhalten.

Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung oder
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
Insbesondere sollen im vorliegenden Fall folgende MaRnahmen berticksichtigt werden:

- getrennte Lagerung des Oberbodens und Wiedereinbau im Bereich der Pflanzflachen,
- sachgerechte Entsorgung des nicht mehr bendétigten Oberbodens und Aushubs.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet
ausweislich des aktuellen Bodengutachtens nicht méglich. Ein ortsnahes Einleiten in einen Bach scheidet
ebenfalls aus, da sich kein Gewasser in der Nahe befindet. Das anfallende Niederschlagswasser muss somit
in den naheliegenden Mischwasserkanal geleitet werden. Eine im Entwasserungskonzept durchgefiihrte
Bilanziehung der Flachen zeigt, dass der vorhandene Mischwasserkanal nur in Teilen fiir die anfallenden
Wassermengen bemessen ist. Die ermittelten unbefestigten Flachen aus der Flachenbilanz werden mit den
Ansatzen aus der Generalentwasserungsplanung gegentbergestellt. Der Vergleich zeigt, dass die Flachen
des Schulgebaudes, des Parkplatzes im Bereich der ,Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Stellplatze fiir Schule / Sporthalle” sowie der Bereich der Sporthalle ohne RickhaltungsmaRnahmen
auskommen. Fur die Flachen des Parkplatzes bei der Sporthalle wird eine Rickhaltung auf dem eigenen
Grundstuck notwendig.

Telekommunikationsleitungen

Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikationslinien. Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. In allen

StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von

ca. 1,0 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Tragfahigkeit und Setzungsverhaltnisse

Vor Beginn von BaumafRnahmen sind die Baugrundeigenschaffen insbesondere hinsichtlich Tragfahigkeit und

Ubersichtsplan z. Bebauungsplan

Nr. 087

Im Klostergarten
Ortslage Oedekoven - Gemeinde Alfter
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