Textteil

I

von Bebauungsplan Nr. 06

l

Gemd&B § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahms-
weise zuldssigen Arten von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 3 - Anlage filir Verwaltungen
Nr. 4 - Gartenbaubetriebe
Nr. 5 - Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Nebenanlagen

Gemd#B § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB8 Nebenanlagen im
Sinne des § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der {berbaubaren
Grundstilcksflichen zul#ssig sind. In Abweichung von satz 1
sind Nebenanlagen, die nach BauONW (§ 6 (11) und (12)) in den
Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen,
auch ausserhalb der ilberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (Sockelhthe)

" GemiB § 9 (2) BauGB wird festgesetzt, daB. die Hthe der Keller-

decke baulicher Anlagen - von der Mitte der der ErschlieBungs-
anlage zugewandten Seite der Oberkante der Kellerdecke gemes-
sen - max. 0,50 m {iber der angrenzenden Verkehrsfldche zulds-
sig ist.

Den Bauflichen werden nachfolgend die unterschiedlichen -Ver-
kehrsflichen als Bezugspunkte Zzugeordnet:

PlanstraBe - Interpolation aus den Hdhen der Verkehrsfléchen
der "Rheinbacher StraBe" und der Strafie "Griiner
Weg".

Stellpldtze und Garadgen

Gem&B8 § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB Stellpldtze und
Garagen ebenerdig nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticks-
flichen zuldssig sind. Garagen und Stellplatzfldchen mit mehr
als 3 Einstellpldtzen sind nicht zuldssig. :

‘"AUsnaliméweise k&nnen Garagen und Stellplétze auch an anderen

Standorten zugelassen werden, wenn keine St&rungen der benach-
barten Gdrten zu erwarten sind.

2. Bodenordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.4

Dachformen

Als‘ Dachformen sind nur geneigte Didcher =zul&dssig. Garagen
bleiben von dieser Festsetzung unberilhrt. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtldnge von max. der
halben Linge der zugehdrigen Traufe zul&issig. :

empe

Drempel sipd bis 0,80 m bis Oberkante Pfette zuldssig. Bei ei-
ner nur eingeschossigen Bauweise bei méglicher zweigeschossi-
ger Bauweise sind hdhere Drempel zul&ssig.

n u; n

Ke}lergarégenabrampungen sind als Einschnitt in die Vorgarten-
flacpen nicht zul&dssig. Ausgenommen hiervon sind Zufahrten zu
Gemeinschaftstiefgaragen.

Einfriedi

Vorgarteneinfriedigungen entlang der StraBenbegrenzungslinien
und senkrecht bis zu den vorderen Baugrenzen sind nur mit
G%ttern, Holzz&unen oder Hecken bis 0,70 m Hbhe zuldssig.
Einfriedigungen der seitlichen oder hinteren Grenzen sind nur
mit Holzzdunen, Maschendraht oder Hecken bis zu einer Hdhe von
1,25 m zul#dssig. Maschendrahtziune sind dicht mit Strduchern
einzupflanzen.
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3. MaBnahmen zur Vermeidunag von Eingriffen.
3.1

Auf den nicht' Uberbaubaren Grundstiicksfldchen hinte
1 r den Ge-
biuden sind die vorhandenen Obst- und Laubbdume ausserhalb ei-

nes 4,0 m breiten Streifens ab Hinterkante Gebdud
erhalten (§ 9 (1) 25 a BauGB). Seeuihiens 2o

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erstarbei
iten entsprechend
DIN 1B.915 Platz 3, abzuschieben und zu lagern (§ 202 BauGB).
j e (S 1 g Buaed

3:3 Wege, zufahrten, StellletZeﬂhﬁﬁrTerrassen sind so anzulegen,
daB ihre Wasserdurchlissigkeit gewdhrleistet ist (Kf-Wert max.

0,6), sofern nicht nach anderen Rechtsvorschriften eine Ver-
siegelung erforderlich ist (§ 9 (1) 20 BauGB).

4. Mapnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Einariffen

.4'1 Auf den - nicht ilberbaubaren Grundstiicksfldchen ist je angefan-

gene 150 m2 je ein Obsthochstamm oder ein heimischer Laubbaum
3 x verschult mit einem Mindeststammumfang von 12 - 14 cm zu

pflanzen, zu pflegen und fls. zu Toet
BauGB). g9t! ersetzen (§ -9 (1) 25 a

Mindestens 40 % der Grundstlcksflichen sind als GrUnfl&che an-
zulegen und zu pflegen. Pflanzungen von Nadelgehflzen sind nur

bis zu einem Anteil von 5 % der Pflanzflé&ch
ble 2u Souev , che zulidssig (§.9 (1)

Fassadenfldchen sind ab einer Fldche von 50 m? mit S i

chling-
oder Kletterpflanzen zu begrlinen. Je nach Pflanzenauswahl ugd
Unterkons?ruktion der Fassade sind die erforderlichen Kletter-
und Rankhilfen vorzusehen (§ 9 (1) 25 a BauGB).

Soweit die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plan i
gebietes zum
Ausgleicg nicht ausreichen, werden diese auf einer Fldche von

16.834 m in der Gemarkung Impekoven, Flur 8, Flur
ti = “Nr.
151 durch eine‘Laubholzaufforstung er&anzt. ; i by

5. ﬁsﬁnixisung_x9n‘Bi9ﬁg:5:higga!aaagx_gsm&,ﬁ_il‘g_hug
Auf - jedem eigzelnen Baﬁgrundstuck ist ' ein samme}scha;ht mit
mindestens 3 m° Fassungsvermggen zu errichten. In ihm -ist das
von den Dachfldchen abfliepende unbelastete Niederschlagswasser

zu sammeln und als Brauchwasser z.B. zur Gartenbewdsserung oder
Reinigung zu nutzen. ;

Der Sammelschacht ist mit einem nicht Uberbauten Uberlauf mit max.
10 cm & an die Abwasserkanalisation anzuschlieBen.

pie  Lage decs sammelschachtes ist in den Bauantragsunterlagen
auszuweisen.

6. llinweis

6.1 Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde und
Befunde oder Zeugnisse tierischén und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit sind gemdl Gesetz zum Sschutz und zrr
Pflege der Denkmiler im Land NRW (Denkmalschutzgesetz) vom
11.03.1980 (GV NW S. 226), zuletzt gelindert durch Gesectz vom
06.11.1984 (GV NW 5. 663), dem Rheinischen Amt fir Bodendenk-

~malpflege unmittelbar zu melden. :

6.2 Es wird darauf hingewiesen, dap, soweit die- strapenfiihrung
dies erforderlich werden ldbt, beidseitig der Verkehrsfldche
der Planstrafe ein 1,0 m preiter Streifen .auf den privaten
Grundstilcken zur Anlegung einer pdschunyg in Anspruch genommen
werden kann.

6.3 Es wird darauf hingewiesen, daB Kampfmittel im Plangebiet
vorhanden sein k&nnen.

Eine vorz'eiﬁige Uberpriifung durch den’ Kampfmittelrdumdienst:
erfolgt nur auf Kosten ' der Grundstilckseigentimer und
-eigentiimerinnen. /

Nur ‘wenn das nachfolgend beschriebene Verfahren eingehalten
wird, kbnnen Kosten vermieden werden.

Flr die BDearbeitung einer Anfrage 'des Eigentimers/ der
Eigentimerin nach mdglichen Kampfmittelbelastungen auf einem
Grundstiick werden folgende Unterlagen bendtigt:

1. Ein Antrag, aus dem die genaue Lage, DBezeichnung und
jetzige Nutzung des Grundstilckes hervorgeht.

2. Ein detaillierter Baulageplan (Deutsche  Grundkarte
1 : 5000). L= "

3. Eine Erkl4rung, ob es sich um eine -ggfls. auch ehemalige-
bundeseigene Liegenschaft handelt.

4. Eine Betretungserlaubnis des Eigentimers des’ betroffenen
Grundstilcks - und -falls diese ebenfalls betreten werden
missen- der Eigentiimer betroffener Nachbargrundstilcke.

5. (ralls SondierungsmaBnahmen erforderlich. werden,) eine
- Ubersicht iiber Versorgungsleitungen. .

pie Pline sind bei den jeweiligen Versorgungstrigern (z.B.
Gas- oder Wasserwerk,  Elektrizitdtswerk, Telekom etc.)
erhdltlich. Sie kénnen ggfls. nachgereicht werden.

Um Bauverzdgerungen und . ggfls. paustellenstillegungen zu
vermeiden, 'sollte der Antrag fruhzeitig -d.h. mindestens
ein . Jahr vor Baubeginn- bei - der ‘6rtlich zustdndigen
ordnungsbehtitde eingereicht werden. 4

Antragsvordrucke sind beim ordnungsamt erhdltlich.



