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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN

NR.: 089

Gemarkung:  Alfter
Flur: 14
Mal3stab: 1:500

Beschluss zur éffentlichen Auslegung

Die

Darstellung stimmt Enit_dem amtliclwytheis
vom JZ, 7C. Jo /Y uberein, AN e‘s'%,)

Planunterlage:

geol

metrisch eindeutig ist. /.°
)

/‘L//éf?en bg 2 //2.5/}2 L]
O Offertich

er Vermessungsingenieur

Verfahrensvermerke

Aufstellung

1. Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und
Mobilitat der Gemeinde Alfter hat in seiner Sitzung am 77 70 1Y
gem. § 2 (1) BauGB pe§chlossen, den Bebauungsplan Nr. CZS §
» IV el inss Wbk, (,1/(,“(140 red\Ve “ aufzustellen.

Wil M=

Dieser Beschluss wurde am //7 o7 ?3: ort/s;ﬁt')‘l'rkph‘ _ttge_lga’nhtﬁe’r/p‘acht.

Alfter, den (%5'03 1+ “TJ \

Der Burgermeister ‘- & |

&4

Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behérden

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde aufgrund
des Beschlusses des Ausschusses filr Gemeindeentwicklung: Umwelt,
Planung und Mobilitét der Gemeinde Alfter vom /7. 72 14
am 4> 07 25  onstblich bekannt gemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit fand im Rahmen einer
Birgerversammlung amrgf_g_f){;(?;? 1) statt.

Bis zum (einschlieBlich)y 41 .0¢ 25 konnten Einwendungen/
Stellungnahmen bei der Gemeinde Alfter eingerejctsth \A.gerdgn.

ne 2 =Ny ; A4 N
Affer, den 8 08 13 <&

V., %

Der Burgerme

- « SN !
E Y WS
I

3. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fir Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat
der Gemeinde Alftervom 4/ 7.72 A4 mit Benachrichtigung
vom 22./42.14 _ unter Fristsetzung bis zum (einschlieBlich)
06 -0 45 durchgefuhrt. 3

=5 '
Alfter, den 8.0 17

%j/ ) ‘/l}i\v ; \\,,/\/‘\J\u/\w{\/;u
Der Biirgermeister

i

4. Der Auslegungs-Entwurf zu diesem Plan wurde am 2 2 &6 # é
durch den Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und
Mobilitét der Gemeinde Alfter zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

— 9
T V « "
Alfter, den 087 el 1%F «'_ : J_{’;‘ /(/\/\/\_)\/ N4

Der Biurgermeister

Offentliche Auslegung

4.1 Der Auslegungs-Entwurf zu diesem Plan und seine Begriindung haben
gem. § 3 (2) BauGB fiir die Dauer von zwetWWéchen/-drei-Woehern/ eines
Monats/ ~_inderzeitvom A3 ¢ 1F  biszum
(einschlieRlich)y /7 2. g4 7}  bffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offeniage wurden am

04 .03 14}  und~
-~

ortstiblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB wurde aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir
Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat der Gemeinde Alfter
mit Benachrichtigung am 2}073 ¥

y 7%

vom 22.06. 16
unter Fristsetzung bis zum (einschlieRlich) 20.0
durchgefihrt.

Beschluss zur erneuten &ffentlichen Auslegting

5. Der Ausschuss fur Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat
der Gemeinde Alfter hat nach der 6ffentlichen Auslegung
am 4% 0FAF beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes aufgrund von Anregungen zu dndern oder zu erganzen.
Gem. § 4a (3) BauGB ist er somit erneut 6ffentlich auszulegen und sind die
Stellungnahmen erneut einzuholen.

Weiterhin hat der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung: Umwelt,
Planung und Mobilitat der Gemeinde Alfter beschlossen

- den geanderten Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 4a (3) S.2
BauGB erneut 6ffentlich auszulegen mit der Bestimmung, dass
Anregungen nur zu den geénderten oder ergénzten Teilen
vorgebracht werden kénnen;

- die Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegun: $.3
M

- gem. § 4a (3) S.4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf
die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit
sowie die berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zu beschrénken, da die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden. B

g Nl p o :
Alfter, den < F-OF. A% )/ 2 /"}/&\,AA/\&/\"M\«,

Der Biirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

5.1 Der Auslegungs-Entwurf zu diesem Plan und seine Begriindung haben
gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB firr die Dauer von zwei-Weehen/

drei\Weehery eines Monats/
vom
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offenlage wurden am Obﬂ D@ . l}
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB wurde aufgrund des
Beschlusses des Ausschusses filr Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung
und Mobilitat der Gemeinde Alfter vom 4:1 .0 . mit

Benachrichtigung vom .

bis zum (einschlieBlich) /{3 Og,m\ierneut

in der Zeit

ERLAUTERUNGEN

Art der Nutzung

1. Uberbaubare Flache, 2. nicht (iberbaubare Flache

Allgemeines Wohngebiet

und

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl

unter Fristsetzung bis zum

hfr.:\ DE A
o b

(einschlielich)y 2 & . OQ. & ol durchge

Alfter, den i:(l 3 . }'

Planbeschluss

=,

Ay 4 4
psee = K

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen
sh

Ausfertigungsvermerk

7. Dieser Plan ist Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten

Vermerken Uberein.

Das Bauleitplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen

durchgefihrt.

% 5

Alfter, den /{3 . »u/{ }. ;

Satteldach

FD Flachdach

T Baugrenze
Verkehrsflachen

ol

offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

offentlich

Zweckbestimmung: Parkanlage

privat

Bekanntmachung

8. Dieser Plan wurde gem. § 10 (3) BauGB am .2L3 l 2 /( 9’ mit

Angabe des Ortes, wo der Plan und seine Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklérung eingesehen werden kann, orstibi

bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Plan in Klf;aft_ /Qg
- { o

Alfter, den X ,{ /?

{
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Def Burgermeister

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Tﬂg} Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

/gi\\;\ “

( Entwurf und Bearbeitung ——

Kéln, den 10.07.2017

Stadtplanung Zimmermann GmbH
Linzer StraBe 31 - 50939 Koin
Tel.: 0221/411011-0- Fax: 4110 11-22

von Badumen und Strauchern, siehe TF Nr. 6.1
Sonstige Festsetzungen und Darstellungen
Flachen fur Tiefgargen

Flachen fiir Steliplatze

QE "r’\ﬁ , ST+ ( Flachen fur Stellpldtze und Garagen
/,.‘- y; A 4’ \__‘U i ; ;_\3 : |
Lf BRI Sard : ’ '
Der Ur'germeis%\ . 7 U()) EE:&LEIEE Geh-, Fahr- und Leitungsrecht siehe TF Nr. 5
?"*Q! ek :|=I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
RURE p vl
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
und Abgrenzung des Masses der Nutzung
m Uferrandstreifen (von Bebauung frei zu halten), siehe TF Nr. 6.2
Hinweise
1 stelplatze

X8R bl nds & ~riinflarho
offentlichen Grunfliche

1.1

1.2

2.2

42

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

71

7.2

7.3
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GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch — BauGB-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298)

- Baunutzungsverordnung — BauNVO -
vom 23.01.1990 (BGBI, |, S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes v
BGBI. | S. 1057)

- Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — BauO NRW vom 01.03.2000
(GV NW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV NRW S. 294)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

N

rom 04.05.2017

Art der baulichen Nutzung

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet - WA

GemaR § 1 (6) BauNVO in Verbindung mit § 4 (3) BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungsarten:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans sind.

Flachen fir besonderen Wohnbedarf (\WA*)

Gemal § 9 (1) Nr. 8 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit WA* festgesetzten Flachen des
Baugebietes nur Wohngebaude errichtet werden diirfen, die flir Personengruppen mit besonderem
Wohnbedarf bestimmt sind.

Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf im Sinne dieser Festsetzung sind:

- Menschen mit einem padagogischen bzw. pflegerischen Unterstiitzungsbedarf sowie

- Geistig Behinderte oder Menschen mit Mehrfachbehinderungen.

Dariiber hinaus zuléssig sind alle Versorgungseinrichtungen (z. B. Kiiche, Therapie etc.), die im
Nutzungszusammenhang mit den Wohngeb&uden im Sinne dieser Festsetzung stehen.

MaR der baulichen Nutzung in den Baugebieten

Grundflachenzahl (GRZ)

Im allgemeinen Wohngebiet darf die mit GRZ 0,5* festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) gemaR

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden. Die mit
GRZ 0,4™ festgesetzten Grundfidchenzahlen dirfen durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von

0,9 tiberschritten werden.

Gebéudehodhe

Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus den zeichnerischen Festsetzungen der
Planzeichnung fiir die einzelnen tiberbaubaren Grundstiicksflachen. Als Bezugspunkt fiir die
Héhenfestsetzung i. S. von § 18 (1) BauNVO gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen tber
Normal-Héhe-Null (. NHN). Dabei bezieht sich die maximale Gebaudehéhe bei Gebduden mit
Flachdach auf die Attika und bei Geb&uden mit Satteldach auf den Dachfirst.

Die maximalen Geb&udehéhen diirfen durch sonstige Dachaufbauten (z. B. technische Aufbauten,
Technikzentralen, Fahrstuhliiberfahrten, Treppenh&user, Lichtkuppeln sowie Anlagen fiir regenerative
Energien) um maximal 2,0 m tberschritten werden. Dabei darf die Uberschreitung jeweils auf maximal
20 % der Grundrissflache des obersten Geschosses erfolgen. Entsprechende Dachaufbauten miissen,
mit Ausnahme von Treppenh&usern und Fahrstuhliberfahren, mindestens um das MaR der
Uberschreitung von der obersten GebaudeauBenwand zurticktreten.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Gemal § 23 (3) Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Balkone, Terrassen und Treppenhduser
(als 2. Rettungsweg) die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen um bis zu 3,0 m
Uberschreiten dirfen.

Stellpldtze und Garagen, Tiefgaragen

Stellplatze, Carports und Garagen
GemalR § 12 (6; BauNVOi. V. m § 9 (1) Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass Stellpléatze, Carports und

Garagen ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze und Garagen zuléssig sind.

T i_e_fmg%

Gemal § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass Tiefgaragen ausschlieRlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen
zuldssig sind.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fir die mit GFL gekennzeichnete Flache gilt:

- Gehrecht fur die Aligemeinheit

- Fahrrecht fir die Versorgungstrager sowie fiir die Gemeinde Alfter
- Leitungsrecht fur die Versorgungstrager

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen* festgesetzten Bereiche sind als freiwachsende bzw. Schnitthecken mit Gehaélzen geman
der Pflanzenliste 2 unter Nr. 6.8 dieser textlichen Festsetzungen zu bepflanzen. Der Pflanzabstand
betragt bei freiwachsenden Hecken 1,50 m, bei Schnitthecken sind 3 Pflanzen pro m? zu pflanzen.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Uferrandstreifens sind bauliche Anlagen,
Nebenanlagen, Wege inklusive Unterbauten, Aufschittungen sowie Regenriickhaltebecken bzw.
vergleichbare Anlagen nicht zulé@ssig. Ausgenommen hiervon sind die fiir eine FuBgangerbriicke
notwendigen Anlagen.

Der Uferrandstreifen ist als Gehélzbereich und offenen Wiesenflachen zu bepflanzen. Die
Geholzauswabhl richtet sich nach der unter Nr. 6.7 dieser textlichen Festsetzungen aufgefiihrten
Pflanzenliste mit lebensraumtypischen Gehdélzen.

Hinweis: Fir den gekennzeichneten Bereich sind die MaRnahmen zur Entwicklung des Trittsteins 32

des Umsetzungsfahrplanes Kooperation Bonn / Rhein-Sieg-Kreis KOE-51 zur Wasserrahmenrichtlinie zu
beachten.

an..Dig.

Hiramens

Begriinung von Flachdéchern und von Garagendéchern

Die Flachd&cher der Hauptgebaude und der Nebengebaude sowie die Dacher der Garagen und
Carports sind extensiv zu begriinen.

Bei der Errichtung von Staffelgeschossen sind die Flachd&dcher der Staffelgeschosse extensiv zu
begriinen, in diesem Fall sind die Dachfléchen des obersten Vollgeschosses von der extensiven
Dachbegriinung ausgenommen. Ebenfalls von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste
Flachen. Im Falle der Errichtung von Staffelgeschossen sind jedoch mindestens 60 % der Dachflache
(Dach des Staffelgeschosses zuziglich Dachflachen der darunter liegenden Geschosse) zu begriinen.

Abdeckung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind, sofern sie nicht Gberbaut werden, mit mindestens 0,5 m Substrat abzudecken und
géartnerisch zu gestalten.

Kompensation

GemaR § 9 (1a) Satz 2 BauGB wird fiir das verbleibende Defizit von 9.618 Okopunkten (berechnet nach

Froelich + Sporbeck 1991) Teile der auerhalb des Plangebietes liegenden Ausgleichsflache mit der

MafRnahmennummer 008 - E (¢ kung: W F 44/164, 165,
-157, Tw. 354/186, 147-151 BS. ; Umy g einer Ackerflact ctensiv

genuiztes Griinland) aus dem Okokonto der Gemeinde Alfter zugeordnet. aus dem Okokonto der Gemeinde

Alfter zugeordnet.

v

-

’

Zuordnung
Aus der Anlage offentlicher Verkehrsflachen mit einer Flachengrofe von 1.772 m? resultiert ein Defizit
von 8.292 Okopunkten. Dieses Defizit wird mittels der Manah icl iffer 6.2

Asrhe 1intar 7

1e unter Zi
"I Ifarrandetreifan” aticaanlichan
Uferrandstreifen” ausgeglichen.

Pflanzenliste 1

Baumarten (Mindestpflanzqualitét: verpflanzte Hochstdamme, 0.B., Stammumfang 18/20 cm)
Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata),
Sal-Weide (Salix caprea), Flatterulme (Ulmus laevis)

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Abfallwirtschaft

Der Wiedereinbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
durch das Amt fir Umwelt und Naturschutz zuldssig. Der Einbau von RCL-Material ist nur in technischen
Bauwerken (z. B. unter Gebduden, Strallen, Parkplatzen, zur Boschungsstabilisierung) zuldssig. Im
Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch
auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgemald zu entsorgen. Die
Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis -
Sachgebiet "Gewerbliche Abfallwirtschaft” - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsaniage anzugeben oder
die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Artenschutz

Um To6tungs- und Verletzungstatbestdnde gemaf § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG im Zuge der Baufeldirei-
machung und der Beseitigung von Gehdlzen zu vermeiden, sind diese auRerhalb der Vogelbrutzeit

(01.03. bis 30.09. eines Jahres) durchzufiihren. Abweichungen hiervon sind nur zuléissz?, wenn vorab
Eutachteriich nachlg(;ewiesen wird, dass sich in den beanspruchten Strukturen bzw. auf den beanspruchten
lachen keine Vorkommen von Fledermausen bzw. Végeln befinden.

Des Weiteren muss vor Beginn einer Rodung eine Kontrolle auf eine potenzielle Anwesenheit von
Standvogelarten durch einen Fachkundigen durchgefiihrt werden.

Auebereich

Das Plangebiet Iiegt in einem Auebereich. Insbesondere sind die Vorschriften gemaf § 38 WHG
i. V.m. § 31 LWG NRW zum Gewasserrandstreifen entsprechend zu beachten.

Baugrundverhaltnisse:

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche
Maldnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054
"Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau", der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bodendenkmalpflege:

Nach den bestehenden Erkenntnissen ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangebiet romische
Siedlungsstellen befinden. Es wird auf die §§ 15 und 16 DSchG NW hingewiesen. Beim Auftreten
archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das

LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege, Au3enstelle Overath, Eichtal 1 in 51491 Overath unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR - Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Dem LVR ist durch
den Bauherren die Gelegenheit einzurdumen, wahrend der Baureifmachung der Grundstiicksflachen die
Erdarbeiten vor Ort fachlich zu begleiten.

Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland, Bundesland Nordrhein - Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN 4149, befindet sich das
Plangebiet in der Erdbebenzone 1/T. In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden
bautechnischen MalRnahmen aufgefiihrt.

Grundwasserverhiltnisse:

Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndeoberflache an. Der Grundwasserstand

kann voriibergehend durch kinstliche oder natiirliche Einflisse veréndert sein. Bei den

Abdichtungsmalinahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das nattrliche

Eive?]u zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu
eachten.

Kampfmittel

Es wird eine Uberpriifung der zu liberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Sofern es nach 1945
Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustdndige Ordnungsbehdérde
oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu versténdigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Landschaftspflegerische Fachbeitrag

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit der Artenschutzrechtlichen Priifung vom Planungsbiro
Ginster Landschaft + Umwelt mit Stand vom Juni 2017 ist in den nachgeordneten Verfahren zu
berilicksichtigen.

Leitungstrassen

Das Anpflanzen von Baumen ist grundsétzlich auBerhalb von Leitungstrassen anzustreben.
Diesbeziiglich wird auf das Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen verwiesen.

Mutterboden

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser darf zeitverzégert in den Gorresbach eingeleitet werden. Hierfirr ist ein
Stauraumkanal zu errichten. Die Planungen sind mit der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Sieg- Kreises
abzustimmen. Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in den Gérresbach ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis notwendig. Auf das ,Entwésserungskonzept fiir das Niederschlagswasser” von

Kohlenbach + Sander, Bonn-Duisdorf vom 18.03.2016 wird hingewiesen.

ImE \ : ' K t Minimi ’

Offentliche Abwasseranlagen
Die Arbeiten in unmittelbarer Nahe der 6ffentlichen Abwasseranlage sowie zum Anschluss an den

Bestand sind frithzeitig mit dem Abwasserwerk Alfter / Betriebsfiihrung durch Regionalgas Euskirchen
abzustimmen.

Telekommunikationsleitungen

Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikationslinien. Zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. In allen
StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 1,0 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Tragfihigkeit und Setzungsverhiltnisse

Vor Beginn von BaumaRnahmen sind die Baugrundeigenschaffen insbesondere hinsichtlich
Tragféhigkeit und Setzungsverhalten objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Uberflutung

Bei der Modeliierung der Oberflache ist darauf zu achten, dass umliegende Grundstiick nicht in
Mitleidenschaft gezogen werden, d. h. dass auf den umliegenden Grundstiicken keine Senke oder Mulde
entstehen dirfen. Dies ist bei der Uberflutungsbetrachtung fir evtl. Starkregenereignisse besonders zu
beachten. Der Entwésserungskomfort der einzelnen Gebaude hangt erheblich von der vorhandenen
Tor)ographie, der Art und Weise der Bebauung sowie der Anlage der Hausinstallation ab. Die Tiefgaragen,
Kellergeschosse mit Lichtschachten, Zufahrten oder Rampen die nach unten fithren etc. und unterhalb der
Rickstauebene (StralRenoberflache) liegen, sind besonders gefahrdet.

Des Weiteren wird auf die Broschiire der Gemeinde Alfter Wenn das Wasser kommt. Schutz vor

Uberschwemmung und Hochwasser.”, 2. Auflage, Dezember 2010 und auf die ,Hochwasserschutzfibel,
Objektschutz und bauliche Vorsorge*, Stand: Mérz 2015 des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit hingewiesen. Beide Unterlagen sind auf der Homepage der Gemeinde Alfter
unter www.alfter.de abrufbar.

Vorbeugender Brandschutz

Da die Gemeinde Alfter nicht Gber ein Hubrettungsfahrzeug verflgt, ist bei den Pflegeeinrichtungen mit
einer Bristungshohe tber 8,0 m ein zweiter baulicher Rettungsweg vorzusehen.

Fur Gebaude, die mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt sind, miissen
Feuerwehrzufahrten und Aufstellfidchen nach den baurechtlichen VVorgaben angeordnet werden.

Fachplanungen

- Bodengutachten BV Seniorenzentrum ,Gérresbach®, Alfter; GBU - Geologie - Bau &
Umweltconsult OHG; Stand: 25.09.2014

- |

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag — Artenschutzrechtliche Priifung; Planungsbiiro Ginster
Landschaft + Umwelt; Stand: Juni 2017

- Entwésserungskonzept fir das Niederschlagswasser; Kohlenbach + Sander GbR; Stand: 18.03.2016

- Schalltechnische Ersteinschatzung zu den Gerauschimmissionen der éffentlichen Stellplatze
im Bereich des Bebauungsplans Nr. 089 ,Integratives Wohnen am Goérresbach, ACCON Kéln
GmbH; Stand: 27.04.2016

- Vermesserkarte; Dipl.-Ing. Ulrich Epp ObVI:; Stand: 27.10.2014

Straucharten (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 0.B., 60-100 cm
Pflanzabstand: 1,50 m x 1,50 m)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn
(Crataegus monogyna), Européisches Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus), Schlehe

(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Gewéhnliche Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzenliste 2

Schnitthecken:

Ubersichtsplan z. Bebauungsplan

Nr. 089

Integratives Wohnen am Gdérresbach
Ortslage Alfter Gemeinde Alfter

Baumarten (Heckenpflanze, 2 x verpflanzt, mit Ballen, geschnitten)
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucharten (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 0.B., 60-100 cm, Pflanzabstand
1,50 mx 1,50 m)

Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Freiwachsende Hecken, siehe vorstehende Arten sowie folgende Arten:
Straucharten (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 0.B., 60-100 cm, Pflanzabstand
1,50 m x 1,50 m)

Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeine Hasel
(Corylus avellana), Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen

Als Dachformen sind das Satteldach (SD) und das Flachdach (FD) mit einer Neigung bis zu maximal 5 °
zulassig. Bei den Sattelddchern miissen die Teildachflachen gleiche Neigungen aufweisen, soweit sie
gegeniber liegen. Die Firstlinien der beiden Dachflachen miissen aneinanderstoRen. Versetzte
Dachflachen sind nicht zuldssig.

Standorte fiir Abfallbehélter und Wertstofftonnen
Gemal § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 (1) Nr. 4 und § 86 (4) BauO NRW wird fiir das allgemeine
Wohngebiet festgesetzt, dass die Standorte der Behalter fiir Haus- und Gewerbeabfalle und der

Wertstofftonnen einzuhausen oder unterhalb der Geléandeoberfldche (Unterflurbehdlter) zu
errichten sind.

Satellitenschiisseln

Gemal § 9 (4) BauGBi. V. mit § 86 (1) Nr. 1 und § 86 (4) BauO NRW wird festgesetzt, dass
Satellitenschiisseln nur auf dem Dach zul&ssig sind.

KENNZEICHNUNGEN

Aufgrund der Baugrundverhéltnisse wird das gesamte Plangebiet gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafinahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich sind (siehe hierzu auch Punkt IV, Ziff. 4).

HINWEISE

FuBgangerbriicke

Abfallbeseitigung

Abfille dirfen nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften geméaR § 16 UW "Millbeseitigung"

(BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Abfallbehélterstandplatzen so angelegt ist,

dass ein Rickwaértsfahren nicht erforderlich ist. Sackgassen, die nach dem Erlass der UW
"Miillbeseitigung"” nach dem 01.10.1979 gebaut wurden oder bei denen der Feststellungsbeschluss nach
dem 01.10.1979 rechtskraftig wurde, missen eine geeignete Wendeanlage vorweisen. Dies ist bei der
Ausfuhrungsplanung zu beriicksichtigen.
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