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1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Die Gemeinde Aldenhoven ist durch ein stetiges Bevdlkerungswachstum gekennzeichnet. Geméf3 den
gemeindeeigenen Z&hlungen des Einwohnermeldeamts ist ein leichtes, jedoch kontinuierliches Be-
volkerungswachstum ab dem Jahr 2013 zu verzeichnen. Dieser Trend wird durch die Z&hlungen von
IT.NRW bestétigt. Bedingt durch die Zuzige kommt es zu einer Nachfrage nach Wohnbaufldchen.
Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in Aldenhoven ist der Bedarf zeitlich und
materiell gegeben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass dieses Bevolkerungswachstum langfristig
anhalten bzw. zunehmen wird. Weiterhin zeigt das Flachenmonitoring der Ortslage Niedermerz, dass
gerade auf der verfahrensgegensténdlichen Flache sowie auf den angrenzenden Fléchen eine Re-
serve flrs Wohnen zu verzeichnen ist.

Die Ortslage Niedermerz bildet gemeinsam mit der Ortslage Aldenhoven mittlerweile eine zusam-
mengewachsene Siedlungsmitte der Gemeinde. Insbesondere aufgrund der unmittelbaren Lage zu
den Uberdrtlichen Verkehrstrassen stellt Niedermerz einen attraktiven Wohnstandort dar. Ergdnzend
dazu besteht in der angrenzenden Ortslage Aldenhoven eine gute Ausstattung mit Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur. Damit die bereits angespannte Lage auf dem Wohnungsmarkt in der Gemeinde
Aldenhoven entzerrt werden kann, ist die Entwicklung neuer Wohnbauflachen gewtinscht und erfor-
derlich. Durch die Prozesse der Individualisierung und Pluralisierung der Lebensformen wéchst der
Bedarf an Ein- und Zweipersonenhaushalten sowie an flexiblen Wohnraumkonzepten. Die Deckung
dieses Bedarfs kann durch die bestehende Bebauung nicht gewahrleistet werden und soll daher
durch die Anlage von Mehrfamilienhdusern erfolgen. Die verfahrensgegensténdliche Flache bietet
sich fir das Planvorhaben besonders an, da durch die Bebauung einer leerstehenden Halle und der
angrenzenden brachliegenden Flache eine gréfere Licke geschlossen werden kann. Zudem ist ein
unmittelbarer Anschluss an die Von-Paland-StraBe mdglich. Somit kann vorliegend eine effektive
Entwicklung betrieben werden.

Geméafl dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht maglich.
Der Flachennutzungsplan stellt die Flachen als ,Gemischte Bauflachen” dar. Ein Bebauungsplan be-
steht nicht. Aufgrund ihrer Gréfle und ihres Zuschnitts ist die Flache als AuBenbereich geméas
§ 35 BauGB zu bewerten. In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung des Bebauungsplans 89 N
,Von-Paland-Strafie” sowie die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Es besteht ein Pla-
nungserfordernis geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Das Ziel der Planung ist zunéchst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Baugebiets durch die Aufstellung eines Bebauungsplans und die Anderung des Fla-
chennutzungsplans. Weitere wesentliche Planungsziele bestehen in der Wahrung gesunder Wohn-
verhaltnisse und der Ausbildung eines stadtebaulich geordneten Landschaftsrands sowie eines har-
monischen Ubergangs zu den bestehenden Siedlungs- und Freiraumstrukturen. Ein weiteres Pla-
nungsziel ist die Schaffung eines attraktiven Wohnflachenangebots flr die zuklnftige Entwicklung der
Gemeinde.
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1.3

1.4

Planverfahren

Damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben geschaffen werden kénnen, plant
die Gemeinde Aldenhoven, den Flachennutzungsplan zu dndern. Um das Verfahren zu beschleunigen,
sollen die 55. Flachennutzungsplanénderung ,Von-Paland-Straf3e” und die Aufstellung des Bebau-
ungsplans 89 N ,Von-Paland-Stra3e” im Parallelverfahren erfolgen. Es wird beabsichtigt, das Bauleit-
planverfahren im Normalverfahren mit Veréffentlichung sowie der Erstellung eines Umweltberichts
durchzufihren.

Beschreibung des Plangebiets

Die Gemeinde Aldenhoven gehért dem Kreis Diren in Nordrhein-Westfalen an. Auf einer Flache von
44,13 km? leben hier ca. 14.000 Menschen. Die Gemeinde umfasst die Ortschaften Aldenhoven, Diir-
boslar, Engelsdorf, Freialdenhoven, Niedermerz, Schleiden und Siersdorf. Im Norden grenzt das Ge-
meindegebiet an Linnich, im Westen an Julich und Inden, im Osten an Baesweiler und Alsdorf und im
Suden an Eschweiler.

Die verfahrensgegenstandliche Flache befinden sich in der Gemeinde Aldenhoven im Osten der Orts-
lage Niedermerz.
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Abildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (rot gestrichelte Linie), genordet (Land NRW, 2023)

Das Plangebiet hat eine Gréfie von ca. 9.389 m? und liegt im &stlichen Bereich der Ortslage Nieder-
merz. Auf den Flachen befindet sich derzeit eine Wohnbebauung mit zusétzlicher gewerblicher Fla-
che und eine leerstehende Halle. Der &stliche Bereich neben der Halle ist derzeit unbebaut und
gleicht einer brachliegenden Flache. Im Umfeld der verfahrensgegenstédndlichen Flache bestehen
unterschiedliche Nutzungen. Im Norden und Westen befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im
Suden grenzen Wohnnutzungen an, die durch den Bebauungsplan 38 N in Kraft getreten sind. Das
Wohngebiet besteht vorwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern. Im Osten schliefit sich die
Uberdrtliche LandstraBe 11 an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an.
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1.5

241

Standortalternativen

Die langfristige Perspektive fur die Siedlungsentwicklung ergibt sich grundsatzlich vor dem Hinter-
grund von Flachen, die dazu geeignet sind, die Ortslage in stddtebaulich kompakter Form zu arron-
dieren. Vor diesem Hintergrund ergeben sich zunachst zwar mdgliche Standortalternativen, jedoch
istim Zuge der Planungsabsichten eine Diskussion Gber mogliche Standortalternativen nicht zielfiih-
rend.

Die aktuelle Planung sieht die SchlieBung einer gréfieren Baullcke vor. Die in Rede stehende Flache
ist aktuell als ,Gemischte Bauflachen” dargestellt. Die Flache liegt aufgrund der angrenzenden Nut-
zungen isoliert und kann ihre Funktion nicht erfillen. Der Flachennutzungsplan stellt die stdlich von
der Verkehrstrasse liegenden Flachen ebenfalls als ,Gemischte Bauflachen” dar. Die Flachen nérdlich
der Verkehrstrasse werden hingegen als ,Wohnbauflache” dargestellt. Vor diesem Hintergrund fuhrt
die angestrebte Anderung des Flachennutzungsplans zur Wiederherstellung der planungsrechtlichen
Ordnung und fuhrt die Flache somit einer entsprechenden Nutzung zu.

Unter Bertcksichtigung dieser Aspekte ist die verfahrensgegensténdliche Flache in Bezug auf die zu-
grunde liegende Planung vor moéglichen Standortalternativen zu bevorzugen.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan
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Abbildung 2: Regionalplan Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Aachen mit Einkreisung des Plangebietes (griiner Kreis)
(Bezirksregierung KoIn, 2016)

Gemaf} dem aktuellen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, ist
das Plangebiet als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) festgelegt. Die gesamte Ortslage
Niedermerz liegt ebenso im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich.

Die AFAB dienen Uberwiegend den Funktionen der Landwirtschaft und des Freiraums sowie ihrer
Sicherung. Geméafl dem Regionalplan kénnen in den AFAB auch Siedlungen und Verkehrswege unter-
halb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle liegen. Eine gewisse Bautétigkeit im Rahmen der
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Eigenentwicklung ist hier zul&ssig. Die Festlegungen des Regionalplans stehen der Planung somit nicht

entgegen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Entwurf zum in Aufstellung befindlichen Regionalplan Kéln mit Einkreisung des Plangebietes

\
Y g 18}
4 WmMp<f/ TLT
A\ 1
% \{ V4 IREREENIa
(Bezirksregierung Koin, 2021)

Ebenso ist darauf hinzuweisen, dass die Festlegung des AFAB gemafl dem in Aufstellung befindlichen
Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn entfallen wird. Stattdessen wird fir den Bereich des Plan-
gebiets ein Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt (Bezirksregierung Kéin, 2021). Daher sind
planbedingte Konflikte weder mit dem aktuellen noch mit dem in Aufstellung befindlichen Regional-
plan erkennbar.

2.2 Flachennutzungsplan
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Abbildung 4: Auszug aus de Flachennutzungsplan mit Markierung deé Plangebiets (Gemeinde Aldenhoven, 2012)

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven liegt das Plangebiet in der Umgrenzung eines
Anderungsbereichs mit der Nummer ,N1°, in dem die verfahrensgegenstandliche Flache als ge-
mischte Bauflache dargestellt wird. Umgeben wird das Plangebiet von Wohnbauflachen sowie
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gemischten Bauflachen. Unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlauft eine Uberlagernde Darstellung
als Umgrenzung von Flachen far Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Im Osten des Plangebiets verlauft die Uberértliche Hauptverkehrsstrae (L 11). Durch
den rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird ebenso eine stadtebauliche Entwicklung auf der ver-
fahrensgegensténdlichen sowie den umliegenden angrenzenden Flachen beabsichtigt.

Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und das Plangebiet als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden kann, muss der rédumliche Geltungsbereich im Flachen-
nutzungsplan zu ,Wohnbaufldche” geédndert werden.

Im Hinblick auf den rdumlichen Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung ist darauf hinzu-
weisen, dass dieser im Norden Uber den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus-
geht. Die entsprechenden Flachen werden ebenfalls als ,Wohnbauflache” dargestellt. Die Uberla-
gernde Darstellung als Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft wird indes beibehalten. Auf diese Weise kann die Darstellung iso-
lierter ,gemischte Bauflachen” vermieden und das schlissige Gesamtkonzept des Flachennutzungs-
planes gewahrt werden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biosphédrenreservate
(§ 25 BNatSchQ), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung
und Umsetzung von Vorhaben auf eine mégliche Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. §22 Abs.2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftspldnen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt (vgl. § 7 LNatSchQ).

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplans 5 ,Aldenhoven/Linnich-
West”. In der Entwicklungs- und Festsetzungskarte ist fur das gesamte Plangebiet das Entwicklungs-
ziel 4 ,Temporére Erhaltung der Naturraumpotenziale bis zur Realisierung einer den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Bauleitplanung oder fachplanerischen Festset-
zung” festgesetzt (Kreis Dlren, 2014). Somit bezieht sich das Entwicklungsziel auf Bereiche, die bereits
durch den Flachennutzungsplan oder Fachplanungen fir bauliche Nutzungen vorgesehen sind und
mit den Zielen der Landesplanung und Raumordnung abgestimmt wurden. Daher sind keine planbe-
dingten Konflikte mit den Festsetzungen des Landschaftsplans ersichtlich.

Fur die Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von
Naturparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich
geschitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zurtickgegriffen (MUNV NRW, 2023 b). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht laut
diesem nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Beim nachstgelegenen Natura-2000-
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Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Indemindung”, das sich ca. 6 km &stlich des Plangebiets
befindet. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Flachennut-
zungsplédnen darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Be-
bauungspldnen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann
bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen
werden”(MKULNV NRW, 2016). Somit ist eine direkte Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Aufgrund der anthropogenen Stérung durch angrenzende Siedlungsnutzungen sowie die L 11ist eine
Bedeutung als Trittsteinbiotop oder Rastplatz jedoch nicht ersichtlich. Denn im Umfeld des Plange-
biets bestehen Ausweichmdoglichkeiten wie weitldufige Freiflaichen oder die Biotopstrukturen der
Ruraue, die fur ziehende Arten deutlich attraktiver sein sollten. Zudem bereitet die Planung keine
Nutzungen vor, die zu moglichen Barrierewirkungen fur tberfliegende Arten fihren. In diesem Zu-
sammenhang sind planbedingte Konflikte nicht ersichtlich.

Insgesamt sind keine Konflikte mit den vorliegend relevanten naturschutzfachlichen Schutzgebieten
ersichtlich.

Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Laut diesem
sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76
WHGQ), Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserent-
stehungsgebiete (§ 78d WHG) hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen.

Auf der Grundlage der Verordnung tber die Raumordnung im Bund fir einen l&ndertbergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Hochwasserrisikokarte, die Hochwassergefahrenkarte
und die Starkregenhinweiskarte in die Betrachtung einbezogen. Hierflr wird auf den , Klimaatlas NRW*
zurlckgegriffen (LANUV NRW, 2023).

Die Auswertung der Wasserschutzgebiete und Heilquellen erfolgt auf Basis der Datenbank ELWAS-
WEB (MUNV NRW, 2023 a). Uberschwemmungsgebiete sowie Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsbieten werden mithilfe der Hochwasserrisikokarte ermittelt. Hochwasserentstehungs-
gebiete wiederum ,sollen kinftig durch die Lénder als Rechtsverordnung ausgewiesen werden”
(BMUV, 2016). Dies ist zum aktuellen Zeitpunkt jedoch noch nicht geschehen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird nicht von Heilquellen, Wasserschutzgebieten oder Oberflachengewéssern bzw.
ihren Uberschwemmungsgebieten Uiberlagert. Rund 200 m stidlich des Plangebiets befindet sich der
Merzbach. Dieser wird durch Verkehrstrassen, Wohnbebauungen sowie Grinstrukturen rdumlich und
funktional vom Plangebiet getrennt. Ma3gebliche Wechselwirkungen sind in diesem Zusammenhang
nicht zu erwarten.

Hochwasser und Starkregen

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten werden vom Plangebiet nicht (berlagert.
Weder aus der Starkregenhinweiskarte noch aus der Hochwassergefahrenkarte oder der Hochwas-
serrisikokarte kann kein Handlungsbedarf fur die Plangebiete abgeleitet werden.
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3.1

3.2

5.1

DARSTELLUNGEN

(§ 5 Abs. 2 BauGB)

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung ist der zeichnerischen Abgren-
zung in der Planzeichnung zu entnehmen. In den rdumlichen Geltungsbereich wurden die Flachen
aufgenommen, die fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens sowie die Férderung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung erforderlich sind.

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich erfolgt die Darstellung als ,Wohnbaufldchen”, da die Flache vorwie-
gend dem Wohnen dienen soll. Darlberhinausgehende Uberlagernde Darstellungen bleiben von der
vorliegenden Anderung unberiihrt.

PLANDATEN

Flache Bestand Planung
Raumlicher Geltungsbereich 9.389 m? 9.389 m?
Wohnbaufldchen 0 m? 9.389 m?
Gemischte Bauflache 9.389 m? 0 m?

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur

1.789 m? 1.789 m?
Entwicklung von Natur und Landschaft m m

Tabelle 1: Plandaten

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltpriifung

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen wurden in einer Umweltprifung ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet geméaf § 2a Satz 3
BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.
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