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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem ,Allgemeinen Wohngebiet“ WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbe
e Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe
e Anlagen fir Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhéhe (TH) und der Firsthdhe (FH).

Als unterer Bezugspunkt fir die geplante Bebauung wird fiir den gesamten Bereich 111,01 m G NHN festgesetzt. Sofern
an dieser Stelle keine Bezugshohen angegeben sind, sind die Hhen zu interpolieren.

Die Firsthdhe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei Pultddchern
und Flachdachern wird die Firsthdhe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des (hochseitigen) Dachabschlusses.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StralRenbegrenzungslinie muss mindestens 6,0
m betragen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb
der ,Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zulassig. Ausnahmsweise sind auch Abstellrdume innerhalb der
,Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zulassig. Die Ausnahme ist daran gebunden, dass die Abstellrdume
in der Verlangerung der Garage errichtet werden und deren Breite und Héhe nicht tberschreiten.

Balkone, Altane und Terrasseniberdachungen, die fest mit dem Gebaude verbunden sind, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Zulassige Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zulassig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1

Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen
unzulassig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende Flachen, die mit den
vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann als Stein-/Kies-/Split- und
Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen
sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite von 0,5 m nicht tberschritten wird.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1

6.2

71

Die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Anpflanzen ist mit einer lebensraumtypischen Hecke (z.B. aus Hainbuche,
Feldahorn etc.) zu bepflanzen.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind, sofern sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung verwendet werden,
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses Bebauungsplanes
unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, Kletterpflanzen oder
Geholzen). Die Regelungen unter 5.1 bleiben hiervon unberihrt.

Umgrenzungen von Fliachen, bei deren Bebauung besondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im

Griindungsbereich, erforderlich sind (§9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungsgemaf wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung
diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kdnnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhéltnisse gemaR §5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. §9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MafRnahmen, insbesondere im
Grlindungsbereich, erforderlich sind
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1. Aufstellung

Der Bauverwaltungsausschuss der
Gemeinde Aldenhoven hat am
teiieeneeeenieene... geMAR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung eines Bebauungsplan fiir
den Geltungsbereich dieses Planes
beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Aldenhovenam ..................... in
der Zeitvom .........ccoieiis bis zum

<eeeeene. Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Bauverwaltungsausschuss der
Gemeinde Aldenhoven hat am
tiiteeiiii.... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berthrt werden kénnen, mit
Schreibenvom .........ccccee..... aufgefordert,
bis zum ..................... zu diesem Plan mit
Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser
Satzung mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu eingegangenen Beschlissen des
jeweils zustéandigen gemeindlichen
Gremiums (ibereinstimmen und dass die fiir
die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden
sind.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des
Vermessungsingenieurs Adomeit mit
Stand vom Februar 2023 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde am .............c.......
ortsublich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung beruhrt werden kénnen, mit
Schreiben vom ...l von dieser
Planung unterrichtet und aufgefordert, sich
bis zum ........ocociiiiis i hierzu
zu auern.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsliblicher
Bekanntmachung am ... vom
offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaR
§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am

ortstblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in
Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Einsichtnahme von Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Aldenhoven zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Artenschutz

Um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden entgegenzuwirken sind die nachfolgenden Malhahmen zu
berticksichtigen:

Bauzeitenregelung

Zum Schutz von Bruten haufiger Arten dirfen Rodungen nur vom 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden.

Der Abbruch der Gebaude darf zum Schutz méglicher Bruten oder versteckter einzelner kleiner Fledermause nicht in der
Zeit von Marz bis August beginnen. Sofern dies nicht mdglich ist, muss durch vorhergehende Untersuchungen
sichergestellt werden, dass in den Gebauden keine aktuell genutzten Lebensstatten und laufenden Bruten bestehen.

Zur Vermeidung des Nestbaus und des Beginns von Bruten oder der Uberwinterung von Igeln sind Haufwerke aus
Griinschnitt und aus Bauschutt zeitnah abzufahren.

Schutz gefundener Tiere

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermausen sind Rodungs- oder Abbrucharbeiten sofort zu
unterbrechen. Verletzte Tiere sind durch eine fachkundige Person zu bergen. Ggf. miussen verletzte Tiere gepflegt und
ausgewildert werden. Werden Lebensstatten planungsrelevanter Arten gefunden und zerstort, missen sie entsprechend
dem CEF-Leitfaden des Landes (MULNV & FOA 2021) und in Abstimmung mit dem Kreis Diiren ersetzt werden.
Beleuchtung

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr - auf helle (weie) Lampen mit hohem UV-Anteil
verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kdnnen und nachtaktive Wirbeltiere (v.a. Eulen und Fledermause)
abschrecken. V.a. eine weit ins Offenland reichende horizontale Abstrahlung ist zu vermeiden. Die benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen, Gehdlze und Garten dienen Fledermausen und Eulen sicherlich als Jagdgebiete.
Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung miissen Tierfallen wie Gullys entscharft und eine Fallenwirkungen
von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Flederméusen) ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen,
Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken, um eine Fallenwirkung zu vermeiden. Bei groRen Glasfronten ist der
Vogelschutz zu beachten (vgl. ROSSLER ET AL. 2022), da Végel Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und haufig
daran verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier den sudlich
angrenzenden Garten und die Gehdlze in der Nahe). Daher sollte keine groRflachige Durchsicht durch Gebaude mdglich
sein, die den Vogeln das Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder Geholze vor den
Fassaden spiegelnde Scheiben miissen vermieden werden, ebenso Glasflachen an Ecken (ebd.). Glasflachen von mehr
als 3 m? GroRe sollten optisch unterteilt werden. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es Ldsungen wie
transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas, sichtbar bedruckte Scheiben, aber auch fir das menschliche Auge
unsichtbare Markierungen im fiir Vogel sichtbaren UV-Bereich oder die Verwendung von Vogelschutzglas mit integrierten
UV-Markierungen. UV-Markierungen kénnen aber nicht von allen Vogelarten wahrgenommen werden und sind daher nur
"letzte Wahl". Entsprechendes gilt auch fiir andere Glasflachen wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen
auBerhalb von Gebauden (ebd.).

Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Gebauden, Garten und Wegen in die
offene Landschaft und in Richtung angrenzender Garten und naher Gehdlze minimiert werden (keine horizontale
Abstrahlung, ggf. insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und rdumliche Beschrankung auf den notwendigen
Umfang, vgl. VOIGT ET AL. 2019).

Freiwillige MaRnahmen

Es wird angeregt, an Neubauten Lebensstatten fir Vogel und Fledermause herzurichten (Hohlensteine oder Kasten fiir
Halbhohlen- und Hohlenbriiter und Fledermause). Weiter wird angeregt, die randliche Hecke wieder herzustellen und
Kleingewasser zur Forderung der Artenvielfalt und als Wasserquelle fiir Wildtiere auch in trockenen Zeiten anzulegen.

Ankauf von Okopunkten

Durch die Planung entsteht ein dkologisches Defizit im Umfang von 353 Okopunkten. Dieses soll iiber den Ankauf von
Okopunkten abgegolten werden. Der Ausgleich ist mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Diiren vor
Satzungsbeschluss abzustimmen.

Anpflanzungen im Bereich der Schutzstreifen

Im Schutzstreifen der Leitung dlrfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshohe von
maximal 3 m erreichen.

Durch héherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auBerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt
werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird.
Es wird veranlasst, dass in diesen Bereichen Geholze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshdhen gestaffelt
sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen, ist der
Rickschnitt durch den Grundstiickeigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten durchzufihren bzw. zu veranlassen.
Kommt der Grundstiickseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und
Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Westnetz GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu
Lasten des Eigentlimers/des Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Hochspannungsfreileitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit
Hoéhenangaben in m Gber NN) zur Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung
mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten Malnahmen bedirfen der Zustimmung der
Westnetz GmbH.

Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen,
Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S nach DIN 4149:2005 zugeordnet.
Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grlindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische
Aspekte”.

Analog zu den Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 sind die Bedeutungsklassen der relevanten
Teile von DIN EN 1998, insbesondere die jeweiligen entsprechenden Bedeutungsbeiwerte, zu beachten.

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater wieder einzubauen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.

666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.
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