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GEMEINDE ALDENHOVEN, BEBAUUNGSPLAN 86 A — LAFOS —
BEGRUNDUNG Stand: 28.03.2023

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 86 A — Lafos — wird auf der Grundlage des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit
gultigen Fassung durchgefuhrt.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes 86 A — Lafos — befindet sich Im Nordosten der Ortslage
des Zentralortes Aldenhoven an der Julicher Stral3e unmittelbar sudlich der LandesstralRe
L136 und umfasst das Grundstiick des ehemaligen Autohauses Lafos. Ostlich grenzt die In-
dustriestral3e an, die das Gewerbe- und Industriegebiet ostlich des Plangebietes erschliel3t.
Sadlich und westlich benachbart grenzen Wohnbauflachen an.

Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich Bebauungsplan 86 A — Lafos

Der Bebauungsplan 86 A — Lafos — liegt in der Gemarkung Aldenhoven in der Flur 6 und
umfasst die Flurstiicke 382, 406 und 407. Die GroRRe des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes 86 A — Lafos — betragt ca. 0,43 ha.
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3. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Aachen

Der Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Ergéanzungen Stand: Ok-
tober 2016) stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 86 A — Lafos — Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) angrenzend an einen Bereich fur gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) dar. Die Planung ist somit an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Abbildung 2: Regionalplan
Quelle: © Geobasisdaten NRW

3.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet wird von den Festsetzungen des Landschaftsplanes LP5 Aldenhoven/ Linnich
West nicht berihrt, da es im Siedlungszusammenhang des Zentralortes Aldenhoven liegt.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven stellt fir den Geltungsbereich ge-
mischte Bauflache gem. § 1 Abs 1 Nr. 2 BauNVO dar. Die westliche Umgebung ist durch
Wohnnutzung gepragt, stellt daher Wohnbauflachen dar. Ostlich grenzt das Gewerbe- und
Industriegebiet Aldenhoven an. Hier sind gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Nachfolgenutzung des Autohauses eine
flexible Nutzung wie beispielsweise Coworking Arbeitsplatze ! in den jeweiligen Erdgeschos-
sen vorgesehen ist, wird im Bebauungsplan ,Mischgebiet‘ gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Der
Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

1 nach § 6 Abs. 2 Nr.2 BauNVO: Biro- und Geschéftsgebaude
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Abbildung 3: gultiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven
Quelle: Gemeinde Aldenhoven

3.4 Planungsrechtliche Situation, Bebauungsplan /-plane

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 86 A — Lafos — besteht kein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan. Die Flache gehort — wie auch die westlich angrenzenden Wohnbauflachen bisher
planungsrechtlich zum Innenbereich und wurde gem. § 34 BauGB beurteilt.

Ostlich benachbart befindet sich der seit 1993
rechtskréaftige Bebauungsplan 6 A, der in sei-
ner 2. Anderung unmittelbar 6stlich der Haupt-
erschlieBungsstralle des Gewerbe- und In-
dustriegebietes — ,Industriestralle“ sowie in
Verlangerung der HaupterschlielBung nach
Siden Uberbaubare Flachen mit Ausschluss
von Anlagen und Betriebe der Abstandsklas-
sen | bis VII sowie einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt. Nordlich der In-
dustriestraf3e sind 3 Vollgeschosse bei einer
maximalen Firsthohe von 12,00 m, sudlich
sind lediglich 2 Vollgeschosse mit einer maxi-
malen Firsthéhe von 8,00 m zuléssig. Der siid-
liche Bereich ist bereits bebaut.

Abbildung 4: Bebauungsplan 6 A, 2. Anderung
Quelle: Gemeinde Aldenhoven

4. VERFAHRENSABLAUF

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich handelt, der der Wiedernutzbarmachung von
Flachen dient, dartber hinaus keine Beeintrachtigungen der Umweltschutzgiter zu erwarten
sind und die Obergrenze von 20.000 gm zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
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BauNVO (Baunutzungsverordnung) innerhalb des Plangebietes nicht erreicht wird, sind hier
die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB gegeben.

In der Sitzung des Bauverwaltungsausschusses vom 19.08.2021 wurde der Aufstellungsbe-
schluss gefasst. Des Weiteren wurde beschlossen, dass die Aufstellung des Bebauungspla-
nes 86 A — Lafos — nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung® erfolgt. Die
Durchfiihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2 Abs. 4
BauGB ist daher nicht erforderlich. In gleicher Sitzung wurde ebenfalls die Offenlage gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Unterrichtung der bertuhrten Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die sonstigen verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

Dem Bebauungsplan liegt ein konkretes stadtebauliches Konzept zugrunde. Die Gemeinde
Aldenhoven hat sich aber dazu entschieden, den Bebauungsplan nicht als vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan gem. § 12 BauGB, sondern als Angebotsbebauungsplan nach § 2 Abs. 1
i. V. m. 8 13a BauGB aufzustellen, begrindet in der Absicht kiinftig flexibler und ztgiger auf
Anderungen der stadtebaulichen Ziele fiir den Planbereich reagieren zu kénnen.

Als erster Verfahrensschritt wurde trotz beschleunigtem Verfahren in Abstimmung aller Pla-
nungsbeteiligten eine informelle friihzeitige Beteiligung des Kreises Duren durchgefuhrt, um
frihzeitig wesentliche Informationen zu erhalten und diese in der weiteren Planung entspre-
chend zu berticksichtigen. Die Anregungen und Hinweise der Amter des Kreises Duren wur-
den im Wesentlichen in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes berucksichtigt.

5. STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

5.1 Bestandssituation

Das Plangebiet ist heute durch die leerstehenden, ungenutzten bzw. in Folgenutzung befind-
lichen Gebaude und Freiflachen eines ehemaligen Autohauses (Verkaufsraume, Biro- /Ge-
schaftsrAume und Werkstatt, ein- bis zweigeschossig mit Flachdachern) gepragt. Die verkehr-
liche Anbindung, die Einfahrt, erfolgte von der Jilicher Stralie.

Der Boden im Geltungsbereich gehdrt zum Bodentyp der Parabraunerde. Er verfiigt weder
Uber Grund- noch Uber Staundsse und ist als fruchtbarer Boden mit sehr hoher Funktionser-
fullung bewertet. Er ist jedoch stark anthropogen Uberformt und nahezu vollstandig versiegelt.

Die Topographie im Plangebiet ist nahezu eben und steigt nach Osten um ca. 1,0 m von
116,12 m 0. NHN auf 117, 1 m 4. NHN an.

5.2 Umgebung

Die Umgebung des Plangebiets ist dstlich durch Gewerbe- und Industrieflachen, die westlich
benachbarten Flachen durch eine Wohnnutzung hautsachlich in Doppelhausbauweise tber-
wiegend in II-Geschossigkeit gepragt. In der weiteren Umgebung (etwa 7 min. Ful3weg) befin-
det sich die Gesamtschule Aldenhoven-Linnich (Standort Aldenhoven) und eine integrative
Kindertagesstatte. Unmittelbar nordlich des Plangebiets an der Julicher StraRe besteht ein
Lebensmittel-Discounter.

Verkehrlich ist das Plangebiet tiber die Jilicher StraRe durch den OPNV mit fiinf Buslinien der
AVV / Rurtalbus GmbH sehr gut an die Nachbarstadte Julich, Linnich, Eschweiler, Alsdorf,
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Aachen und Geilenkirchen angebunden. Die nachste Bushaltestelle ,Jllicher Strae” befindet
sich stadteinwarts etwa 200 m entfernt vom Plangebiet. Auch bezogen auf den Individualver-
kehr grenzt im Norden die Landesstral3e L136 an. Weiter nérdlich befindet sich die Autobahn
BAB44, die Uber die Anschlussstelle AS 6 Aldenhoven oder Uber die AS 7 Julich-West auf
kurzem Weg Uber die L136 in jeweils 3 min. erreichbar ist.

6. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Am nordostlichen Siedlungsrand des Zentralortes Aldenhoven unmittelbar stdlich der Juli-
cher StralRe und westlich der IndustriestraRe wurde Ende 2020 die Nutzung des Autohauses
aufgegeben. Seither befinden sich an diesem integrierten Standort leerstehende Gebaude
wie Verkaufsraume, Biro- und Geschaftsraume und Werkstatt.

Der Eigentimer der Flache beabsichtigt als Nachfolgenutzung fir das beschriebene Plange-
biet eine Wohnbebauung mit Gewerbeeinheiten zu entwickeln. Mit der Planung wird das Ziel
verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Arrondierung des
zentralen Aldenhovener Innenbereichs zu schaffen, insbesondere zur Deckung des hohen
Bedarfs an Wohnraum und Biros.

Das Plangebiet bietet aufgrund der Nadhe zum Aldenhovener Ortskern mit dem hier bestehen-
den Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot und in Nachbarschaft des ca. 58 ha gro3en
Gewerbe- und Industriegebiets, welches im Regionalplan ebenfalls als GIB dargestellt ist (vgl.
Kap. 3.1), optimale Standortvoraussetzungen zum Wohnen und Arbeiten.

Hierdurch (Wohnen und Arbeiten an einem Ort) aber auch durch die gute Anbindung an
OPNV und der Nahe zum Siedlungsbereich Aldenhoven bietet das Konzept besonders gute
Bedingungen zur Entwicklung eines durch Wohnen und Arbeiten gepragten Standorts nach
dem Planungsgrundsatz ,Stadt der kurzen Wege*“. Aufgrund der integrierten Lage am Rand
des Innenbereichs des Zentralortes und der Wiedernutzbarmachung einer brachliegenden
Flache entspricht die Planung zudem dem Grundsatz einer ressourcenschonenden Nachver-
dichtung in einem gewachsenen Bereich. Insbesondere ist es daher auch Ziel, an diesem
Standort ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet mit Arbeitsflachen flr die Zielgruppe junge
Familien, aber auch fir Senioren zu entwickeln.

Die Gemeinde Aldenhoven verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 86 A — Lafos —
folgende Zielvorstellungen:

= Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung neuen Wohn-
raumes zur Deckung des allgemeinen Wohnbedarfs unter Beriicksichtigung des demo-
graphischen Wandels, der Ortlichen Wohnbedurfnisse und unter Beachtung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB,

= Gewabhrleistung einer vertraglichen Mischnutzung durch Entwicklung zusatzlicher Ar-
beits- / Gewerbeeinheiten.

7. NUTZUNGS-, ERSCHLIESSUNGS- UND GRUNSTRUKTUR

Nutzungsstruktur

Das geplante Vorhaben wird als Folgenutzung zu den brachliegenden Flachen des ehemali-
gen Autohauses Lafos in Aldenhoven entwickelt. Es sieht nach stadtebaulichem Konzept ins-
gesamt 6 freistehende, nachhaltige Hauser mit einer Gesamtgrundflache je Gebaude von ca.
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240 gm vor, die sich beidseitig aufgelockert um eine von Nord-Westen nach Sud-Osten ver-
laufende, private AnliegerstralRe anreihen.
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Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept Neubau von sechs Mehrfamilienhdusern mit flexibler gewerblicher
Nutzung wie beispielsweise Coworking Arbeitsplatze im EG

Quelle: vonhoegen.architekten, Wirselen, September 2022

Das Plangebiet liegt im Verhaltnis zur Industriestral3e ca. 1,5 bis 2,0 m unterhalb des Stra-
Renniveaus. Aufgrund dieser topographischen Begebenheiten sollen die vier Hauser entlang
der Industrie- als auch der Julicher Stral3e drei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss erhal-
ten, um der héhenmafigen Situation zwischen Gewerbegebiet und Wohngebiet sowie dem
Ostlichen Ortseingang gerecht zu werden. Die Bestandsbebauung auf dem Grundstiick des
ehemaligen Autohauses mit dem vorhandenen dreigeschossigen Lageraufbau pragen den
Gebietscharakter. Durch die Nachbarschaft zum Gewerbegebiet (Bebauungsplan 6 A, 2.
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Anderung, FHmax. 12,00 m, vgl. Kap. 3.4) ist demnach eine Drei-Geschossigkeit auf dem
Grundstiick stadtebaulich angepasst.

Die Erdgeschosse dieser vier Gebaude sollen eine flexible Nutzung wie beispielsweise
Coworking Arbeitsplatze oder alternative, wohnvertragliche Gewerbeeinheiten anbieten, die
den stets schwankenden Anforderungen der aktuellen gesellschaftlichen Veranderungen und
des damit einhergehenden Strukturwandels gerecht wird und fur die Anwohner variabel an-
mietbare Home-Office Arbeitsplatze bereithélt. Besonders fur Pendler stellen diese moder-
nen, flexiblen Arbeitsplatze ,vor der Tur" ein attraktives Angebot dar und bedienen die durch
die Pandemie verstarkte Nachfrage an heimnahen Arbeitsflachen. Zugleich bedienen diese
Arbeitsplatze den Planungsgrundsatz ,Stadt der kurzen Wege*.

Oberhalb dieser moglichen Coworking-Flachen befinden sich nach stadtebaulichem Konzept
zwei bis drei Wohneinheiten je Vollgeschoss und eine bis zwei Wohneinheit im Staffelge-
schoss. Die beiden sudlich gelegenen Gebaude sind zweigeschossig, ebenfalls mit zuséatzli-
chen Staffelgeschoss. Sie vermitteln daher hdhenmafig zwischen der geplanten Bebauung
an den Hauptachsen Jilicher-/IndustriestraRe und dem dahinterliegenden Wohngebiet am
Ostring. Auch diese beiden Hauser liegen im Verhaltnis zum vorhandenen Wohngebiet tiefer.
In diesen Gebauden sind, zur Anpassung an die vorhandene sidlich, dstlich und westlich
gelegene Wohnnutzung ausschlie3lich Wohnungen vorgesehen.

ErschlieBungsstruktur

Ab Jilicher Straf3e wird das Plangebiet durch eine 5,5 m breite Privatstral3e, die von Nord-
Westen bis in eine Wendeanlage fuhrt, erschlossen. Die Wendeanlage gem. RASt06 fiir ein
3-achsiges Millfahrzeug erschlief3t an seinem Ende vier Garagen. Die Mullabfuhr wird die
Privatstral3e nicht befahren. Fur das neue Quartier ist eine Abfallsammelstelle am nordwest-
lichen Eingang des Plangebiets an der Julicher StraRe vorgesehen. Dennoch ist ein Wenden
fur groRere Fahrzeuge (wie Rettungsfahrzeuge / Feuerwehr) moglich. Ostlich zur Industrie-
stral3e ist zwischen den Gebauden die Anlage eines Ful3weges zur Industriestrale geplant.

Das Wohnquartier mit angeschlossener, flexibler Nutzung wie beispielsweise Coworking Ar-
beitsplatzen oder alternativen, wohnvertraglichen Gewerbeeinheiten bedarf nach der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Aldenhoven vom 8. Juni 2016 einer Anzahl von etwa 108 bis 121
Stellplatzen (einschl. Besucherstellparkplatze) je nach Anzahl der Gewerbe- und Wohnein-
heiten. Innerhalb des Grundstiicks sind ca. 20 Stellplatze / Besucherparkplatze in Form von
Garagen bzw. nicht Gberdachten Parkplatzen vorgesehen. Die dartber hinaus erforderlichen
Stellplatze sind spéatestens im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Nach heutiger
Kenntnis sind diese z. B. in unmittelbarer Nahe des Plangebietes auf den Flurstiicken 394
und 395 auf der gegeniberliegenden Seite der Industriestralle vorgesehen (ca. 90 Stellplatze
bei voller Auslastung). Uber den 1,8 m breiten, geplanten FuRweg im Plangebiet zur
Industriestral3e ist dieses Grundstiick gut zu erreichen. Da dieser Ful3weg nicht barrierefrei
geplant werden kann, kénnen alternativ u. a. mobilitdtseingeschrankte Besucher / Bewohner
die verkehrsberuhigte Erschliel3ung (Privatweg) bis zur Jilicher Straf3e nutzen und dann Uber
den Gehweg entlang der IndustriestralRe zum Parkplatz kommen.

Auf dieser Flache befindet sich zurzeit noch der Gebrauchtwagen-Parkplatz des ehemaligen
Autohauses Lafos. Der Stellplatznachweis wird jedoch im nachgeordneten Verfahren nach
Bauleitplanung geregelt werden.
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Grunstruktur

Das Grundstiick mit einer Grof3e von rund 4.300 gm ist im aktuellen Zustand nahezu 100%
versiegelt. Die Hallen, Werkstéatten und Verkaufsrdume des ehemaligen Autohauses beinhal-
ten einen Flachenanteil von 62%. Die restlichen 38% Freiflache sind asphaltiert.

Der Entwurf sieht eine aufgelockerte Bebauung mit durchgrinten Freiflachen vor. Rund 37%
des Grundstucks sollen begriint werden und das Mikroklima im Vergleich zur derzeitigen Nut-
zung fur das Quartier deutlich verbessern, im Sommer zur Kiihlung beitragen und neue ver-
sickerungsfahige Flachen schaffen. Dazu beitragen sollen sowohl die geplanten Baume ent-
lang des Anliegerwegs als auch in dem Gartenring um die sechs freistehenden Gebaude.
Westlich der Wendeanlage wird fir die im Plangebiet lebenden Kinder ein Spielplatz vorge-
sehen. Ebenso sind die Flachdacher im Plangebiet zu begrinen.

8. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Das vorliegende Konzept sowie die allgemeinen Ziele der Gemeinde Aldenhoven und des
Investors zur Nachfolgenutzung des Lafos-Gelandes bilden die Grundlage fir den vorliegen-
den Bebauungsplanentwurf (Rechtsplan). Zur Umsetzung der beschriebenen Planungsab-
sichten, einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Einfiigung der Neubebauung in
die Umgebung sind folgende Festsetzungen vorgesehen:

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und
orientiert sich an der beabsichtigten Entwicklung und Zielen firr eine stadtebaulich geordnete
Nachfolgenutzung des Plangebiets.

8.1.1 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Entsprechend dem Planungsanlass und der Nachfrage nach Wohngrundstiicken in Verbin-
dung mit Gewerbeeinheiten erfolgt die Festsetzung des Mischgebiets gem. § 6 BauNVO.

Die zulassigen Nutzungen werden entsprechend dem Planungskonzept begrenzt. Um den
geplanten Gebietscharakter nicht entgegen zu stehen und eine weitere dem Mischgebiet an-
gemessene Nutzung zu sichern, werden die ansonsten allgemein zul&ssigen Nutzungen Nr.3
,Einzelhandelsbetriebe mit Ausnahme von die der Versorgung des Gebietes dienenden L&-
den im Sinne des gem. 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO*, Nr. 6 ,Gartenbaubetriebe®, Nr. 7 ,Tank-
stellen” und Nr. 8 ,Vergnigungsstatten* ausgeschlossen. Ebenso werden Vergniigungsstat-
ten nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Diese ansonsten zulassigen Nutzungsarten
werden an geeigneteren Stellen im Gemeindegebiet vorgehalten. Ebenso werden zusatzlich
in diesem Sinne gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 6 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauNVO Bordelle
oder bordell&dhnliche Nutzungen ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen aufgrund der Verkehrsfre-
guentierung und damit verbundenen Larmemissionen an besser angepasster Stelle im Stadt-
gebiet angesiedelt werden und sind daher hier unzulassig. Zudem sind diese Nutzungen auf-
grund ihrer grof3volumigen Auspragung und auffallenden Gestaltung in diesem Bebauungs-
plan, der nicht stérende Gewerbeeinheiten vorsieht und der — gemal stadtebaulichen Zielen
—im Plangebiet ebenfalls hochwertiges Wohnen anbietet, zur Wahrung des Erscheinungsbil-
des unerwinscht.
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Im Gegensatz zu Einzelhandelsbetrieben sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden begrifflich R&ume, die dafir bestimmend sind, dass lediglich bestimmte Warengattun-
gen angeboten werden. Dies schliel3t den Begriff des Einzelhandels im Allgemeinen und auch
ausnahmsweise aus. Auch Verkaufsstande, die von auf3en nicht betreten werden kénnen
(z. B. Kioske) sowie ladenmafig betriebene Handwerksbetriebe (z. B. Backer, Metzger) kon-
nen zum Begriff ,Laden“ hinzugerechnet werden. Aufgrund der Ublichen geringen Grof3e im
Gegensatz zu Einzelhandelsbetrieben sind diese im Plangebiet zulassig.

R&aume und Gebéaude fir freiberufliche Tatigkeiten gem. 8§ 13 BauNVO wie z. B. Praxen und
Kanzleien etc. sind im Sinne des § 13 BauNVO generell in den 88 4a bis 9 BauNVO zulassig.

8.2 Mal der baulichen Nutzung

Zur Anpassung des Ortshildes und um Uberdimensionierte Gebaude auch aus Grinden des
Nachbarschutzes zu verhindern, werden die Zahl der Vollgeschosse, die Hohe der baulichen
Anlagen und die Grundflachenzahl im Plangebiet begrenzt. Entsprechend dem zugrundlie-
genden Konzept erfolgt hier eine Einteilung in verschiedene Zonen, an die unterschiedliche
stadtebauliche Anforderungen gestellt werden. Ziel ist, ein harmonisches Erscheinungsbild
innerhalb dieser Zonen zu erreichen.

8.2.1 Zahl der Vollgeschosse

Der dulRere bauliche Rahmen der Gebaude im Plangebiet wird durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Diese ergibt sich aus dem zugrunde liegenden stadtebau-
lichen Konzept und den stadtebaulichen Zielen fir das Plangebiet. Auch um eine harmoni-
sche Gestaltung innerhalb des Quartiers zu gewahrleisten, wird der Planung eine Zonierung
unterschiedlicher Geschosse zugrunde gelegt (zweigeschossig bzw. dreigeschossig). Auf-
grund der topographischen Gegebenheiten und der benachbarten Umgebung des Gewerbe-
gebiets (vgl. Kap.3.4) werden die nach Konzept an der Industrie- und Julicher StralRe gelege-
nen Gebaude als Mischgebiete mit Il Vollgeschossen festgesetzt (MI1-Gebiete). Die beiden
stidwestlich geplanten Gebaude sollen in Bezug auf die Hohenentwicklung zur vorhandenen
sudwestlichen Wohnbebauung korrespondieren (Ostring). Sie werden daher ll-geschossig
festgesetzt (MI2-Gebiete).

Durch diese Regelung wird einerseits eine stadtebaulich ausreichende Hohe gewahrleistet,
anderseits die bauliche Umgebung in Bezug auf die H6hen berticksichtigt.

8.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Fur die geplanten Gebaude im Plangebiet werden neben der Festsetzung der Vollgeschosse
zur weiteren Harmonisierung und um eine Beeintrachtigung des Ortshildes zu verhindern
auch die Gebaudehthen begrenzt. Es werden die maximal zuldssigen Hohen der baulichen
Anlagen als maximale Firsth6he tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Dabei ist die ma-
ximale Firsthéhe als Oberkante des Flachdaches (Oberkante Attika) des obersten Geschos-
ses bzw. die Oberkante des Staffelgeschosses / obersten Nicht-Vollgeschosses definiert.

Eine geringfiigige Uberschreitung der zulassigen Baukorperhhen fir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. fur Schornsteine, Antennen, Masten, technische Aufbauten fur
Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden. Die festgesetzte maximale Firsth6he
darf fur Aufbauten von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m tber-
schritten werden.
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Folgende Gebaudehdhen sind Bestandteil der Planung und als Festsetzungen im Rechtsplan
(Bebauungsplan-Entwurf zur Offenlage) festgesetzt:

MI 1: lll Vollgeschosse + Staffelgeschoss:

FHmax. 128,55 m 4. NHN bis 129,0 m 4. NHN; ca. 12,60 bis 12,70 m uUber naturlichem Ge-
lande,

MI 2: 1l Vollgeschosse + Staffelgeschoss:
FHmax. 125,85 m 4. NHN und 126,05 m 4. NHN; ca. 9,80 m Uber natlrlichem Gelande

Die Festsetzung gewéhrleistet eine homogene Hohenentwicklung der kiinftigen Gebaude un-
tereinander und unterstitzen die Gesamtkonzeption mit hoherer Gebaudeentwicklung ent-
lang der Julicher / IndustriestralRe und niedrigeren Gebauden im Innern des Plangebiets. Zwar
werden die Hohen der angrenzenden Gebdaude uUberschritten (das unmittelbar angrenzende
Gebaude an der Julicher Stral3e weist eine Firsthéhe von 125,25 m auf (Nr. 52), Gebaude Nr.
48 u. 50 Firsthohe 125,15 m), dennoch wird aus folgenden Griinden an dieser Gesamtkon-
zeption festgehalten: Es handelt sich um ein stimmiges Gesamtkonzept zur Aufwertung der
stadtebaulichen Situation mit einer héheren Gebaudekante als stadtebauliche Fassung der
Julicher StrafRe und Herabstufung in den hinteren Bereich. Als kiinftiges Bindeglied zwischen
Wohnbebauung im Westen und dem Gewerbeareal im Osten ist die geplante Bebauung stad-
tebaulich geeignet, den dstlichen Ortseingang von Aldenhoven attraktiv zu gestalten. Dariiber
hinaus wird anstelle einer Siedlungsflachenerweiterung durch in der Region benétigte Wohn-
und Gewerbeflachen dem Grundsatz des flachensparenden Bauens durch vertragliche Ent-
wicklung in die H6he Rechnung getragen.

8.2.3 Grundflachenzahl

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt in Einklang und Anlehnung an die
umgebende, bestehende Bebauung und dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept. Fest-
gesetzt ist eine Grundflachenzahl (GRZ) fur die Mischgebiete von 0,6 entsprechend den Ori-
entierungswerten flr Obergrenzen gem. § 17 BauNVO. Die Grundflaichenzahl kann gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO um 50 von Hundert, jedoch nach Gesetz beschrankt auf 0,8, Gberschrit-
ten werden.

8.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

8.3.1 Bauweise

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept und den umgebenden Bestandsgebauden wird
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine offene Bauweise festgesetzt.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflaichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen defi-
niert. Die Anordnung der Baugrenzen wird so gewahlt, dass die bestehenden und kiinftigen
StralRenrdume stadtebaulich gefasst sind und ausreichend Spielraum zur baulichen Nutzung
der Grundstiicke zur Verfiigung steht.

Zur stadtebaulichen Fassung des breiten StralRenraumes der Julicher Straf3e und Ausbildung
einer markanten Raumkante wird die Baugrenze mit einem Abstand von 2,80 m bzw. 2,0 m
zur Stral3enparzelle gebildet und unterschreiten somit die sonst im restlichen Bereich mit min-
destens 3,0 m gebildeten Abstéande.
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8.4 Garagen / Stellplatze / Besucherparkplatze

Entsprechend der im Kap. 7 beschriebenen Konzeption und den Zielen des stadtebaulichen
Konzeptes sowie der konkreten Planung sind Garagen, Uberdachte und nicht Gberdachte
Stellplatze im gesamten Plangebiet innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den eigens
dafur festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung Ga/St zul&ssig. Zusatzlich sind nicht
Uberdachte Stellplatze zwischen der geplanten PrivatstralBe und der straf3enseitigen Bau-
grenze zulassig. Damit wird vermieden, dass diese ungeordnet auf den Grundstiicken stehen.
Es soll sichergestellt werden, dass die seitlichen und rickwartigen Freiflachen / nicht tber-
baubaren Flachen nicht durch weitere Garagen, tUberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze
Uberbaut werden.

Entlang der privaten Verkehrsflache werden aufgrund der geplanten Dichte von Gewerbeein-
heiten in den Erdgeschossen vermehrt Besucherparkplatze im Bebauungsplan als private
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Parken angeordnet.

Im Ubrigen richtet sich der Stellplatzbedarf nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Alden-
hoven. Dieser ist im Baugenehmigungs- / -anzeigeverfahren gem. der zu diesem Zeitpunkt
gultigen Stellplatzsatzung nachzuweisen.

8.5 Nebenanlagen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Zur Vermeidung von Verkehr durch die Millabfuhr im Plangebiet wird am nordwestlichen Ein-
gang an der Jillicher StraRe eine Abfallsammelstelle festgesetzt. Im Ubrigen sind untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche
Anlagen, soweit sie nach der BauO NW in den Abstandsflachen zuldssig sind, nur in den
seitlichen und rtckwartigen Grundstiicksbereichen zuldssig, soweit sie 30 m3 umbauten
Raum nicht Uberschreiten. Die Einschrankung ist begriindet in der Vermeidung einer zu star-
ken Versiegelung auf den nicht Uberbaubaren Flachen sowie einer ungeordneten Bebauung
im gesamten Grundstiicksbereich. Dariiber hinaus soll im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes eine ausreichende und nachhaltige Freiflachenstruktur gesichert werden.

8.6 Verkehrsflachen

Die private ErschlieBungsstral3e, die am siidostlichen Ende des Plangebiets in einer Wende-
anlage endet, wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich - gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Sie wird entsprechend der kiinftigen
Eigentumsverhaltnisse festgesetzt als private Verkehrsflache (priv.).

Die private Verkehrsflache endet sidlich in einer Wendeanlage, die nach RASt06 fur ein 3-
achsiges Millfahrzeug ausgelegt ist. Sie erschlie3t die Garagen, die in Verlangerung der
Wendeanlage vorgesehen sind. Auch wenn an der Jilicher Stra3e eine Abfallsammelstelle
fur alle Gewerbe- und Wohneinheiten festgesetzt ist und daher nach stadtebaulichem Kon-
zept kein Mullfahrzeug das Plangebiet befahren muss, wird durch die Auspréagung der Wen-
deanlage gewahrleistet, dass Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr im Notfall einfacher und zu-
giger wenden konnen. Eine ErschlieBungsplanung (Strale und Kanal) liegt vor und ist der
Planzeichnung zur Offenlage zugrunde gelegt. Im Ubrigen wird der Bebauungsplan als An-
gebotsbebauungsplan aufgestellt: sollte sich das stadtebauliche Konzept andern bzw. die
Gemeinde Aldenhoven andere Planungsabsichten haben, kann je nach Bedarf an Gewerbe-
und Wohneinheiten flexibel auf die Nachfrage reagiert werden.
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Erganzend erfolgt in diesem Bereich die Ausweisung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
zugunsten der Ver- und Entsorger.

8.7 Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohn- und gewerblichen Bebauung im Plangebiet vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch die Verkehrsbelastung auf den nérdlich angrenzenden Strafl3en

. Jilicher Straf3e (unmittelbar angrenzende auf3ere ErschlieBung
. L136
. BAB 44

wurden gem. der schallimmissionstechnischen Untersuchung fir das Plangebiet des Bebau-
ungsplanes? MaRnahmen empfohlen, die entsprechend im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt sind (vgl. Kap. 9.10). Es handelt sich um passive MaRnahmen, die
auf Ebene des Bebauungsplanes bezogen als flachige Darstellung tber die maRgeblichen
AulRenlarmpegel in 5 dB(A)-Schritten und den daraus ableitbaren Larmpegelbereichen fest-
gesetzt werden?. Diese werden in die Planzeichnung aufgenommen und sind in den textlichen
Festsetzungen (Ziff. E, Anhang) gem. DIN 4109-2: 2018-1) dimensioniert und mittels Isolinien
in 1 dB-Intervallen graphisch aufbereitet und entsprechend konkret festgelegt.

8.8 Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 BauO NRW

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW erganzen die oben be-
grundeten Festsetzungen nach § 9 BauGB, um ein homogenes Erscheinungsbild des Bau-
gebietes sowie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewéhrleisten. So wird eine
stadtebauliche, optische Ordnung und Harmonisierung gesichert. Dies gilt fur:

= Dachformen: die Einschrankung der Dachform auf Flachdéacher fiir Hauptbau-
korper und Nebengebaude (Garagen), so dass die stadtebauliche Zielsetzung
des Bebauungsplanes gewabhrleistet wird. Aufgrund der angedachten Architek-
tur und Méglichkeit der Dachbegrinung mit den bekannten Vorteilen hinsichtlich
Kleinklima und Regenwasserriickhaltung ist die Dachform auf Flachdacher be-
schrankt. Mit der Festsetzung wird somit das Ziel verfolgt, zeitgeméafie Alterna-
tiven zum Satteldach anbieten zu kénnen und ein ansprechendes einheitliches
Erscheinungsbild im Quartier zu gewahrleisten. Auch orientieren sich die Flach-
dacher an die Dachform der ndaheren Umgebung (besonders stiddstlich benach-
barte Wohnbebauung am Ostring).

= Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nach § 10 BauO NRW alle ortsfesten Ein-
richtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe
oder Beruf dienen und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwer-
bungen, Schaukasten sowie fir Zettel- und Bogenanschlage oder fir

2 Schallimmissionstechnische Untersuchung nach DIN 18005 zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen im Plangebiet Bebauungsplan 86 A -Lafos-, Gemeinde Aldenhoven, IBK
Schallimmissionsschutz Kadansky-Sommer, Alsdorf, 08/2022

3 Dabei ist zu beachten, dass der ,maRgebliche Aullenlarmpegel” nicht der die Larmbelastung darstellende
Beurteilungspegel ist, sondern ein Bemessungswert fir den baulichen Schallschutz. Auf nicht iberbaubaren
Flachen haben die ,mafigeblichen AulRenlarmpegel” bzw. die Larmpegelbereiche daher keine Funktion.
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Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen. Werbeanlagen dirfen das
StralRen-, Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten oder die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden. Baurechtlich wird zwischen der Eigenwer-
bung und der Fremdwerbung unterschieden. Bei der Werbung an der Stétte der
Leistung handelt es sich um eine dem in diesem Gebiet planungsrechtlich zu-
lassigen Betrieb dienende Nebenanlage auf dem Betriebsgrundstiick. Eine
Fremdwerbeanlage stellt eine eigenstandige, gewerbliche Hauptnutzung dar,
die in der Regel ohne Bezug zu einer gewerblichen Nutzung auf dem jeweiligen
Betriebsgrundstiick steht. In einem Mischgebiet ist sowohl Eigen- als auch
Fremdwerbung grundsatzlich allgemein zulassig.

Erganzend zu den Bestimmungen der BauO NRW werden im Plangebiet zum
Schutz des Ortsbildes lediglich folgende Regelung zur Gestaltung von Werbe-
anlagen gem. 8§ 89 BauO NRW getroffen:

- Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zulassig.

Beschaffenheit der nicht Gberdachten Stellplatze und Fahrradstellplatze: Nicht
Uberdachte Stellplatze und Fahrradstellplatze sowie (Besucher)Parkplatze sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen (u.a. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) auszufiihren. Das Sickerwasser muss unbelastet sein, das heift,
es darf nicht zu einer Gefahrdung von Boden, Vegetation und Grundwasser fih-
ren. Ziel dieser Bauweise ist eine Reduzierung der Oberflachenversiegelung.

Abfallsammelstelle: Die Flache fiir die Sammelanlage der Abfallbehalter ist zur
Sicherung einer entsprechenden Quartiersqualitat einzuhausen und das Dach
Zu begrunen.

Einfriedungen: Um den geplanten Stralenraum (private Verkehrsflache) nicht
beengt wirken zu lassen, sind Einfriedungen nur als Schnitthecken zulassig und
niedrig zu halten. Konkret wird die max. Hohe im Bebauungsplan festgesetzt.
An den sonstigen Grundstlicksgrenzen (seitliche und riickwértige Grenzen) sind
ebenfalls nur Schnitthecken zuléssig, in den Heckenpflanzungen kann eine of-
fene Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden. Bei der
offenen Zaunkonstruktion soll eine 10 cm hohe Querungszone fir Kleintiere im
Bodenbereich freigehalten werden. Die Hohe der Einfriedungen an den seitli-
chen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen richtet sich nach dem Bauord-
nungsrecht (8 6 Abs. 8 Nr. 6 BauO NRW). Die Héhe der Hecke ist durch regel-
mafiges Rickschneiden an die nach Bauordnungsrecht zulassige Hohe anzu-
passen.

Nicht (berbaute Grundstiicksbereiche: Die gestalterischen Vorgaben fiir die
nicht Gberbaute Grundsticksflache dienen einer angemessenen Durchgriinung
des Baugebietes und einer naturnahen Einbindung der Grundstiicke in den
Siedlungszusammenhang. Diese Flachen des Baugrundstiicks sind gartnerisch
zu gestalten und als Grunbeete / Grunflachen anzulegen. Die Gemeinden haben
gem. BauO NRW die Mdglichkeit, die Gestaltung von Grinflachen durch oértliche
Bauvorschrift naher zu regeln. Zur Anlage von Grinbeeten / Grinflachen be-
steht auch ein offentliches Interesse, da sie fir Pflanzen und Insekten einen
wertvollen Lebensraum darstellen. Entsprechende Freiflachen kénnen mit Ra-
sen oder Gras, Geholzen, anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein.
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Plattenbelage, Pflasterungen und dergleichen sind allenfalls zu den Griinflachen
zu zéhlen, wenn sie eine verhaltnismafig schmale Einfassung von Beeten usw.
darstellen. Auf diesen Flachen muss die Vegetation Uberwiegen, so dass voll-
versiegelte Steinflachen ausgenommen sind. Daher sind Stein-, Kies-, Schotter-
und Pflasterflachen auRRerhalb der fir die ErschlieBung und fiir den ruhenden
Verkehr benétigten Flachen sowie die flachige Abdeckung mit Folien (Wurzel-
vliese, Unkrautvliese etc.) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zu-
gelassen.

Dachbegriinung: Die Dacher von Hauptgebauden, Garagen und Uberdachten
Stellplatzen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau
von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer standortge-
rechten Graser- / Krdutermischung anzusaen oder mit standortgerechten Se-
dumsprossen zu bepflanzen. Diese vorgeschriebene Dachbegriinung wertet die
Okologische Bedeutung im Plangebiet auf und wirkt sich positiv auf das Stadt-
klima aus. Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind Dach-
flaichen bzw. -anteile, die als Dachterrassen oder fiir erforderliche technische
Anlagen genutzt werden.
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9. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

9.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse / Immissi-
onssituation

Ausreichender Schallschutz ist eine Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse der Be-
volkerung. Aus diesem Grunde sind die Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln
bei der Planung und deren rechtzeitige Berticksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung von
Bauleitplanen sowie bei bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren geboten. Es ist
eine schallimmissionstechnische Untersuchung zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen im Plangebiet erarbeitet worden?. Die Ergebnisse dieser Unter-
suchung werden im Kapitel 9.10 zusammenfassend erlautert.

Sollten im Rahmen von kiinftigen Bauanzeigen bzw. Baugenehmigungen eine Umnutzung
bei einer gewerblichen Nutzung Zweifel an der Gewahrleistung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen entstehen, hat eine nachtragliche, objektbezogene schalltechnische Be-
urteilung durch eine Fachfirma zu erfolgen.

9.2 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen sind
nicht zu erwarten. Im Gegenteil sind durch den Abriss der zum Teil brachliegenden, zum Teil
in Folgenutzung befindenden Flache eines ehemaligen Autohauses und die Neuplanung einer
aufgelockerten Wohn- / Mischbebauung mit einem hohen Anteil an unversiegelten, gestalteten
Griun- und Freiflichen sogar positive Auswirkungen zu prognostizieren. Das Plangebiet hat —
nach stadtebaulichem Konzept — etwa 30 bis 48 neue, barrierefreie Wohneinheiten (je nach
Wohnungsgrofe) fur eine breite Zielgruppe sowie rund 670 gm vermietbare gewerbliche Fla-
chen, so z. B. eine flexible Nutzung von beispielsweise Coworking Arbeitsplatzen oder alter-
native, wohnvertragliche Gewerbeeinheiten in den Erdgeschossen. Es bindet an die Jilicher
StralRe an. Ostlich schlieRen Gewerbeflachen an, jedoch sidlich und westlich befinden sich
aufgelockerte Wohngebiete, die sich zum Ortskern hin immer mehr verdichten.

Durch die der stidlichen und westlichen Umgebung angepassten Gebaudestrukturen wird eine
harmonische und stadtebaulich vertragliche Nachfolgenutzung an diesem &stlichen Ortsrand
von Aldenhoven geschaffen. Die Planung fiigt sich in den umgebenden Bestand ein. Durch
die Ortsrandlage wird hier, entsprechend den Zielen des Bebauungsplanes, ein aufgelocker-
ter, attraktiver Wohn- und Mischstandort entwickelt, der zukiinftig zur Bedarfsdeckung und
Nachfrage nach Wohnraum beitragt. Ebenso sind neu geschaffene, innovative Arbeitsplatze
z. B. als flexible Coworking Arbeitsplatze oder alternative, wohnvertragliche Gewerbeeinheiten
im Erdgeschoss der Gebaude geplant.

9.3 Wohnbedirfnisse der Bevilkerung

Die Planung schafft die Voraussetzung zur Bereitstellung von Wohnraum und die Bereitstel-
lung von Gewerbeeinheiten am 6stlichen Ortsrand des Zentralortes Aldenhoven. Aufgrund der
Lage im Anschluss an die sudliche und westliche Wohnbebauung (Ostring) und im Ubergang
zum ostlich gelegenen Gewerbe- und Industriegebiet (vgl. Kap. 3.4) an der Industriestralie auf
einer bisher versiegelten, zum Teil brachliegenden, zum Teil in Folgenutzung befindenden

4 Gemeinde Aldenhoven, Bebauungsplan 86A -Lafos; Schallimmissionstechnische Untersuchung zur Er-
mittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen im Plangebiet, IBK Schallimmissionsschutz, Ka-
dansky-Sommer, Alsdorf, 08/2022
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Flache eines ehemaligen Autohauses ist es moglich, die Nachfrage nach Wohnraum und Ar-
beitsplatzen (flexible Nutzung wie beispielsweise Coworking Arbeitsplatze oder alternative,
wohnvertragliche Gewerbeeinheiten) nachzukommen. Der Bebauungsplan schafft hier Bau-
recht auf einer unmittelbar im Anschluss an die stdlich und westlich vorhandene Wohnbebau-
ung liegenden Flache und stellt eine sinnvolle, integrierte Arrondierung des Wohnstandortes
Aldenhoven in dstlicher Richtung dar.

9.4 Denkmal- und Bodendenkmalpflege / Baukultur / Ortsbild

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nach heutigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Daher sind die Bestimmungen des 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot
bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) zu beachten: Bei Bodenbewegungen auftretende
archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRBenstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung (max. Anzahl Vollgeschosse / Gebaude-
hohen, Grundflachenzahl), zur Bauweise, zu Uberbaubaren Flachen sowie die gestalterischen
Festsetzungen gewahrleisten eine vertragliche Einpassung der Bebauung in das bestehende
Ortsbild.

9.5 Belange der Wirtschaft

In den Erdgeschossen der Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vorgesehen,
eine flexible Nutzung wie beispielsweise Coworking Arbeitsplatzen oder alternative, wohnver-
tragliche Gewerbeeinheiten anzubieten, die den stets schwankenden Anforderungen der ak-
tuellen gesellschaftlichen Veranderungen und des damit einhergehenden Strukturwandels ge-
recht wird und fiir die Anwohner z. B. variabel anmietbare Home-Office Arbeitsplatze bereit-
halt. Besonders flr Pendler stellen diese modernen, flexiblen Arbeitsplatze ,vor der Tur" ein
attraktives Angebot dar und bedienen die durch die Pandemie verstéarkte Nachfrage an heim-
nahen Arbeitsflachen. Auch wird durch die unmittelbare Nahe von Wohnen und Arbeiten der
Planungsgrundsatz ,Stadt der kurzen Wege* optimal realisiert.

9.6 Verkehr

Fur die innere ErschlieBung des Wohngebietes ist eine verkehrsberuhigte private Stichstral3e
in Pflasterbauweise mit einseitiger 2-zeiliger Rinnenanlage und StraRenablaufen vorgesehen,
die im Norden an die Julicher Stral3e anbindet. So ist gewahrleistet, dass lediglich die Anwoh-
ner oder unmittelbaren Besucher der in den Erdgeschossen beabsichtigten Gewerbeeinhei-
ten diese Stral3e befahren.

Im Konzept sind ca. 20 Stellplatze (Garagen und Besucherparkplatze) innerhalb des Gel-
tungsbereiches vorgesehen. Die Kfz werden nach Norden uber die private Verkehrsflache
unter Beachtung der Vorfahrt auf die Julicher Strafl3e gefuihrt. Damit ist der zusatzliche Ver-
kehr, der von der eigentlichen kuinftigen Nutzung Wohnen und Gewerbe verursacht wird, ver-
schwindend gering, so dass eine Beeintrachtigung des flieBenden Verkehrs auf der Julicher
Stral3e nicht zu erwarten ist.
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Die OPNV — Anbindung ist tiber eine Bushaltestelle an der Jillicher StraRe sehr gut. Auch ist
der Standort Uber ein klassifiziertes Stral3ennetz aus Bundes- und Landesstral3en optimal an
die Nachbarstadte Jilich, Linnich, Eschweiler, Alsdorf, Aachen und Geilenkirchen angebun-
den. Auch bezogen auf den Individualverkehr grenzt im Norden die Landesstral3e L136 an.
Weiter nordlich befindet sich die Autobahn BAB44, die iiber die Anschlussstelle AS 6 Alden-
hoven oder uiber die AS 7 Jilich-West erreichbar ist.

9.7 Belange des Umweltschutzes, Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

Auswirkungen auf Schutzgiter gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Im Zuge der Festsetzung eines Mischgebiets mit den Orientierungswerten fiir Obergrenzen
gem. 8§ 17 BauNVO GRZ 0,6 sind 40% des Geltungsbereichs von Hochbauten freizuhalten.
Ungeachtet der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um ein typisches Gebiet eines
Innenbereiches im Sinne des § 34 BauGB, welches derzeit zu 100% durch die bisher vorhan-
dene Nutzung versiegelt ist.

Durch die nach stadtebaulichem Konzept und der Zielstellung der Gemeinde Aldenhoven vor-
gesehene Planung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsiegelt. Es ist eine auf-
gelockerte Mischbebauung vorgesehen, so dass Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen nach
der bisherigen 100% Versiegelung zur Verfiigung stehen werden. Zudem wird fur samtliche
Gebaude (Haupt- / Nebengebaude) eine Dachbegriinung zwingend festgesetzt.

Durch die Entsiegelung der Flache werden Boden und Wasserhaushalt positiv beeinflusst.
Ebenfalls kommt es durch die Entsiegelung und durch die Dachbegriinung zu einer positiven
klimatischen Wirkung, da sich nicht versiegelte Fl&achen nicht so schnell erwdrmen. Auch ist
Zu erwarten, dass sich die Strahlungsbilanz positiv auswirkt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt sind bisher durch die Bebauungsplanung nicht zu erkennen. Auch im Er-
gebnis der Schallschutzuntersuchung werden unter Berlicksichtigung der Durchfiihrung von
passiven MaRnahmen (Festsetzung im Bebauungsplan) keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 A gesehen.

Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachglter sind nicht bekannt.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern wird auf Ebene der nachfolgenden
Planungsschritte sichergestellt, ebenso die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.
Die Nutzung erneuerbarer Energien im Bereich der Wohngeb&aude (Solaranlagen) wird durch
die Festsetzungen ermoglicht.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura 2000
Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope liegen fur das Plangebiet nicht vor. Das Ergebnis der Arten-
schutzvorprifung ist untenstehend dokumentiert.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Auswirkungen auf die Schutzgter sowie die Wechsel-
wirkungen bei Beriicksichtigung der beschriebenen Festsetzungen nicht erheblich sind.

Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Stérfallbetrieben. Der Bebauungsplan bie-
tet durch seine Festsetzungen keine Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Vorhaben, die
zu schweren Unféllen oder Katastrophen fiihren kénnen.
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Eingriffe in Natur und Landschaft

In diesem vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge des Bebauungsplanes ist eine artenschutzrechtliche Priifung erarbeitet worden® (vgl.
Anlage 1 der Begrindung).

Nach Auswertung der Datenlage sind planungsrelevante Arten des Anhang IV der FFH-Richt-
linie (FFH-RL) bzw. des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) im Ubergeordneten Pla-
nungsraum bekannt. Innerhalb des Plangebietes finden sich potenziell geeignete Habi-
tatstrukturen fur planungsrelevante Arten des Anhang IV der FFH-RL sowie fur Vogelarten
des Anhang | der VS-RL.

Tagfalter

Das Plangebiet weist haufige und nicht geschiitzte Blitenpflanzen auf, welche allgemein hau-
figen aber auch seltenen Tagfalterarten als Nahrungsgrundlage und zur Eiablage dienen kén-
nen. Durch die urbane Lage ist der Artenreichtum der Blitenpflanzen sehr gering. Durch den
Verlust der Flache ist keine unmittelbare Beeintrachtigung der Tagfalterfauna zu erwarten.

Reptilien

Durch die geringe Struktur des Plangebiets ist ein Vorkommen von planungsrelevanten Rep-
tilienarten zun&chst unwahrscheinlich. Sonnenexponierte, versiegelte Steinflachen kénnen
allerdings als Jagdhabitat genutzt werden. Auch ist nicht auszuschliel3en, dass kleine Popu-
lationen zwischen versiegelter Flache und Wiesenflachen existieren.

Flederméuse

Im Plangebiet sind keine geeigneten Strukturen vorhanden, welche als Quartiere oder Tag-
versteck dienen kénnten. Die angrenzenden Gebaude kommen als potenzielle Quartiere in
Frage. Eine damit einhergehende Nutzung des Plangebiets als Jagdgebiet ist nicht auszu-
schlieBen. Besonders stérungstolerante Arten, welche auch in urbanen Gebieten vorkommen
sind zu erwarten. Ein Vorkommen der synanthropen Zwergfledermaus (Pipistrllus pipistrellus)
ist wahrscheinlich.

Avifauna

Aufgrund der stadtischen Lage des Plangebiets sind eher haufige, nicht planungsrelevante
Arten, insbesondere Kulturfolger der urbanen Lebensraume zu erwarten. Die Flache weif3t
keine Strukturen auf, welche planungsrelevante Arten beheimaten kdnnte. Die Auswirkung
des Flachenverlustes ist als sehr gering zu betrachten

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung wurden zur Verhinderung des Eintretens ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde i. S. des § 44 Abs. 1 BNatSchG folgende Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

5 agstaUMWELT GmbH, Volklingen, 2021
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Bauzeitenregelung: Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes sollte die Baufeldfreimachung,
insbesondere die Beseitigung von Geholzen, aulRerhalb der Vogelbrutzeit (01. Marz bis 30.
September) gem. § 39 BNatSchG stattfinden. Abweichungen hiervon bedirfen der Genehmi-
gung durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB) der StadteRegion Aachen und eines vo-
rangehenden Brutvogel-Checks.

Okologische Baubegleitung

Alle abzureiBenden Gebaude sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) ca.
3-4 Tage vor Abrissbeginn nochmals zu kontrollieren.

Das Gutachten ist als Anlage beigefligt.

9.8 Boden, Altlasten / Baugrund / Bergbau / Versickerung

Boden, Altlasten

Der Boden im Geltungsbereich gehdrt zum Bodentyp der Parabraunerde. Er verfiigt weder
Uber Grund- noch Uber Staundsse und ist als fruchtbarer Boden mit sehr hoher Funktionser-
fullung bewertet. Er ist jedoch stark anthropogen Uberformt und nahezu vollstandig versiegelt.

Das Plangebiet liegt in der Niederrheinischen Bucht im Bereich der alteren Rhein-Terrassen®.
Die anstehenden Gesteine der jingeren Hauptterrasse sind Sande und Kiese, die in die ortlich
grolReren Driftblocke eingelagert sein kénnen. Die Sand- und Kiesablagerungen der Terrasse
werden von aolischen’ Sedimenten Uberlagert (L6B- bzw. L6Blehm). Das Grundwasser wird
in den Terrassensedimenten gefuhrt. Durch Aldenhoven verlaufen verschiedene tektonische
Storungen, die zu einer starken Verschiebung der Schichten im Untergrund gefiihrt haben.

Der Geltungsbereich Bebauungsplan 86 A — Lafos — befindet sich im Bereich der sogenannten
Aldenhovener Platte, die ein Teilgebiet der Jilicher Borde ist und von den Flusstélern der Rur,
der Inde und der Wurm begrenzt wird. Im Normalprofil iberdeckt fruchtbarer LoRboden die
Schotter und Kiese der Hauptterrasse. Im tieferen Untergrund steht Braunkohle aus dem Ter-
tiar sowie Steinkohle an. Das Grundwasser ist simpfungsbedingt erst ab einer Tiefe von tber
25 m unter GOK zu erwarten.

2012 wurde die ehemalige ARAL-Tankstelle des Autohauses Lafos orientierend auf mégliche
Bodenverunreinigungen infolge der friheren Nutzung untersucht (Vermerk Kreis Diren, Um-
weltamt vom 10.12.12, Verweis auf Gutachterbiiro von der Bruck & Klingen, Kdéln, Oktober
2012). Es wurden 2 Sondierbohrungen im Bereich der ehemaligen unterirdischen Kraft-
stofftanks sowie zwei Sondierbohrungen im Bereich der ehemaligen Zapfinsel durchgefuhrt.
AnschlieRend wurde jede Sondierbohrung zu einer provisorischen Bodenluftmessstelle aus-
gebaut und es wurden dort Bodenluftproben entnommen, um mogliche Belastungen der Bo-
denluft durch leichtfliichtige Kraftstoffbestandteile zu erkunden. Die Ergebnisse der analyti-
schen Untersuchungen hatten ergeben, dass der Boden unterhalb der Oberflachenversiege-
lung nachweisbare Gehalte an Kohlenwasserstoffen enthalt. Auch in der Bodenluft konnten
in geringem Umfang leichtflichtige Kraftstoffkomponenten nachgewiesen werden. Insofern
belegen die Analyseergebnisse die Existenz der ehemaligen Tankstelle.

Aufgrund der relativ geringen Gehalte und der 6rtlichen Situation (Oberflachenversiegelung,
tiefer Grundwasserstand) war eine Gefdhrdung der Umwelt oder von Schutzgitern bei

6 aus: Gutachten uber geotechnische Untersuchungen, Baugrundgutachten: vgl. Fu3note 9 zum Thema Bau-
grund
7 windbedingt, durch Wind erzeugt
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fortlaufender Nutzung als zu 100% versiegelter Gewerbebetrieb nicht zu erwarten. Nach Auf-
gabe der gewerblichen Nutzung und der vorgesehenen Neuplanung von Wohn- / Mischbe-
bauung bei gleichzeitiger Entsiegelung der Flache besteht aufgrund einer héherwertigen Nut-
zung nach Aussage der Bodenschutzbehorde des Kreises Diren® ein erganzender Untersu-
chungsbedarf, der durch das Gutachten tber Boden- und Bodenluftuntersuchungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes mit Stand 12. Mai 2022 durchgefiihrt wurde®.

Zur Vorbereitung der Untersuchung wurden beim Ortstermin am 22.03.2022 unter Teilnahme
des Kreises Duren, Umweltamt und dem Auftraggeber Sondierungen in den folgenden Berei-
chen des leerstehenden Autohauses festgelegt: Ehemaliger Heizoltank, Waschhallen an der
Vorder- und Rickseite des Gebaudes mit Abscheideanlagen, Abscheider im Reinigungs-
raum, Spritzkabine sowie hydraulische PKW-Hebeblhnen.

Zur Erkundung des petrographischen Aufbaus des Untergrundes und zur Feststellung von
Boden- bzw. Bodenluftkontaminationen wurden insgesamt 17 Rammkernsondierungen
(RKS) abgeteuft. Zusatzlich wurden vier Rammsondierungen niedergebracht, sechs Boden-
luftproben entnommen und ein Versickerungsversuch durchgefiihrt. Die Sondierungen eins
bis vier und sechs bis neun dienen in erster Linie der Baugrunderkundung. Sie waren orga-
noleptisch unaufféallig und werden gutachterlich nicht weiter behandelt. Das tbrige Bohrgut
wurde organoleptisch begutachtet, petrographisch erfasst und in ein Schichtenverzeichnis
nach DIN 4022 aufgenommen.

Bewertung

Bei den Untersuchungsarbeiten wurden im Bereich einer Waschhalle (Rammkernsondierung
— RKS 14) sowie eines Abscheiders (RKS 15) signifikante Kohlenwasserstoff (KW)-Gehalte
im Boden festgestellt. Als Ursache fur die Verunreinigungen des Erdreiches sind Undichtig-
keiten des Abscheiders bzw. des Schlammfanges im Boden der Waschhalle anzusehen. Bei
den Ubrigen analysierten Bodenproben war eine Belastung durch Kohlenwasserstoffe nicht
oder nur in sehr geringem Umfang nachweisbar. Die in der Bodenluft nachgewiesenen Ge-
halte an chlorierten und aromatischen Kohlenwasserstoffen (LHKW und BTEX) bewegen sich
im Bereich der analytischen Nachweisgrenzen und sind als geringfligig zu bewerten.

Bei den analysierten Bodenmischproben MP 1 aus dem oberflachennahen Bodenbereich liegt
die Belastung durch Schwermetalle, PCB und durch Benzo(a)pyren unter den Prufwerten fur
Park- und Freizeitanlagen. Auf der Grundlage aller vorhandenen Analyseergebnisse nach
LAGA-TR Boden ist der Aushub als Z1° einzustufen.

Eine akute Gefahrdung tber den Wirkungspfad Boden-Mensch ist aufgrund der vorliegenden
Analyseergebnisse aus gutachterlicher Sicht nicht zu besorgen.

Auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse sind zurzeit keine akuten wei-
teren MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes notwendig. Eine Gefahrdung
des Grundwassers ist aus gutachterlicher Sicht zurzeit nicht zu besorgen.

Um eine Verlagerung der Schadstoffe im Boden sicher ausschlie3en zu kénnen und um ein
altlastenfreies Geldnde zu erhalten, wird vom Gutachter empfohlen, die nachgewiesenen

8 Kreis Duren, Umweltamt, Anschreiben an Lafos Grundstucksverwaltungs GmbH, 10. Dez. 2012

9 Gutachten Uber Boden- und Bodenluftuntersuchungen auf der Liegenschaft Jilicher Stral3e 54-60 in 52457
Aldenhoven, Umweltgeologisches Sachverstandigenbiiro Peter von den Bruck / Hans-Heinrich Klingen, Pul-
heim, 12. Mai 2022

10 Ein offener Einbau von Boden (Z 1) ist in Flachen méglich, die im Hinblick auf ihre Nutzung als unempfindlich
anzunehmen sind.
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Belastungen im Boden unter gutachterlicher Begleitung zu sanieren. Dabei ist mit verunrei-
nigtem Aushub zu rechnen, der ordnungsgemal entsorgt werden muss. Mittels einer Bepro-
bung der Seitenwéande und der Baugrubensohle sollte der Erfolg der Sanierungsarbeiten be-
statigt werden.

Es wird daher im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass im Zuge der Erschlie3ung
eine mit dem Kreis Diren, Umweltamt vorabgestimmte bodenkundliche Baubegleitung (BBB)
durchzufihren ist. Der Abschlussbericht ist dem Kreis Duren, Umweltamt vorzulegen.

Auch sollten eventuell geplante Bau- und SanierungsmafRhahmen nach Information und Ab-
sprache mit den zustandigen Behoérden erfolgen.

Bis zur vollstandigen Sanierung wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Altlastenverdachtsflache nach dem Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Diren,
Kennziffer Al_2211 (ehem. ARAL-Tankstelle sowie Autohaus / Reparaturwerkstatt) gem. § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Baugrund

Im Ergebnis der 17 Rammkernsondierungen wurde im Baugrundgutachten!! unter der Ober-
flachenbefestigung aus Beton und Asphalt sowie Gehwegplatten der nachfolgend darge-
stellte Schichtenaufbau festgestellt:

1. Obere Schicht: Auffiillungen (Uberwiegend nicht bindig), KorngréRe Schluff — Kies, bis
max. 3,0 m Tiefe,

2. Schicht: LoBlehm / LAR (stark bindig), Schluff, + feinsandig / Feinsand, * schluffig, bis
6 m Tiefe,

3. Schicht: Terrasse (nicht bindige Bdden), KorngréRen Sand — Steine, z.T. schwach
schluffig, Sohle bis 6,0 m Tiefe nicht erbohrt.

Unabhangig von der Einstufung der Homogenbereiche (friher Bodenklassen, Zusatzklassen)
ist zu erwarten, dass der Aufwand fur das Losen und Laden bei den vorgenannten Schichten
in etwa gleich sein wird.

Die bindigen Bdden der Schichten 1) Auffillungen und 2) L6Glehm, L6} kdnnen nur in Ab-
hangigkeit vom Wassergehalt bei einer mindestens steifen Konsistenz verdichtet werden. An-
sonsten sind MalRnahmen zur Baugrundverbesserung (Einfrasen von Bindemittel) notwendig.
Die evtl. als Aushub anfallenden nicht bindigen Materialien der Schicht 3) Terrasse kdnnen
uneingeschrankt wieder verwendet und verdichtet werden.

Das Baugrundstiick des Bebauungsplanes liegt zudem im Einflussbereich der Grundwasser-
absenkung fiir den Tagebaubetrieb Inden. Die Grundwasserstéande sind stark abgesenkt wor-
den. Die héchsten Grundwasserstdnde wurden hier vor Tagebaubeginn in den 1950iger Jah-
ren gemessen. Entsprechende Wasserstande werden sich nach Beendigung der Simpfungs-
mafl3nahmen wieder einstellen. Nach dem Gutachter vorliegenden hydrologischen Karten lag
der Grundwasserstand Mitte der 1950er Jahre bei ca. 95 m Uber Normal-Null (NN). Bei einer
Gelandehodhe von ca. 115 m . NN entspricht dies einem Flurabstand von etwa 35 m.

u Gutachten Uber geotechnische Untersuchungen; Neubau von 6 MFH Julicher StraRe 54, Aldenhoven im
Auftrag von Umweltgeologisches Sachverstandigenbiro Peter von der Bruck / Hans-Heinrich Klingen, Terra
Umwelt Consulting GmbH, Neuss, 7. Juni 2022
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Damit hat das Grundwasser keine Bedeutung fir das Bauvorhaben im Plangebiet des Be-
bauungsplanes.

Bergbau

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
Informationen zum Thema Bergbau erwartet (z. B. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6, Berg-
bau und Energie in NRW) und ggf. in den Planunterlagen erganzt.

Versickerung

Die Auffullungen und bindigen Schichten sind flir eine Versickerung ungeeignet. Unter evitl.
geplanten Versickerungsanlagen sind die bindigen Schichten bis zum Erreichen der Schicht
3) Terrasse zu entfernen. Fir die Planung von Versickerungsanlagen ist dann die Durchlas-
sigkeit der Austauschbtden mafRgeblich, so dass nach Austausch die Durchlassigkeit der
Schicht nochmal zu tUberprufen ware.

9.9 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wird mit Schmutz- und Niederschlagsentwasserung an das vorhandene Ent-
wasserungssystem der Gemeinde Aldenhoven angeschlossen. Die Entwasserung des Gebie-
tes erfolgt heute im Mischsystem:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der bereits bebaut und versiegelt war.
Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 86 A — Lafos — wurde vor dem
01.01.1996 bebaut und unterliegt nicht der Stichtagsregelung des § 44 Landeswassergesetz
(LWG). Eine Verpflichtung zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser oder der
ortsnahen Einleitung in ein Gewasser gemal 8§ 44 LWG besteht daher fur den Planbereich
nicht, da die Entwasserung im Mischsystem aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und wirt-
schaftlicher Aspekte gerechtfertigt ist. Eine Einleitungsmdglichkeit in ein Gewasser ist nicht
gegeben.

Das Plangebiet liegt gemaR dem Fachinformationssystem ELWAS?*? nicht im Bereich einer
Wasserschutzzone.

Da die gesamte Flache (rd. 4.281 m?) bislang versiegelt und an die umliegende stadtische
Mischwasserkanalisation angeschlossen war, ist auch zuktnftig ein Anschluss sowohl des
Schmutz- als auch des Niederschlagswassers gemalf § 44 LWG vorgesehen. In Zukunft sollen
rd. 37 % des Plangebietes entsiegelt werden, wodurch die in den Kanal einzuleitende Nieder-
schlagswassermenge deutlich geringer ausfallen wird als heutzutage. Bei einem Befestigungs-
grad von ca. 63 % ergibt sich eine an den Kanal angeschlossene befestigte Flache von rd.
2.700 m2.

Die Abwasserentsorgung im Bebauungsplangebiet soll nach Absprache mit der Gemeinde
Aldenhoven an den Mischwassersammler DN 800 im Bereich Industriestral3e / L 136 ange-
schlossen werden. In der privaten Verkehrsflache im Gebiet ist ein Mischwasserkanal DN 300
mit einem Gefalle von ca. 10 %o geplant.

12 Das Fachinformationssystem ELWAS ist ein elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die
Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW, Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz NRW, © Copyright 2013-2022 Landesbetrieb Information und Technik Nordrhein-Westfalen
(IT.NRW), Stand: 31.05.2022
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Nach fachtechnischen Berechnungen ergibt sich bei einem 2-jahrlichen Regenereignis mit ei-
ner Regenspende von 10 min Dauer und einer angenommenen befestigten Flache von
2.700 m2 eine maximale Einleitungsmenge von rd. 42 I/s.

Brandschutz / Léschwasserbedarf

Fur ausreichenden Brandschutz sind fur das Plangebiet (offenes Wohngebiet gem. DVWG
Arbeitsblatt W 400) Hydrantenabstande von 120 bis 140 m zu gewéhrleisten. In Teil 1 des W
400 findet sich auch eine eindeutige, fordernde Formulierung, dass Hydranten so anzuordnen
sind, dass die Entnahme von Wasser leicht méglich ist.

Der Loschwasserbedarf nach DVWG Arbeitsblatt 405 — Loschwasser ergibt sich fur Mischge-
biete nach BauNVO wie folgt:

Loschwasserbedarf m3/h

bei unterschiedlicher Gefahr der Brandausbreitung

klein 48
mittel 96
grof3 96

Diese Wassermengen sind im Rahmen der Umsetzung der Planung zu gewdhrleisten.

Entsorgung

Die bestehende auRRere Erschlieung (Julicher Straf3e) ist ausreichend dimensioniert, dass
eine Abfuhr des Abfalls problemlos méglich und somit eine Entsorgung auf kurzen Wegen
gesichert ist. An der Einmindung Julicher StralRe / private ErschlieBungsstral3e ist eine Ab-
fallsammelstelle im Bebauungsplan festgesetzt, so dass es nicht erforderlich ist, dass Miill-
fahrzeuge in das Plangebiet hineinfahren. Dies dient der Sicherheit und Ruhe der kiinftigen
Bewohner.

9.10 Immissionen / Emissionen

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird von Norden Uber die Jilicher Straf3e erschlossen. Nérdlich des Plange-
bietes verlaufen die L 136 und die BAB 44, die wie die unmittelbar angrenzenden Straf3en im
Plangebiet zum Gerduschimmissionsgeschehen beitragen. Die Ndhe zu den Verkehrsachsen
lassen auf Immissionspegel oberhalb der Orientierungswerte der stadtebaulichen Planung
nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) schliefl3en.

Zur Schaffung von Baurecht fiur die Planvorhaben wird der Bebauungsplan Nr. 86 A - Lafos -
aufgestellt. GemaR § 6 des Baugesetzbuches ist die Festsetzung eines Mischgebietes (M)
geplant. Im Rahmen der schallimmissionstechnischen Untersuchung®® soll es daher sein, die
Immissionsbelastung im Plangebiet zu ermitteln und nach den Orientierungswerten geman
dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 zu beurteilen.

3 Schallimmissionstechnische Untersuchung nach DIN 18005 zur Ermittlung und Beurteilung der zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen im Plangebiet Bebauungsplan 86 A -Lafos-, Gemeinde Aldenhoven, IBK
Schallimmissionsschutz Kadansky-Sommer, Alsdorf, 08/2022

Seite 25 von 31



GEMEINDE ALDENHOVEN, BEBAUUNGSPLAN 86 A — LAFOS —
BEGRUNDUNG Stand: 28.03.2023

Auf der Grundlage der zu erwartenden Immissionsverhéltnisse sind im Falle von Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte geeignete Minderungsmafnahmen durch Larmschutzbau-
werke unter Bericksichtigung der schalltechnischen Wirkung, der planungs- und baurechtli-
chen Mdglichkeiten sowie der Einfugbarkeit in das Stadtbild und nicht zuletzt aus Kostenver-
haltnismaRigkeitsgrundsatzen zu betrachten. Planerische MaRnahmen wie z. B. die Einhal-
tung von erforderlichen Schutzabstanden zu den Larmquellen, aber auch aktive Schallschutz-
mafnahmen (Larmschutzwand / -wall) kommen aus stadtebaulichen und planbedingten
Griunden nicht in Betracht. Bei verbleibenden Beeintrachtigungen sind die Anforderungen an
den baulichen Schallschutz fur die geplante Bebauung durch die Bestimmung der maf3gebli-
chen AuBBenlarmpegel nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) festzustellen und Empfeh-
lungen fir die textlichen Festsetzungen zu formulieren.

Aus den Larmkarten (vgl. schallimmissionstechnische Untersuchung als Anlage 5 zur Begrun-
dung) lasst sich ableiten, dass die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
am norddstlichen Rand von Aldenhoven deutlich tberschritten werden.

Fur das Baugebiet sind Immissionspegel an den liberbaubaren Flachen (Baufenster) tags von
rund 63 bis 67 dB(A) zu erwarten, nachts Pegel zwischen 57 und 61 dB(A). Mit zunehmendem
Abstand von den Stral3en nimmt zwar die Beaufschlagung aus den Stral3enverkehrsgerau-
schen ab, jedoch ist flachendeckend mit Pegeln oberhalb der Orientierungswerte fur die stad-
tebauliche Planung nach DIN 18005 fiir ein Mischgebiet (MI) zu rechnen. Bei derartigen Uber-
schreitungen der Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung muss davon ausgegan-
gen werden, dass die StralRenverkehrsgerdusche auch die Aufenthaltsqualitat im Freien wie
auch die Nutzungen im Inneren bei teilgedffneten Fenstern beeintrachtigen kénnen. Bei voll-
standig gedffneten Fenstern zur Stralde ist konzentriertes Arbeiten in hauslichen Blros wie
auch ein storungsfreier Schlaf nicht mehr gewahrleistet. Von daher sind schalltechnische
MaRnahmen in die weitere stadtebauliche Abwagung einzustellen.

Im Hinblick auf die Zumutbarkeit von Gerduschimmissionen und den Grundsatzen des BauGB
sind insbesondere "die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse" zu bertcksichtigen. Ein Ziel von planerischen Losungen und Larmschutzfestsetzungen
im Rahmen der Bauleitplanung (und bei Bauvorhaben) ist es, im Inneren von Gebauden eine
zumutbare Wohn- und Schlafruhe zu gewahrleisten. In der Rechtsprechung haben sich Werte
fur den Beurteilungspegel innen von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts verfestigt. Hiermit
wird im Innenbereich zur Tagzeit eine stérungsfreie Kommunikation ermdglicht und nachts
das Ruhebedurfnis beim Schlafen befriedigt.

Fur die Dimensionierung ist die Normenausgabe aus dem Jahr 2018 (DIN 4109-1: 2018-01
und DIN 4109-2: 2018-01) zugrunde zu legen. Der mal3gebliche Aul3enlarmpegel wird zu-
nachst durch Addition von 3 dB(A) auf den Beurteilungspegel zur Tagzeit dimensioniert. Maf3-
gebend sind alle schutzbediirftigen Aufenthaltsraume sowie Arbeitsrdume mit Ruhebedurfnis
(z. B. Tagungsraume, Labore, Biros, etc.). (vgl. auch schallimmissionstechnische Untersu-
chung als Anlage 5 zur Begrindung). In der Neufassung der DIN 4109 aus dem Jahr 2018
werden zum Schutz des Nachtschlafes in Schlaf- und Kinderzimmern (auch Gastezimmer)
allerdings weitergehende Anforderungen an die Luftschalldammung der AuRenbauteile ge-
stellt, so dass eine Differenzierung nach schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (zur Tagzeit)
einerseits und erganzend nach Raumen, die Gberwiegend zur Nachtzeit genutzt werden, statt.
Sofern die gegeniiber dem Tag um 10 dB(A) héhere Schutzbeduirftigkeit der Nacht durch 10
dB(A) niedrigere néchtliche Beurteilungspegel kompensiert wird, ist zur Bestimmung des
malf3geblichen AulRenlarmpegels wie in der Vergangenheit eine Addition von 3 dB(A) auf den
Beurteilungspegel zur Tagzeit vorzunehmen. Das alleinige Abstellen der Schallddmmmalie

Seite 26 von 31



GEMEINDE ALDENHOVEN, BEBAUUNGSPLAN 86 A — LAFOS —
BEGRUNDUNG Stand: 28.03.2023

der AuRenbauteile auf den Beurteilungspegel Tag kann allerdings unter Umstanden zu einer
Unterdimensionierung fuhren, wenn insgesamt von Verkehrsgerauschen zur Nachtzeit aus-
zugehen ist, die weniger als 10 dB(A) von den Beurteilungspegeln zur Tagzeit abweichen. So
kann eine auf den Tag ausgelegte Dimensionierung der Schalldammmalie der AufRenbauteile
zu hohe Innenraumpegel fur die Nacht zur Folge haben. So wurde eine neue Regelung bei
Stral3en- und Schienenverkehrsgerauschen aufgenommen, wonach der maf3gebliche AulRen-
gerauschpegel zum Schutz des Nachtschlafes sich aus dem um 3 dB(A) erhdhten Beurtei-
lungspegel fur die Nacht und einem pauschalen Zuschlag von 10 dB(A) ergibt!4. Ermittelt
wurden daher fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes maRRgebliche Au3enlarmpegel
zwischen 71 dB (A) und 75 dB (A). Diese Pegel entsprechen dem Larmpegelbereich V (LPB
V) nach der Tab. 7 der DIN 4109.

Ab Immissionspegeln aul3en vor der Fassade oberhalb von 45 dB(A) nachts, die an nahezu
allen Fassaden zu erwarten sind, sollten fur Schlafraume schallgedammte Liftungseinrich-
tungen bzw. fensterunabhéangige Luftungssysteme installiert werden, damit die nach DIN
1946 vorgesehene Bellftung sichergestellt wird und ein stdérungsfreier Schlaf im Inneren mog-
lich ist.

Von den Anforderungen zum baulichen Schallschutz wie auch zu den Liftungseinrichtungen
kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass -
beispielsweise bedingt durch die Eigenabschirmung der Gebéaude - die Gerauschbelastung
einzelner Geb&udeseiten niedriger ausfallt als durch den maRgeblichen Auf3enlarmpegel bzw.
den Beurteilungspegel definiert ("Offnungsklausel").

Eine relevante Vorbelastung aus anderen Schallquellen wie z. B. aus Schienen-, Wasser-
oder Luftverkehr ist nicht zu erkennen.

Gewerbelarm

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet zwischen der L 136 und der Indust-
riestrafe. Der Bebauungsplan Nr. 6A der Gemeinde Aldenhoven setzt ein Gewerbegebiet
(GE) fest. Aufgrund der Nahe des vorhandenen Wohngebietes am Ostring sind emissions-
technische Einschrankungen durch die festgesetzte Gliederung nach dem Abstandserlass zu
beachten. Immissionsmessungen sind i. d. R. nicht geeignet, belastbare Aussagen zur Vor-
belastung aus gewerblich-technischen Anlagen im Anwendungsbereich der TA Larm zu er-
halten. Zudem kénnen die Gewerbetreibenden und Eigentiimer der Betriebsgrundstiicke fur
sich in Anspruch nehmen, die emissionstechnischen Méglichkeiten, die ihnen das Planungs-
recht gibt (Gewerbegebiet), auch zuklinftig weiter auszuschopfen. Dies gilt insbesondere flr
ungenutzte oder auch voriibergehend brach liegenden Flachen, von denen zum Zeitpunkt der
Erhebung keine Emissionen ausgehen. Von daher ist eine pessimale Abschatzung der Vor-
belastung aus den benachbarten Gewerbegrundstiicken an der Industriestrale erforderlich.
Der Bebauungsplan Nr. A6 zum Gewerbegebiet an der Industriestral3e sieht allerdings auf-
grund der Nahe der vorhandenen Wohnbebauung am Ostring eine Gliederung nach dem Ab-
standserlass innerhalb des Gewerbegebietes und vorbeugende Einschrdnkungen zur Ansied-
lung von Anlagen vor, die aus Grinden von Larm, Staub, Geruch oder sonstigen Emissionen
i. d. R. die geforderten Mindestabstande zur schutzbedirftigen Bebauung einhalten sollen.

Auf Grundlage der Larmkarten zu den umliegenden Betriebsflachen und gewerblich-techni-
schen Anlagengerdauschen (vgl. schallimmissionstechnische Untersuchung als Anlage zur
Begrindung) lasst sich eine schalltechnische Relevanz fir das Plangebiet nicht ableiten. Die

14 DIN 4109-2: Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018, Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen, Abschnitt 4.4.5
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planungsrechtlichen Regelungen im Bebauungsplan A6 fihren im Plangebiet des Bebau-
ungsplanes 86 A nicht zu kritischen Immissionen.

Sonstige Immissionen

Aufgrund der Zunahme von Beschwerden zu Geréduschen aus stationdren Anlagen und Ge-
raten (z. B. Luftwarmepumpen) wird unter Ziffer D der textlichen Festsetzungen ein Hinweis
aufgenommen, dass bei Errichtung und Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft-
und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken der Leitfaden fur die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz - LAI (www.lai-immissionsschutz.de) zu beachten ist.

9.11 Sachguter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintréchtigt werden.

9.12 Klimaschutz und Klimaanpassung

Seit der BauGB Novelle 2011 ist im 8§ 1 Abs. 5 BauGB das Ziel einer nachhaltigen und klima-
freundlichen Siedlungsentwicklung durch die weitméglichste Reduzierung der Inanspruch-
nahme neuer Flachen in Form der Férderung kompakter Siedlungsstrukturen und die Innen-
entwicklung der Stadte verankert. Gem. § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Kili-
maschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Im vorliegenden Verfahren wird diesem Planungsgrundsatz Rechnung getragen. Das Plan-
gebiet stellt derzeit einen brachliegenden Gewerbebetrieb (ehemaliges Autohaus mit Werk-
statt) dar, der voll versiegelt ist. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 86 A -Lafos- fuihrt auf-
grund seiner hoherwertigen Nutzung als Wohn- / Mischbebauung in einem festgesetzten
Mischgebiet zu einer Entsiegelung der Flache. Mit einer festgesetzten GRZ von 0,6 und einer
nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuséatzlichen Uberschreitung von 50 % fur Anlagen nach § 19 Abs.
4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO (Kappungsgrenze 0,8) kann die bisherige Vollversiegelung zurtick-
genommen werden. Zusatzlich werden fir alle Hauptgebaude, Garagen und Gberdachte Stell-
platze und auch fir die Uberdachung der Abfallsammelstelle extensive Dachbegriinungen
verpflichtend. Hierdurch werden unversiegelte Freiflachen und begriinte Dachflachen ge-
schaffen, die sich positiv auf die Klimabilanz auswirken und zusatzlich erstmals einen Lebens-
raum flr Pflanzen und Tiere schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehoért zum Innenbereich der Gemeinde Alden-
hoven. Somit wird diese bisher durch einen Gewerbebetrieb genutzte Flache revitalisiert und
einer héherwertigen Nutzung zugefihrt. Die in diesem Verfahren vorbereitete Nutzung und
Entwicklung dient also einer Wiedernutzbarmachung einer Flache und damit einer nachhalti-
gen, klimaschonenden und zukunftsorientierten Entwicklung. Eine Beanspruchung bisher un-
bebauter Flachen wird vermieden. Schon vorhandene Nutzungen/ Infrastrukturen werden
auch in Zukunft gestarkt bzw. erhalten und eine kinftige verkehrs- aber auch ressourcen-
schonende Siedlungsstruktur begtnstigt. Durch die Umnutzung einer integrierten, innerortli-
chen Flache werden bereits erschlossene Areale genutzt und durch das Miteinander von
Wohnen und Arbeiten dem Prinzip ,Stadt der kurzen Wege“ Rechnung getragen. Dies tragt
zur Verkehrsvermeidung bei. Die geplante Bebauung dient dem 6rtlichen Eigenbedarf. Die
Versorgung mit Gutern des taglichen und periodischen Bedarfes findet im Ort selbst statt.
Eine gute OPNV-Anbindung erganzt dies: durch Haltestellen an der Jillicher StralRe ist der
Standort sehr gut an die Nachbarstadte Julich, Linnich, Eschweiler, Alsdorf, Aachen und
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Geilenkirchen angebunden. Insgesamt sind im Plangebiet die Voraussetzungen zur Reduzie-
rung von MIV geschaffen.

Bei der Gebaudekonzeption sollten die Energieeffizienz berticksichtigt und der Einsatz erneu-
erbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet gepruift
werden. Moglich ist hier z.B. die Nutzung von Solar- und Photovoltaikanlagen. So werden
besondere Anforderungen an die Energieversorgung, an die Gestaltung und an die stadte-
bauliche Einbindung der Mal3nahme beriicksichtigt, so dass ein nachhaltiges und klimascho-
nendes Quartier entsteht.

Ebenso werden Freiflachengestaltung, Geb&udeplanungen und Energiekonzept nach dem
Grundsatz klimapositiv entwickelt, die allerdings nur beschrankt durch Festsetzungen des Be-
bauungsplanes geregelt werden kdénnen. Erganzend erfolgen daher Malinahmen auf Ebene
der nachfolgenden Fach- und Detailplanungen.

9.13 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere
der Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des § 78 b Abs. 1
WHG. Auch in den Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten sowohl des
Merzbaches und der Inde sind selbst bei HQexrem (S€ltene Ereignisse, niedrige Wahrschein-
lichkeit) keine Uberflutungen zu erwarten.

Ereignis
0 mjs

0.2-0.5m/s
0.5-2.0m/s

.:v 2.0mfs
‘Wasserhdhen, extremes Ereignis

=01m
01-05m
05-1m
1-2m

2 -4m
= 4 m

Abbildung 6: Starkregengefahrenkarte, extremes Ereignis
Quelle: © GeoBasis-DE / Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 2021

Ein Risiko stellen jedoch Starkregenereignisse dar. Starkregengefahrenkarten liefern auf lo-
kaler Ebene bereits fur zahlreiche Kommunen wertvolle Informationen Uber die mdgliche

Seite 29 von 31



GEMEINDE ALDENHOVEN, BEBAUUNGSPLAN 86 A — LAFOS —
BEGRUNDUNG Stand: 28.03.2023

Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse bei Gebauden, Unterfiihrungen sowie der all-
gemeinen und kritischen Infrastruktur®®.

Starkregenereignisse mit extremen Niederschlagen in kurzer Zeit (iber 90 mm pro Stunde)
verbunden mit hohen Flie3geschwindigkeiten werden im Zuge des fortschreitenden und sich
beschleunigenden Klimawandels deutlich haufiger auftreten. Ebenso muss davon ausgegan-
gen werden, dass GroRwetterlagen sich Uber langere Zeitraume in einer Region halten und
die Gefahr von langanhaltenden ergiebigen Regenschauern infolgedessen steigt.

Die Starkregengefahrenkarten (Niederschlag 90 mm / h) fir Aldenhoven wurden auf Basis
hydrologischer und topographischer Gegebenheiten modelliert und bieten einen ersten Uber-
blick Gber starker betroffene Gebiete. Mit Kartendarstellungen wie diesen bestehen wichtige
erste Ansatzpunkte fur tiefergehende Untersuchungen.

Im Plangebiet wird jedoch die derzeitige Situation mit Vollversiegelung dargestellt. Im Bebau-
ungsplan wird eine Entsiegelung vorgenommen, so dass hier bei einem nachsten Starkregen-
ereignis unversiegelte Flachen zur Versickerung und zum Abfluss bereit sind.

Dennoch sollten aufgrund der Erfahrungen der Starkregenereignisse des Sommers 2021
auch von baubehdrdlicher Seite im Rahmen von Baugenehmigungen auf folgendes hingewie-
sen werden:

Bei Neubauten, Umbauten, Ersatzbauten oder Renovierungen sollte sich jeder Grundstiicks-
eigentiimer durch geeignete Vorkehrungen auf mégliche Starkregenereignisse vorbereiten:
Befestigte Flachen nicht mit Gefélle zum Haus anlegen, Kanaleinlaufe freihalten, Schwellen
an Kellerfenstern und Tireingangen sowie Rickstauklappen einbauen, Versorgungseinhei-
ten fur Strom, Gas und Heizung oberhalb der Kellerraume anordnen etc..

10. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 4.281 m?2
Mischgebiet 3.396 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 885 m2
davon Stral3e 528 mz
davon Parken 312 m?
davon FuRweg 45 m?

Aldenhoven, im Marz 2023

15 vgl. LANUV NRW https://www.lanuv.nrw.de/klima/klimaanpassung-in-nrw/fis-klimaanpassung-nordrhein-

westfalen/hochwasserschutz/parameter#c17856
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Anlagen:

Anlage 1: Artenschutzrechtliche Betrachtung/ Prifung (saP), agstaUMWELT GmbH,
Voélklingen, 2021

Anlage 2: Vermerk Kreis Duiren, Umweltamt vom 10.12.2012 zum Ergebnis des
Bodengutachtens von der Bruck & Klingen, Kdéln einschl. Anlagen, Anschreiben
Kreis Diren, Umweltamt vom 10.12.2012 an Lafos Grundstlcksverwaltungs
GmbH Uber das Ergebnis des Gutachtens

Anlage 3: Gutachten Uber Boden- und Bodenluftuntersuchungen auf der Liegenschaft Jili-
cher Stral3e 54-60 in 52457 Aldenhoven, Umweltgeologisches Sachverstandigen-
biro Peter von den Bruck / Hans-Heinrich Klingen, Pulheim, 12. Mai 2022

Anlage 4. Gutachten Uber geotechnische Untersuchungen; Neubau von 6 MFH Jilicher
StralRe 54, Aldenhoven im Auftrag von: Umweltgeologisches Sachversténdigen-
blro Peter von der Bruck / Hans-Heinrich Klingen, Terra Umwelt Consulting
GmbH, Neuss, 7. Juni 2022

Anlage 5: Schallimmissionstechnische Untersuchung nach DIN 18005 zur Ermittlung und

Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen im Plangebiet Bebauungs-
plan 86 A -Lafos-, Gemeinde Aldenhoven, IBK Schallimmissionsschutz Kadansky-
Sommer, Alsdorf, 08/2022
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