GEM EIN DE ALDEN HOVEN 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 A - Uhlhof - - Entwurf -

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . ..
1.1 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet* WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht 1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauwelse’ Bau“men’ Baugrenzen
zulassig: §9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
o Betriebe des Beherbergungsgewerbe
e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe ;
, WA Aligemeines Wohngebiet 0 Offene Bauweise
e Anlagen fiir Verwaltungen
o Gartenbaubetriebe Baugrenze
* Tankstellen 2. Mal} der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO i .
2. MaR der baulichen Nutzung und Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB) 4. Sonstige Planzeichen
2.1 Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch Festsetzung der Traufhdhe (TH) und der Firsth6he .
(FH). 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
2.2 Als unterer Bezugspunkt fir die geplante Bebauung wird fir den gesamten Bereich 111,01 m i NHN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
festgesetzt. Sofern an dieser Stelle keine Bezugshéhen angegeben sind, sind die Hohen zu interpolieren. Geschossflachenzahl (GFZ) des Bebauungsplanes §9(7)8aucs
2.3 Die Firsthohe (FH) wird bei Satteldachern definiert als die Schnittkante der Dachhaut der Dachflachen. Bei
Pultdéchern und Flachdachern wird die Firsthéhe definiert als der oberste Punkt der Dachhaut des ] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal s - -
(hochseitigen) Dachabschlusses. Flachgn fur Stellplatze, Garagen
und Tiefgaragen s (1)nr. 4,22 Baucs

FH=10,0 Hochstmal der Firsthéhe in m
3. Flachen fir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4BauGB i.V.m.

§ 12 Abs. 6 BauNVO) Ga Garagen
3.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet* WA sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
3.2 Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie muss .23,10 geplante Bezugshohe

mindestens 6,0 m betragen.

3.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie innerhalb der ,Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zuladssig. Ausnahmsweise sind
auch Abstellrdume innerhalb der ,Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen® zuldssig. Die
Ausnahme ist daran gebunden, dass die Abstellrdume in der Verlangerung der Garage errichtet werden und
deren Breite und Hoéhe nicht Gberschreiten.

3.4 Balkone, Altane und Terrasseniiberdachungen, die fest mit dem Geb&ude verbunden sind, sind nur innerhalb Unverblnd“Che Legende Vermesserangaben/ Bema rsu ng

der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

4. Zulassige Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) .
4.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet® WA sind je Wohngebaude héchstens 2 Wohnungen zulassig. Gebaude Flurkarte
5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und =zur Entwicklung von Natur und Landschaft Durchfahrt, Arkade Flurstlicksgrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder Flachdach Flurstiicksnummer
-schittungen unzuldssig. Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten werden definiert als zusammenhangende
Flachen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch dann Anzanhl der Vollgeschosse vorh. Héhen
als Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleichbaren
Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern eine Breite
von 0,5 m nicht Gberschritten wird.

. 90° )
6. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25a —5.00— Langenmafy -#5.00~ Parallelmald Winkelmafy
BauGB)

6.1 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung verwendet
werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gartnerisch angelegt gelten im Sinne dieses
Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die liberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden,
Kletterpflanzen oder Gehdlzen). Die Regelungen unter 5.1 bleiben hiervon unberihrt.

Hinweise Rechtsgrundlagen

1. Einsichinahme von Vorschriften , , Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

werden im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

2. Artenschutz . . . .
. i . . . Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
Um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden entgegenzuwirken sind die nachfolgenden MafRnahmen zu vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

beriicksichtigen:

Bauzeitenregelung Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
Zum Schutz von Bruten haufiger Arten diirfen Rodungen nur vom 01.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

Der Abbruch der Gebdude darf zum Schutz mdglicher Bruten oder versteckter einzelner kleiner
Fledermause nicht in der Zeit von Marz bis August beginnen. Sofern dies nicht mdglich ist, muss durch
vorhergehende Untersuchungen sichergestellt werden, dass in den Gebauden keine aktuell genutzten
Lebensstatten und laufenden Bruten bestehen.

Zur Vermeidung des Nestbaus und des Beginns von Bruten oder der Uberwinterung von Igeln sind
Haufwerke aus Griinschnitt und aus Bauschutt zeitnah abzufahren.

Schutz gefundener Tiere

Im Falle des unerwarteten Fundes von Vogelbruten oder Fledermdusen sind Rodungs- oder
Abbrucharbeiten sofort zu unterbrechen. Verletzte Tiere sind durch eine fachkundige Person zu bergen. Ggf.
mussen verletzte Tiere gepflegt und ausgewildert werden. Werden Lebensstatten planungsrelevanter Arten
gefunden und zerstort, miissen sie entsprechend dem CEF-Leitfaden des Landes (MULNV & FOA 2021)
und in Abstimmung mit dem Kreis Diren ersetzt werden.

Beleuchtung

Bei der Beleuchtung der Baustellen muss - v.a. im Sommerhalbjahr - auf helle (weile) Lampen mit hohem
UV-Anteil verzichtet werden, da sie Insekten anlocken und téten kénnen und nachtaktive Wirbeltiere (v.a.
Eulen und Fledermause) abschrecken. V.a. eine weit ins Offenland reichende horizontale Abstrahlung ist zu
vermeiden. Die benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflichen, Gehdélze und Garten dienen Fledermausen
und Eulen sicherlich als Jagdgebiete.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Im Rahmen der VerkehrserschlieBung und Bebauung missen Tierfallen wie Gullys entscharft und eine
Fallenwirkungen von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von Fledermausen) ausgeschlossen
werden. Es wird empfohlen, Kellerschachte mit feinen Gittern abzudecken, um eine Fallenwirkung zu
vermeiden. Bei groRen Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten (vgl. ROSSLER ET AL. 2022), da Végel
Glasscheiben kaum wahrnehmen kénnen und haufig daran verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in
und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier den sudlich angrenzenden Garten und die Geholze in der
Nahe). Daher sollte keine groRflachige Durchsicht durch Gebdude mdglich sein, die den Vogeln das
Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder Gehdlze vor den Fassaden
spiegelnde Scheiben miissen vermieden werden, ebenso Glasflachen an Ecken (ebd.). Glasflachen von
mehr als 3 m? GroRe sollten optisch unterteilt werden. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt
es Losungen wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas, sichtbar bedruckte Scheiben, aber
auch fir das menschliche Auge unsichtbare Markierungen im fiir Vogel sichtbaren UV-Bereich oder die
Verwendung von Vogelschutzglas mit integrierten UV-Markierungen. UV-Markierungen kénnen aber nicht
von allen Vogelarten wahrgenommen werden und sind daher nur "letzte Wahl". Entsprechendes gilt auch fur
andere Glasflachen wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen aufierhalb von Gebauden (ebd.).
Wie bei der Beleuchtung der Baustellen muss die Abstrahlung der Beleuchtung von Gebauden, Garten und
Wegen in die offene Landschaft und in Richtung angrenzender Garten und naher Gehdlze minimiert werden
(keine horizontale Abstrahlung, ggf. insektenfreundliche Spektralfarben, zeitliche und raumliche
Beschrankung auf den notwendigen Umfang, vgl. VOIGT ET AL. 2019).

Freiwillige MalRnahmen

Es wird angeregt, an Neubauten Lebensstatten fir Vogel und Fledermause herzurichten (Hohlensteine oder
Kasten fur Halbhoéhlen- und Hohlenbriter und Fledermause). Weiter wird angeregt, die randliche Hecke
wieder herzustellen und Kleingewasser zur Férderung der Artenvielfalt und als Wasserquelle fur Wildtiere
auch in trockenen Zeiten anzulegen.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.
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12. Anderung des

3. Bodendenkmal
Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Bebau u ngsplans N r 8 A - U h I hof -

Entwurf 1. Aufstellung 3. Auslegungsbeschluss 5. Beteiligung der Behérden 7. Ausfertigung Denkmalbehérde oder dem |.-VR'Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AquensteIIﬂe Nideggen, )

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Zehnthofstrafe 45, 52385 Nldeg_gen, Te"I.. 02425/9Q.39_0’ Fax: 02425/90?9_1 9.9’ unverziglich zu mequsn. O rtS I a e AI d e n h Ove n

N . .o ; ! ) Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir

Aldenhoven hatam ..................... gemafR § 2 Abs. 1 Aldenhoven hatam ..................... beschlossen, und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, . . .

BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fir den den Bebauungsplanentwurf samt Begriindung Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. E t rf

Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom ..................... Beschllssen des jeweils zustéandigen gemeindlichen = n WU =

aufgefordert, bis zum ..................... zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit mafigebenden

. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Maastrichter StraBBe 8, 41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdh.com
Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister Datum / Unterschrift Blirgermeister
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Offentliche Auslegung 6. Satzungsbeschluss 8. Bekanntmachung
Dieser Plan wurde auf Grundlage des Der Beschluss uber die Aufstellung dieses Dieser Plan hat mit Begriindung geman Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplans wurde am § 3 Abs. 2 BauGB nach ortslblicher Bebauungsplan am ..................... gemaR Bebauungsplan als Satzung am

Vermessungsingenieurs Adomeit mit Stand vom
Februar 2023 erstellt. ortstiblich bekannt gemacht. Bekanntmachungam .................... vom § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
oo bDis zum L Offentlich beschlossen. Bebauungsplan in Kraft.

ausgelegen. Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
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