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1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und -ziel

In der Gemeinde Aldenhoven wurde im Jahr 1957 der Bebauungsplan 3 S ,Johannesstrafe” aufge-
stellt. Inhalt des Bebauungsplanes war Uberwiegend die stadtebauliche Anordnung des Straflenzuges
sowie die Ausweisung von Wohn- und Mischbauflachen. Festgesetzt war unter anderem die Grund-
flachenzahl, die Geschossigkeit sowie die Bauweise.

Das Gebiet an der heute genannten Albert-Schweitzer-Strafie ist heute nahezu vollsténdig bebaut.
Der StraBenzug der Albert-Schweitzer-Strafie ist allein pragend fur die Ortslage. Es sind Einzel-, Dop-
pel- sowie Mehrfamilienhduser mit Gartengrundstiicken und die Grinanlage entlang des Kreisver-
kehres charakteristisch fur das weitere Erscheinungsbild. Der Bebauungsplan 3 §S erfullt heute keine
ordnende Funktion mehr. In vielen Fallen fihren veraltete Pléne zu unverhéltnismafig hohem Ver-
waltungsaufwand und behindern eher die stddtebauliche Entwicklung. Nachverdichtungen, welche
sowohl aus stédtebaulicher Sicht als auch unter Umweltschutzgesichtspunkten erwiinscht sind, sind
erleichtert durchfihrbar, wenn sie nach § 34 BauGB unter Berucksichtigung des Einfigungsgebotes
beurteilt und realisiert werden kénnen.

In diesem Zusammenhang veranlasst die Gemeinde Aldenhoven die Aufhebung des Bebauungsplanes
3 S ,Johannesstrafie”.

1.2  Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

Die Gemeinde Aldenhoven gehdrt dem Kreis Duren, Nordrhein-Westfalen, an. Auf einer Flache von
44,13 km?2 leben hier ca. 14.000 Menschen. Die Gemeinde umfasst die Ortschaften Aldenhoven, Diir-
boslar, Engelsdorf, Freialdenhoven, Niedermerz, Schleiden und Siersdorf. Im Norden grenzt das
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Gemeindegebiet an Linnich, im Westen an Julich und Inden, im Osten an Baesweiler und Alsdorf und
im Stiden an Eschweiler.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zahlreiche Flurstiicke der Flur 5 und 6
in der Gemarkung Siersdorf. Ausgenommen vom Geltungsbereich ist der rechtskréftige Bebauungs-
plan 74 S, in dem Bereich ist der Ursprungsplan 3 S auf3er Kraft getreten. Der gesamte Geltungsbe-
reich umfasst somit eine Flache von ca. 11,9 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3 S befindet sich in dem Ortskern von Siersdorf und um-
fasst ein Gebiet entlang der Albert-Schweitzer-Straf3e, die im Jahr des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplanes noch Johannesstrafie hief3. Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstdndig bebaut. Umlie-
gend schlief3t die weitere Ortslage Siersdorf an.

1.3  Planverfahren gemafl § 13a BauGB

Vorliegend handelt es sich um ein Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S. GeméaR
§ 13a Abs. 4 BauGB kann auch die Aufhebung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
erfolgen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist geméaf § 13a Abs. 1 BauGB an diverse Zu-
gangsvoraussetzungen gebunden. Deren Vorliegen wird nachfolgend Gberprift.

° Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei Maf3nahmen der Nachverdich-
tung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
in Betracht

FUr eine Innenentwicklung insbesondere auch in Betracht kommen ,die als im Zusammenhang
bebaute Ortsteile iS von § 34 zu bewerten sind” (Battis/Krautzberger/Léhr/Battis BauGB § 13a
Rn. 4). Dies ist vorliegend der Fall, da bereits das Plangebiet in einem Umfang bebaut ist, sodass
einzelne freistehende Grundstiicke nach §34 BauGB zu bewerten sind.

. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu
einer im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m?2 zuléssig. Sofern
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundflédche
von bis zu 70.000 m? zulassig.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine Gréfie der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des [§13a Abs. 1] Satzes 2 [BauGB] die Flache maBgeblich,
die bei Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.” Wird hingegen eine
Grundfléche im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung der Frage, ob die zulds-
sige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versiegelte Flache in den Bau-
gebieten mafBigeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Verkehrsflachen, ist in diesem
Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8.12. 2016 - 4 CN 4.16)

Der rédumliche Geltungsbereich des vorliegenden Verfahrens umfasst eine Flache von
119.977 m2. Diese gliedern sich wie folgt:

Versiegelung gem. Bebauungsplan 3 S

Baugebiet Flache in gm (ca.) Versiegelung in gm (ca.)
WA (GRZ 0,3) 46.276 13.883
WA (GRZ 0,4) 7.918 3.167
MI (GRZ 0,4) 9.979 3.992
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MI (GRZ 0,5) 10.014 5.007
Gemeinbedarfsflache (GRZ 0,8) 13.582 10.866
Summe 36.915

Tabelle 1: Versiegelung geméaf Bebauungsplan F14

Durch die Festsetzung der maximalen Grundfldche auf die Grundstiicke bezogen kommt es
vorliegend zu einer Versiegelung von ca. 36.915 m2. Der vorliegend relevante Schwellenwert
von ca. 20.000 m? wird demnach Uberschritten, sodass eine Vorprifung des Einzelfalls im
Sinne der Anlage 2 des BauGB erforderlich ist. Die Prifung hat ergeben, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Einzelfallprifung wird der vorliegenden Begrin-
dung als Anlage beigeflgt.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulds-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur die Pflicht zur Durchflhrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1zum UVPG
geflhrt. Demnach besteht flr sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Au3enbereich, mit ei-
ner festgesetzten Gréfie der Grundflache von insgesamt 100.000 m2 die Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP. Ab einer Grundflache von 20.000 m? ist eine Allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls durchzuflihren. Da es sich beim Plangebiet um einen bereits nahezu vollstandig bebau-
ten Innenbereich handelt, durch die Aufhebung des Bebauungsplans eine Zuléssigkeit nach
§34 BauGB gegeben ist und demnach keine UVP-pflichtige Vorhaben zuldssig werden, kann
von einer Durchfihrung einer UVP abgesehen werden.

° Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der in § T Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-
2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintrachtigt werden (vgl. Kapitel 2.4 dieser Begriin-
dung).

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchQG)

Geméaf} § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Ge-
maf Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unfallen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréfieren Ausmafes —, das sich
aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
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unmittelbar oder spater innerhalb oder auBerhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unfallen fihren k&nnten, sind im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erfullt. Vom beschleu-
nigten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verfigung:

Von der Fruhzeitigen Beteiligung geméaf} § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Geméaf} § 13a Abs. 2 Nr. 11i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach abgesehen; Die Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen entféllt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt
hiervon unberuhrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Im gulltigen Regionalplan der Bezirksregierung Kéln Teilabschnitt Region Aachen werden die verfah-
rensgegensténdlichen Flachen als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt.

S e e g

~.__ FH 1g,rr< I ;

o F &pﬁﬂ =z

A
Ia - o Bt "" s

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan mit der Abgrenzung des Plangebietes in schwarz; Quelle: Bezirksregierung Kéin.
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2.2 Flachennutzungsplan

Geméf} dem Flachennutzungsplan wird das Plangebiet entlang der Hauptverkehrsstraie als Misch-
bau-, Wohnbau- und Grinflache sowie als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule und sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtung dargestellt. Umgeben wird das
Plangebiet von weiteren Wohnbau- und Mischbauflachen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind damit aus den Darstellungen des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt worden.

~

Abbildung 3: Ausschnitt des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aldenhoven; Quelle: VDH-Projektmanagement.

2.3 Bestehendes Planungsrecht

Die Aufhebung betrifft den Bebauungsplan 3 S ,Johannesstrae”, der in der nachfolgenden Abbil-
dung dargestellt wird. In dem Bebauungsplan wurde Wohnbebauung und gemischte Bebauung fest-
gesetzt. Zudem wurde eine Schule festgesetzt. Des Weiteren sind Grundflachenzahlen von 0,3 bis 0,5
und zwei bis drei Vollgeschosse zulassig.

Abbildung 4: Ausschnitt des Bebauungsplanes 3 S; Quelle: Gemeinde Aldenhoven.
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Uberlagert wird das Plangebiet an der Ecke Albert-Schweitzer-StraBe / Am Wittstock durch den Be-
bauungsplan 74 S ,Am Wittstock”, der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Durch das Inkrafttreten
des Bebauungsplanes 74 §, ist der Ursprungsplan 3 S aufer Kraft getreten. Aufgrund dessen wurde
der Bereich nicht in die Aufhebung des Bebauungsplans aufgenommen.

wa1 | m
04 [ 62
[.o

TH=9,50 m
FH=130m

Abbildung 5: Ausschnitt des Bebauungsplanes 74 S; Quelle: Gemeinde Aldenhoven.

2.4 Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchQ@), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
méler (§ 28 BNatSchQG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaéler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Kreise und kreisfreien Stadte fest-
gesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG)

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schutzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen.
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Beim nédchstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Kellenberg und Rur
zwischen Flossdorf und Broich”, welches sich ca. 7,7 km nordéstlich des Plangebietes befindet. ,Von
einer erheblichen Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Flachennutzungsplédnen
darzustellende Baufldchen im Sinne des § 1Abs. 1BauNVO/§ 5 Abs. 2 BauGB und in Bebauungsplédnen
auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung
eines Mindestabstands von 300 m zu den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen werden.”
(MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte Beeintréchtigung nicht zu erwarten. Zudem l&sst das Plan-
vorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine erhebliche Verédnderung der Grundwasserneubildungsrate
oder einen erheblichen Schadstoffausstofl erwarten, die zur Annahme fihren, dass mit einer mittel-
baren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen ist. Da nach
der Aufhebung des Bebauungsplans Vorhaben nach § 34 BauGB zu bewerten sind und diese sich in
die vorhabende Umgebung einfligen mussen, ist mit einer Gber héheren Bebauung nicht zu rechnen,
sodass Auswirkungen auf den Uberflug nicht zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan 3 S liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes 5 - Aldenhoven / Lin-
nich-West des Kreises Duren. Zusammenfassend sind demnach keine Konflikte mit den vorliegend
relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebieten ersichtlich.

2,5 Wasser-, Hochwasser- und Starkregenschutz

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Demnach sind
Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellen (§ 53 WHG) und Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG)
hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Die diesbezlgliche Auswertung erfolgt auf Basis der
Datenbank ELWAS NRW (MULNV NRW, 2020b).

Auf Grundlage von § 78b WHG und § 78d WHG sowie der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund
flr einen landerlbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) werden zudem die Starkregenhinweis-
karte, die Hochwasser-Risikokarte und die Hochwasser-Gefahrenkarte in die Betrachtung einbezo-
gen. Diesbezlglich wird auf das Fachinformationssystem Klimaanpassung NRW (LANUV NRW, 2020)
zurtckgegriffen.

Trinkwasser und Heilquellen

Das Plangebiet wird von keinen Heilquellen, Wasserschutzgebieten sowie Oberflachengewdssern bzw.
diesbeziiglichen Uberschwemmungsgebieten (iberlagert. Rund 150 m nordwestlich des Plangebietes
befindet sich die Bettendorfer Hauptflief3. Diese wird durch Siedlungsnutzungen sowie einer Kreis-
straBBe réumlich und funktional vom Plangebiet getrennt. Mafigebliche Wechselwirkungen sind in die-
sem Zusammenhang nicht zu erwarten.

Hochwasser und Starkregenschutz

Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungs-
gebiete (§ 78d WHG) werden vom Plangebiet nicht Gberlagert und sowohl aus der Starkregenhinweis-
karte als auch aus der Hochwassergefahren- und Risikokarte kann kein Handlungsbedarf fur die Plan-
gebiete abgeleitet werden.
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3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER AUFHEBUNG

Das Bauleitplanverfahren soll im vereinfachten Verfahren geméas § 13a BauGB durchgefuhrt werden.
Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden. Von dieser Maglichkeit
soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

Vorbehaltlich dieser Méglichkeit, werden nachfolgend die Auswirkungen durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes darlegt.

3.1 Beurteilung nach § 34 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3 S bildet den Bereich der zentralen Verkehrsachse der
Ortslage Siersdorf der Gemeinde Aldenhoven. Der Geltungsbereich ist bereits heute nahezu vollstén-
dig als im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu definieren. Nach Aufhebung des Bebauungsplans rich-
tet sich somit die zukiinftige bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben, d.h. Neubauten, An-
derungen und Erweiterungen nach § 34 BauGB. Danach sind Vorhaben zuléssig, die sich nach Art und
Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist. Dabei sind die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu wahren; ferner darf das Ortsbild nicht
beeintrachtigt werden.

Zudem definiert § 15 BauNVO allgemeine Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit baulicher und sonstiger
Anlagen, die zu berucksichtigen sind. Demnach festigen die Voraussetzungen die Kriterien des § 34
BauGB. Der Paragraf legt Widerspruche dar, die im Einzelfall eine bauliche Anlage unzuldssig machen.
Weiterhin wird ebenso das Gebot der Ricksichtnahme aufgegriffen. Da der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 3 S bereits nahezu vollstdndig bebaut ist, werden unter Berlcksichtigung der Anwend-
barkeit von § 34 BauGB negative Auswirkungen wie bspw. Fehlentwicklung oder Stérwirkungen aus-
geschlossen.

3.2 Auswirkungen nach Aufhebung

Die bestehenden Gebdude Kubaturen des Geltungsbereiches bleiben in Gadnze unverandert. Die
noch unbebauten Grundstlicke werden zukinftig nach § 34 BauGB beurteilt und mussen sich dem-
nach unter Berucksichtigung der in § 34 BauGB genannten Kriterien in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einflgen. Da die Grundsticksteilungen bereits erfolgt sind und demnach einzig Grundsticks-
groBen flr die Nutzung von Einzelhdusern oder aber im Bereich der Mihlenstrae Mehrfamilienhau-
ser vorliegen, wird hier nicht von negativen Auswirkungen ausgegangen.

Regelungen wie beispielsweise fur Stellplatze und Garagen werden im Bebauungsplan nicht aufge-
fuhrt. Durch die zukiinftige Beurteilung nach §34 BauGB wird demnach eine mégliche Uberschreitung
der maximal Uberbaubaren Grundfléche durch Garagen, Stellplatze, Zuwegungen und Nebenanlagen
geméaf} § 19 Abs. 4 BauNVO erméglicht. Zudem ist im Hinblick dieser Méglichkeit darauf hinzuweisen,
dass durch das Bundesverwaltungsgericht bereits folgende Entscheidung in Bezug auf das Einfligen
erfolgte: ,Entscheidend ist [...] die von auBen wahrnehmbare Erscheinung des Geb&udes im Verhélt-
nis zu seiner Umgebungsbebauung; vorrangig ist dabei auf diejenigen Mafkriterien abzustellen, in de-
nen die prédgende Wirkung besonders zum Ausdruck kommt”(vgl. BVerwG, Urt. v. 23. 3.1994 aaO, 277
(279), (282); Urt. v. 8.12.2016 - 4 C 7.15) D.h. MaBstdbe wie bspw. Grundfladchenzahl haben hier
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demnach eine untergeordnete Rolle, jedoch sind die Merkmale, die nach auf3en wahrnehmbar sind,
bedeutend. Daher werden auch zukinftig die o.a. Anlagen in ausreichendem Umfang realisierbar sein.

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleiben unangetastet, sodass es diesbezlglich zu kei-
nen zusatzlichen Bebauungen an den Grundstlcksgrenzen flhrt, die nicht bereits jetzt auch dem
Grunde nach zuldssig sind. Nachbarschitzende Belange bleiben somit gewahrt.

3.3  ErschlieBungssituation

Die ErschlieBungssituation des Geltungsbereiches bleibt unangetastet. Die verkehrliche ErschlieBung
erfolgt bereits Uber die Albert-Schweitzer-Strafle und Mihlenstrafie, die Uber die L50 und L109 den
Uberdrtlichen Anschluss an die umliegenden Ortslagen gewéhrleistet. Der ruhende Verkehr wird vor-
wiegend auf den privaten Grundstiicken des Plangebietes bewaltigt. Jedoch ist auch im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache bereits Raum fur weiteren Stellplatzbedarf.

Auswirkungen durch die Neubeurteilung bestehen nicht. Die Aufhebung des Bebauungsplans l&sst
keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung erkennen.

3.4 Umweltbelange

Planungsrelevante Arten werden im Gebiet nicht erwartet, da das Plangebiet nahezu vollstadndig mit
Wohnbebauung und Strafienziigen bebaut ist. Fur Tiere stellt das Plangebiet daher kaum einen Le-
bensraum dar. Fur die freistehenden Grundstiicke, die zukinftig eventuell bebaut werden, greift zu-
dem im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren die Bauzeitenregelung geméaf § 44 BNatSchG. Die
Flachen bzw. die Béden sind bereits nahezu vollstdndig versiegelt, sodass sich nur in geringflgigem
Ausmaf3 Nachverdichtungspotenziale ergeben. Hinweise auf mdgliche Altlastenstandorte liegen im
Plangebiet nicht vor. Im Planbereich sind keine Oberflachengewéasser oder ausgewiesenen Trinkwas-
serschutz- und Uberschwemmungsgebieten vorhanden. Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige oder
die Biologische Vielfalt sind nicht ersichtlich. Das Landschaftsbild ist bereits heute durch die Haupt-
verkehrstrasse sowie den angrenzenden bebauten Flachen geprégt. Natura-2000-Gebiete liegen in
der nédheren Umgebung nicht vor. Des Weiteren liegen im Geltungsbereich keine schitzenswerten
Kultur- (z.B. Baudenkmaéler, Bodendenkméler) und Sachguter vor. Durch die Schaffung von eventuel-
len weiteren Wohneinheiten kann es zu einem leicht erhdhten Verkaufsaufkommen fihren, dass je-
doch nur geringe Auswirkungen mit sich bringen wird.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S werden demnach keine erheblichen Eingriffe in die
Schutzglter begrindet. Auswirkungen auf die Stédtebauliche Ordnung k&nnen ausgeschlossen wer-
den, da den Anforderungen an eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung nach wie vor durch § 34
BauGB Rechnung getragen wird. Fur die Eigentimer und Nutzer des Gebietes sind keine negativen
Folgen ersichtlich.
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Vorprufung des Einzelfalls (Anlage 2 des Baugesetzbuches)
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Voraussichtlich erhebliche

1 des il in Bezug auf Umweltauswirkungen
Ja Nein
Es handelt sich vorliegend um eine Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S. Eine bauliche Umsetzung ist nahezu
) . o vollstandig als Wohn- und Mischbauflachen erfolgt, sodass nur wenige Grundstiicke freiliegen. Durch die Aufhebung
das AusmaR, in dem der Bebauungsplan im Rahmen im Sinne des §35 N . 5
11 . des Bebauungsplanes werden freiliegende Grundstiicke nach §34 BauGB zuléssig. Der Geltungsbereich der X
Absatz 3 des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeit setzt; N h N
Aufhebung wird tiberwiegend von Wohnnutzungen gepragt, sodass demnach selbst nach Beurteilung gemaf §34
BauGB keine UVP-pflichtigen Vorhaben werden.
Der derzeitige Bebauungsplan entspricht den Inhalten des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Der
. , Flachennutzungsplan weist fir die Fldchen iberwiegend Wohn- und Mischbauflachen aus. Zudem werden auch
das AusmaR, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme ) ) )
12 b flusst: Griinflachen und Gemeinbedarfsflachen dargestellt. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird der X
eeinflusst;
Geltungsbereich ebenso den Inhalten des Flachennutzungsplanes entsprechen, sodass die gesamtstadtischen
Planungen und Ziele gewahrt bleiben.
Das Plangebiet unterliegt der anthropogenen Nutzung. Die Bedeutung des Bebauungsplanes bzw. der Aufhebung des
die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung Bebauungsplanes im Hinblick auf umweltbezogene Erwagungen wird aufgrund der bereits bestehenden Bebauung
13 L | eir Erwagungen, und dem hohen Ve ingsgrad als gering Die Schutzgiiter von Natur und Landschaft sind bereits durch M
" |insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Bebauung und Versiegelung tiberformt und demnach von nachrangiger Bedeutung. Eine Zunahme der Larmbelastung
Entwicklung; ist durch die Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S nicht zu erwarten. Entsprechend sind nachteilige und erhebliche
Umweltauswirkungen ebenfalls nicht zu erwarten.
14 die fiir den Bebat relevanten en, eir Durch die Aufhebung des Bebaut werden voral keine zL umwelt- oder M
) gesundheitshezogener Probleme; gesundheitshezogene Probleme vorbereitet.
) - . . Schutzgebiete (wie z.B. Naturschutzgebiet, Vogelschutzgebiet, FFH-Gebiete etc.) nach BNatSchG liegen nicht im
die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und ) ) ) )
15 . Geltungsbereich der vorliegenden Aufhebung. Es ergibt sich daher keine Bedeutung fiir nationale und europaische X
europaischer Umweltvorschriften.
Umweltvorschriften
Voraussichtlich erhebliche
2 der i i und der Gebiete, il in Bezug auf Umweltauswirkungen
Ja Nein
. Auswirkungen, die Uber das bereits bestehende MaB hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Durch die Aufhebung des
die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
21 N ) Bebauungsplanes kommt es zu keiner grt 1den des Geltt eiches. Es werden einzelne X
uswirkungen;
9 freiliegende Grundstiicke nach §34 BauGB zuléssig.
28 den 1 und gi reitenden Charakter der Da die Planung aus tibergeordneten Planen und Programmen entwickelt wird, bestehen auch hier keine Auswirkungen M
) Auswirkungen; nach Aufhebung des Bebaut
Mit der Aufhebung werden keine Risiken fir die Umwelt oder Gesundheitsrisiken vorbereitet. Es handelt sich bei der
) . ) vorliegenden Aufhebung um einen Bebauungsplan aus dem Jahr 1957, der iiberwiegend die Wohnnutzung festsetzt.
die Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit N
23 Einzig befindet sich entlang der Hauptverkehrsstrale eine Flache fir den Gemeinbedarf - Schule, die jedoch kein X
(zum Beispiel bei Unféllen); " , " . .
Risiko fiir die Umwelt darlegen konnte. Eine detaillierte Priifung der konkreten Umweltauswirkungen bzw. Risiken fuir
die Umwelt, die auf Grundlage der Aufhebung des Bebauungsplanes entstehen kénnten, ergibt sich daher nicht.
Die Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S bezieht sich auf den im Kap. 1.2 der Begriindung beschrieben raumlichen
2.4 |den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen; X
Geltungsbereich. Uber das Plangebiet hinausgehende Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
. Bei dem Geltungsbereich der Aufhebung handelt es sich um einen nahezu vollstandig bebauten und weitestgehend
die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen ) N
. N versiegelten Bereich ohne nahere Bedeutung bzw. fur die ten Nach Aufhebung des
Gebiets auf Grund der besonderen natirlichen Merkmale, des kulturellen )
Bebauungsplanes richtet sich die zukinftige bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (d.h. Neubauten,
25 |Erbes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter X
. . ; N Anderungen und Erweiterungen) nach § 34 BauGB. Demnach orientieren sich die Bauvorhaben nach Art und Ma der
Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitatsnormen und ) 3 .
G " baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache in die Eigenart der naheren Umgebung. Nachteilige
renzwerten;
Auswirkungen auf die Umwelt, z.B. durch zusatzliche sind demnach nicht zu befiirchten.
2.6 [folgende Gebiete: X
P Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Die Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S bezieht sich im Kap. 2.4 der Begriindung auf die Naturschutzfachlichen M
~ [Bundesnatursct Schutzgebiete.
267 Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit  Die Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S bezieht sich im Kap. 2.4 der Begriindung auf die Naturschutzfachlichen M
" [ nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst, Schutzgebiete.
268 Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht [ Die Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S bezieht sich im Kap. 2.4 der Begriindung auf die Naturschutzfachlichen M
" | bereits von Nummer 2.6.1 erfasst, Schutzgebiete
2Ga Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf den §§ 25 Die Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S bezieht sich im Kap. 2.4 der Begriindung auf die Naturschutzfachlichen M
" |und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes, Schutzgebiete.
265 gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Die Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S bezieht sich im Kap. 2.4 der Begriindung auf die Naturschutzfachlichen M
~ "~ |Bundesnatursct Schutzgebiete.
Wasserschutzgebiete gemaR § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
266 Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des Die Aufhebung des Bebauungsplanes 3 S bezieht sich im Kap. 2.5 der Begriindung auf den Wasser-, Hochwasser- und M
" [Wasserhaust sowie Ubersct gemaR § 76 | Starkregenschutz
des Wassert e:
267 Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union Ziel-, Grenz- und Orientierungswerte oder sonstige Qualitatsanforderungen gesetzlicher Normen sind fiir die Ortslage M
- 1L atsnormen bereits (iberschritten sind, Siersdorf nicht ), sodass von keinen Auswirkungen auszugehen ist.
260 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Bei der Ortslage Siersdorf handelt es sich um einen Ort mit ca. 2.900 Einwohnern. Demnach ist aufgrund der GréBRe M
" |sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes, mit keinen Auswirkungen zu rechnen.
in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, o . . ) o
) Das im Plangebiet befindliche Denkmal (hier: Wohnhaus-Fassade, MarktstraBe 4) ist durch Eintragung in die
Denkmalensembles, Bodendenkméler oder Gebiete, die von der durch . ) .
269 Denkmalliste geschiitzt. Veranderungen in Bezug auf den Denkmalschutz sind durch die Planung nicht zu erwarten. X

die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdorde als archéologisch

bedeutende Lar eingestuft worden sind.

Ungeachtet dessen ist eine Beteiligung der entsprechenden Trager offentlicher Belange vorgesehen.




