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Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sind die nach §4 Abs. 3 Nr. 4 & 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe; Tankstellen) gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

¢ Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung der Traufhéhe (TH) und
Firsthohe (FH) bestimmt. Die Traufhéhe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der AufRenkante
des aufsteigenden Mauerwerks und der Dachhaut. Die Firsthohe bemisst sich im hdchsten Punkt
der Dacheindeckung.

e Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist im WA1 die bereits
ausgebaute Albert-Schweitzer-Stralle. Der Bezugspunkt ist dabei die Hohe der an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstilicksflache. Unterer Bezugspunkt fir die im WA2 festgesetzten HOhen sind die in der
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte (geplanter Endausbau Verkehrsflache).
MalRgebend ist jeweils der nachstgelegene Bezugspunkt, gemessen von der Mitte der
Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Baugrundstiicks. Sofern mehrere Bezugspunkte in
gleicher Entfernung liegen, ist der héchstgelegene Bezugspunkt mallgebend.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenzen durch Wintergérten, Terrassen und deren
Uberdachungen oder Garagen um bis zu 2,0 m ist zuléssig. Die riickwartige Baugrenze bestimmt sich
nach der jeweiligen Grundstlckseinfahrt. Die erforderlichen Abstandsflachen gem. BauO NRW bleiben
hiervon unberihrt.

4 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA2 sind je Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Bei Doppelhdusern gilt jede
Doppelhaushélfte als ein Wohngebaude.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Leitungstrager zu belasten.
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Steinkohlebergbau

Bedingt durch den Steinkohlebergbau sind im Plangebiet Unstetigkeitszonen vorhanden. Daher ist auf
eine Unterkellerung zu verzichten und es werden einfach rechteckige Fundamente mit verstarkter
Bodenplatte empfohlen. Zudem sind die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen zu
bewerten.
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Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vdhgmbh.de

1. Aufstellung

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hat am 21.06.2018 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

3. Auslegungsbeschluss

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hat am 21.06.2018 beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

5. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden kénnen, mit Schreiben vom 05.04.2019
aufgefordert, bis zum 18.05.2019 zu diesem Plan
mit Begriindung Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Artenschutz
Kontrolle der alten Winterlinde

Vor Beginn der Rodungsarbeiten ist die alte Winterlinde an der Albert-Schweitzer-Strafle durch
qualifiziertes Fachpersonal auf Brutvorkommen von Végeln und auf Fledermausbesatz zu untersuchen.
Im Falle eines Besatzes muss die Rodung nach Verlassen der Hohlen bzw. der Nester erfolgen.

Bauzeitenbeschrankung

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste infolge der Zerstérung von Nestern oder Gelegen
europaischer Vogelarten hat die Baufeldraumung (Entfernen der Vegetation, Abschieben des
Oberbodens etc.) aulBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar zu erfolgen.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemafl der ,Karte der
Erdbebenzonen in NRW', Juni 2006. Bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten sind die
technischen Baubestimmungen des Landes NRW in Form der DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten® bzw. die Bedeutungsklassen der relevanten Teile der DIN EN 1998 und die
jeweiligen Bedeutungsbeiwerte zu berlicksichtigen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
ZehnthofstralRe. 45, 52385 Nideggen, Tel.:02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes flr
Bodendenkmalpflege fiir deren Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

SiimpfungsmaBnahmen

Das Plangebiet ist von durch SumpfungsmalRnahmen des Braunkohletagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstdande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand  nicht auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
SimpfungsmalBnahmen ein Grundwasser-wiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung  fir den  Braunkohletagebau als auch bei einem  spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache flihren.

Kampfmittelverdacht

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen. Es wird daher eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel
empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Normen) kdnnen im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.
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Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage der Vermesser
Vorholz und Wiiller mit Stand vom 07.09.2018
erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde am 13.04.2019 ortsublich
bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung am 13.04.2019 vom 15.04.2019
bis zum 18.05.2019 o6ffentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den
Bebauungsplan am 04.07.2019 geman

§ 10 BauGB mit Begriindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

8. Bekanntmachung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung am 29.07.2019
ortstiblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der
Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV.NRW.S.738),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018
(GV.NRW S.421).
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