splan Nr. 80 SCH - Am
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Textliche Festsetzungen

Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich {§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Zus3itzich wurden die Verkehrsfiichen Gemarkung Scheiden Flur 8 Flurstiicke 227 und 232 sowie Teile der Flurstiicke
170, 193, 215 und 216 mit in die Verfahrensgrenze aufgenommen.

Es wurden dicjenigen Flachen in den riumlichen Geltungsbereich ei die unmittelbar fir die
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Wegenetz genutzt werden solien.

2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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3.  MaR der baulichen Nutzung und Bauweise {§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)
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der Geschossflichenzahl (GFZ) = 0,8, der maximal zulissigen Hohe baulicher Anlagen sowie der Geschossigkeit
geregelt.

Im Wohngebist darf die zulsssige Grundfidche baulicher Anlagen durch Garagen und Steliplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne-des § 14 BauNVO um bis zu 50 % (bis maximal 0,6) Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
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der Mitte der Grundstiicke an der StraRenbegrenzungsiinie, fesigesetzt (Hohen in NHN). Sofern an dieser Stelle keine
Bezugshihen angegeben sind, sind diec Hohen zu interpolieren.

Die Oberkante des FertigfuRbodens der Erdgeschosse der Gebaude darf maximal 0,5 m Gber dem Bezugspunkt legen.
|Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Firsthohe von 6,5 m fesigesetzt
Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Firsthohe von 8,5 m festgesetzt.

Die Firsththe der Gebaude wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei Ausbildung von Flachdachem wird die
Firsthohe als hdchster Punkt der Attika definiert.

4. Dberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO0)

einer Tiefe von 15 m festgesetzt.
Fin Uberschreiten der Gberbaubaren Grundstiicksfiache im Bereich der riickwartigen Baugrenzen durch Wintergarten,

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraRenbegrenzungslinie muss mindestens
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(Endausbauhhe) ermichiet werden.

6. Aufschiittungen {§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 3 BauGB)

hmmwawmmﬁmmmmm
Abstandsflachen

Alle Hohenfestsstzungen sowie auch die Ermittlung der Abstandsfisichen beziehen sich auf die Hohe der dem Gebaude

8. Verkehrsflachen {(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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9.  [Fiachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB)
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gegeniiber AuRenkarm ermittelt.

SchallschutzmaRnahmen

LLarmminderungsmaRnahmen in Form einer 2,7 m hohen [L&mmschutzwand erforderfich. Diese wurde zeichnerisch

Spitzelpegel
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Grundrisse der Rume geeignet zu gestalten. Sodass Raume, die nicht zum dauernden Aufenthalt dienen, in den
Suden zu verlagem.

1. Artenschutz -

Zur Vermeidung von artenschutzrechtiichen Verboistatbestande i S. § 44 (1) BNatSchG im Hinblick
auf  Allerweltsvogelarten” ist die folgenden MaRnahmen notwendig:
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Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs. 5 Punkt 2), um das Risiko, Nester zu zerstaren
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Fledermausen zu kontrollieren.

ArtenschutzmaRnahmen Hohlenbrilter
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geeigneten Baumen in Bereichen von Griinkand-Flachen angebracht werden.
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Feldsperiinge von 27 mm.

ArtenschutzmaBnahmen Fledermause
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Fledermaushshle 2FN, Fledermaushdhle 1 FD. Hersteller: Schwegler Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH 73614

Beleuchtungen

Beleuchtungsaniagen (z/8. Baustellenbeleuchtung, Gebaudebeleuchtung, StraRenbeleuchtung) wahrend der Bau-
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werden. Ebenso sollen keine Fledermause und Eulen aus der unmittelbaren Nachbarschaft bei ihren Jagdfiugen
durch blendende [Lichiwirkungen abgeschreckt werden. Es sollte auf helie, weie Leuchtmittel mit hohem UV-Anteil
diie durch ihre Bauart das Licht nach unten abstrahien, sind zu bevorzugen.

Lsict
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Pfiitzen und ausgefahrene, mit Wasser gefiiite Spuren auf. Fur die Larven ist mit dem Baubetrieb keine erfolgreiche
Metamorphose zu erwarten.

Rohbau-MaRnahme
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Tierfallen
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Quialifikation Vogelkundler oder Architekt) abzustimmen.

2. Bodendenkmal
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Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfiege im Rheinland, AuRenstelie Nideggen, Zehnthofstrae
45, 52385 Nideggen, Tel: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und

Fundstelle sind zunachst unversndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpfiege fir den

3. Berghau
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Geselischaft mit beschrankter Haftung, Myhler StraRe 83 in 41836 Huckelhoven und Uber den auf Braunkohie
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Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Strale 83 in 41836 Hackelhoven einzuholen.

Sumpfungsmaiinahmen
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von Schneider & Thiele, 1965) betrachiet: Oberes Stockwerk, 98, 8, 7, 6D, 6B, 2- 5, 09, 07 Koiner Scholle, 05
Kdiner Scholle.
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Beendigung der bergbauliehen StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
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1. Art der baulichen Nutzung

§2(1) Nr. 1 BauwGB

R—

2. MaR der baulichen Nutzung

§9(1) Nr_ 1 BauGB, § 16 BauNviO

04 Grundfiachenzahl (GRZ)
@ Geschossfidchenzahl (GFZ)
I Zahi der Voligeschosse als HochstmaR

FH=850m HochstmaR der Firsthdhe

4 Verkehrsflachen

§9 (1) Nir_ 11 1BauGs

StraRenverkehrsfiache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

& = Stral xehrsfiad

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2BauGB, §§ 22, 23 BauNVD

o] Offene Bauweise

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sems=cs

E:] Fiachen fur Stellplatze, Garagen
und Tiefgaragen s=)ne4 2B8mc8

St Steliplatze

AAANAN Lamschutzwand

Fiachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fr
LPB VI Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
—__A  Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Lampegelbereich VI so)ne 24 8muG8

unverbindliche Legende Ver

Terrassen und deren Uberdachungen wird um bis zu 2,0 m zugelassen. Die riickwirlige Baugrenze bestimmt sich nach Gebaude e Flurkarie
der jeweiligen Grundstiickseinfahrt. rm@mmmmmmmmmmwmdm -
BaumaRnahmen, wenn die Arbeiten ruhen, so zu sichern, dass sich keine Gefahrdungen ergeben. Dauerhaft = = hrt, -
= 2 i ; i o ; S Durchfahrt, Arkad Flurstiicksgrenze
5.  Steliplitze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Wmmmmmmmmmwmmmm / = e
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festgesetzien Flachen zuldssig. Ein Uberschreiten der rickwarligen Baugrenze durch Garagen und Carports ist bis 2.0 Vogelsching de - e FRR——
m zulassig. Die riickwirtige Baugrenze bestimmt sich nach der jeweiligen Grundstickseinfahrt. MMWG&WﬂsWﬁmVMmMB&MVMmmm
spiegeinden Glasscheiben solite die Art des Glases und die rgumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern Anzahl der Voligeschosse 65,38 vorh. Hohen
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geplante Hohen in NHN

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 & Z ’ 5 54
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SdBKasse Tampegelbereich Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollien bei Planungen und Vorhaben ‘3@,’
NiaRgeblicher AuBentarmpegel (Obergrenze) Beriicksichtigung finden. I8 |
Bis 55 dB(A) I Bmmwmmmdememm.smMthmmn 7
80 dB(A) m konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.
85 dB(A) [ 4. Kampfmittel
70 4B(A) ] Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Himweise auf vermehrie
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75 dB(A) Vv Kampfmittel empfohlen.
80 dB{A) vi Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelndeniveau von 1945 abzuschieben.
groRer 80 dB(A) vil Embm&dabebnmtmmm%bsmmm%m
FH 6,50 m 5 Extoben
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relevanten Teile von DIN EN 1998, insbesondere die jeweiligen entsprechenden Bedeutungsbeiwerte, zu beachten.
6. Schutzgut Boden
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7. Einsichtnahme von Vorschriften
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werden.
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Der der Gemeinde Aldenhoven hat MW GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden diie Behtrden und sonsiigen Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen -
and.Z..ll:E..-...genﬂB§2Ahs.1MBdiaMlsﬂug am AU .. beschiossen, den Bebauungsplanentwurf Trager Sffentiicher Belange, deren Aufigabenbereiche durch die Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
i i samt Begrindung gem3R § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich it Schrejbe hierzu ingegangenean Beschilssen des jewells |
auszulege gemeindliichan Gremiums Gbereinstimmen und dass die fir die Baugesetzbuch (8auGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3834) zuletzt geandert
‘ 4 maRgebenden SV durch Arfikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728).
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B . Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Telefior: 02431 - 97318 0, eNail: info@vdh.com Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1930 (BGBI. | S. 58). Zuletzt geandert durch Artikel 2
e des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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(GV. NRW. S. 666). Zuletzt geandert durch Ariikel 3 des Gesstzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916). '
Plangrundiage Bamdumﬁldaslﬂdmmwm(IMMZOM-MPRWZDm)mZtMZMS(GV.
3 : NRW. S. 421). Zuletzt gesndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).
Dieser Plan wurde auf Grundiage des amifichen Der Beschiuss iiber die Aufsteliung dieses Bebauungsplans wurde Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den Bebauungsplan
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom April am /:3:03:27).. ortsiiblich bekannt gemacht. am 94:9F:2/1_ gemaR § 10 BauGB mit Begriindung als
2015 erstelit.
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