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Textliche Festsetzungen

Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen  Wohngebieten (WA) sind die nach
§ 4 Abs. 3Nr. 4 & 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen  Nutzungen
(Gartenbaubetriebe;  Tankstellen) gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

e Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung
der Traufhéhe (TH) und Firsthohe (FH) bestimmt. Unterer Bezugspunkt fur
die festgesetzten HoOhen sind die in der Planzeichnung zeichnerisch
festgesetzten Bezugspunkte (geplanter Endausbau Verkehrsflache).
Malgebend ist jeweils der nachstgelegene Bezugspunkt, gemessen von
der Mitte der Uberbaubaren Grundstucksflache des jeweiligen
Baugrundstucks. Sofern mehrere Bezugspunkte in gleicher Entfernung
liegen, ist der hdchstgelegene Bezugspunkt maflkgebend.

e Die Traufh6he bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der Au3enkante des
aufsteigenden Mauerwerks und der Dachhaut.

¢ Die Firsthohe bemisst sich im hochsten Punkt der Dacheindeckung.

3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare  Grundstiicksfliche i.V.m.

§ 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Ein Uberschreiten der rickwartigen Baugrenzen durch Wintergarten,

Terrassen und deren Uberdachungen oder Garagen um bis zu 2,0 m ist
zulassig. Die rickwartige Baugrenze bestimmt sich nach der jeweiligen
Grundstuckseinfahrt. Die erforderlichen Abstandsflachen gem. BauO NRW
bleiben hiervon unberthrt.

4 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Bei
Doppelhausern gilt jede Doppelhaushalfte als ein Wohngebaude.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu belasten.

Kennzeichnungen

Baugrundverhaltnisse

Im Plangebiet sind Boden mit humosem Bodenmaterial vorherrschend. Humose
Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
Erfahrungsgemall wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaligen Belastung
diese Boden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen. Es wird
empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Es sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 "Geotechnik" DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054 "Baugrund
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen", und
der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene Boden als Baugrund
ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Hinweise

Entwurf
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1. Aufstellung

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hatam .................... gemaf}

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

Datum / Unterschrift Blrgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hat

am..................... beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaR §
3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich auszulegen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

7. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, mit Schreiben

vom ..................... aufgefordert, bis

ZUM .........cceeeee..... ZU diesem Plan mit Begriindung
Stellung zu nehmen.

Datum / Unterschrift Burgermeister

9. Ausfertigun

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschlissen des jeweils zustandigen gemeindlichen
Gremiums (bereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Datum / Unterschrift Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des Vermessers
Rox/Mertens mit Stand vom April 2019 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde
am ..................... ortsliblich bekannt gemacht.

Datum / Unterschrift Birgermeister

6. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung

am ....cooiieieeee. VOM L. DS
Zum ..................... Offentlich ausgelegen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den
Bebauungsplan am ..................... gemaR}
§ 10 BauGB mit Begrlindung als Satzung
beschlossen.

Datum / Unterschrift Birgermeister

10. Bekanntmachung

Geman § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser
Bebauungsplan als Satzung

am ... ortsliblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.

Datum / Unterschrift Birgermeister

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18.12.2018 (GV.NRW.S. 759, ber. 2019 S.23),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018 (GV.NRW. 2018 S.421).

Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung von Toétungen von Jungtieren oder einer Zerstorung von
Gelegen gemaf §44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG mussen etwaige Gehdlzarbeiten
aulerhalb der Brutzeit zwischen Ende Oktober und Ende Februar durchgefuhrt
werden. Sollte die Baufeldfreimachung erst nach Ende Februar erfolgen sind
die Rodungsarbeiten unter okologischer Baubegleitung durchzufihren. Sollte im
Rahmen dessen ein Besatz festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen mit
der unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Fortpflanzungsstatte des Steinkauzes

Zur Vermeidung einer temporaren oder dauerhaften Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. direkte Beeintrachtigung von Arten durch
anlagebedingte Larmemissionen und visuelle Reize gemalt §44 Abs. 1 Nr. 1
und 3 BNatSchG sind mindestens drei neue  artspezifische
Fortpflanzungsstatten im Nahbereich des bestehenden Standortes zu schaffen
und dauerhaft zu sichern. Die in der Artenschutzrechtlichen Prufung (D. Liebert,
Buro fur Freiraumplanung, 21.08.2018) genannten Anforderungen an die
MafRnahme sind zu beachten.

Im Sinne der Vorsorge wird zudem ein Ersatzhabitat fur den Steinkauz
innerhalb der Ortslage Durboslar geschaffen. Dies wird im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages vor Satzungsbeschluss gesichert.

Kampfmittelverdacht

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Es wird daher eine
Uberpriifung der zu Uiberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Sofern
es nach 1945 Aufschattungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden
Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Erbebengefahrdung
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 Untergrundklasse S zuzuordnen.

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei
Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemall den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten® zu bertcksichtigen ist.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk
ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht
durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Grundungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafy DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und

der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich
hingewiesen.

Bergbauliche Verhiltnisse

Das o0.g. das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen

Bergwerksfeld "Norbert Metz", im Eigentum der EBV GmbH, Myhler Stralle 83
in 41836 Huckelhoven, sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Aldenhoven 5", im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
Liegenschaften und Umsiedlung in-50416 Koln.

Der Planbereich befindet sich in einem fruheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen koénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Tagesoberflache flhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben berucksichtigt
werden.

Das Plangebiet ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden
Unterlagen von durch SimpfungsmaflRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch uber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Plangebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen maoglich. Diese koénnen bei bestimmten geologischen
Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung
finden.

Verkehrsemissionen

Das Plangebiet befindet sich in der naheren Umgebung der B56 und der L109.
Hier ist mit entsprechenden Verkehrsemissionen (Staub, Larm und Abgasen) zu
rechnen.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstralde. 45,
52385 Nideggen, Tel.:02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverzuglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur deren Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Einsichthahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen) kdénnen im Rathaus der
Gemeinde Aldenhoven wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen
werden.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
TH Hochstmal der Traufhohe

FH Héchstmal der Firsthohe

5. Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

Frrens

Flache zum Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

6. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastene Flachen so (1)nr. 21Baucs

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7)saucs

104.66 x geplanter Stralenhdhenpunkt in m NHN

Kennzeichnungen

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

0 offentlich p

privat

offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

StralRenbegrenzungslinie

X

5 Flachen fir besondere bauliche Vorkehrungen
XXXX

§9 (5) Nr. 1 BauGB

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemaliung

Gebaude

Durchfahrt, Arkade

Flachdach

Anzahl der Vollgeschosse

Flurkarte

Flurstlicksgrenze

Flurstlicksnummer

vorh. Héhen

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien

(ohne Mal3stab)

—5.00~ Langenmats haben nur erlauternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.
-#5.00- Parallelmafly
90 Winkelmafly
Ubersicht
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