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1 PLANUNGSGEGENSTAND

1.1 Planungserfordernis

Die Gemeinde Aldenhoven kann in den letzten Jahren einen Uberschuss an Zuziigen verzeichnen
(vgl. Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT NRW), 2019). Bedingt durch die Zuzige
kommt es zu einer erhéhten Nachfrage an Wohnbauflachen.

Anlass der Planung sind gegenliber der Gemeinde vorgetragene Winsche nach weiterem Wohnbau-
land. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in Aldenhoven ist der Bedarf zeitlich
und materiell gegeben. Geplant ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses im hinteren Bereich der
Wohngrundstiicke an der Martinusstraf3e 9 und 11.

In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung des Bebauungsplans 77 A erforderlich. Es besteht ein
Planungserfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

1.2 Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Mehrfamilienhauses durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen befinden sich in der Gemeinde Aldenhoven im Norden der
Hauptortslage Aldenhoven. Es handelt sich um die Flachen Gemarkung Aldenhoven Flur 3, Flursti-
cke 1265 und 1266 in einer GréfRe von ca. 2.500 m2. Entlang der StralRe befindet sich bereits eine
Wohnbebauung, die bestehen bleibt. Auch die Garagen im Sudwesten des Plangebiets bleiben im
Sinne des Bestandsschutzes bestehen. Die riickwartigen Flachen, die derzeit als Gartenflache ge-
nutzt werden, sollen mit einem Mehrfamilienhaus bebaut werden. Hier handelt es sich um eine Flache
von ca. 1.250 m2.

Sudlich sowie westlich des Plangebietes sind Wohnnutzungen angesiedelt. Im Norden befindet sich
der katholische Kindergarten St. Barbara. Ostlich verlauft die MartinusstraRle, die eine Verbindungs-
stral3e zur L136 darstellt.
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs (schwarze Linie); Quelle: tim-online.nrw.de — zu-
gegriffen am 01.10.2020.

1.4

Planverfahren

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches von 2017 hat der Gesetzgeber mit dem 8§ 13
a BauGB ein Instrument geschaffen, mit dem Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden konnen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13 ai.vV.m.
§ 13 BauGB ist an strenge Zugangsvoraussetzungen gebunden. Das Vorliegen dieser Zugangsvo-
raussetzungen wird nachfolgend gepruft.

Eine Aufstellung des Bebauungsplanes des beschleunigten Verfahrens i.S.d. 8 13 a BauGB
ist bei einer Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung mdglich.

Da es sich um eine Nachverdichtung handelt, kann demgemé&nR von § 13 a BauGB Gebrauch
gemacht werden.

Eine Anwendung des 8§ 13 a BauGB ist nur bis zu einer zulassigen Grundflache im Sinne des
8 19 (2) BauNVO oder einer GroRRe der Grundflache von weniger als 20.000 m2 bzw. 20.000
bis 70.000 m2 mdglich.

Vorliegend ist mit einer versiegelten Flache im Umfang von weniger als 2.500 m? zu rechnen.
Aus diesem Grund entspricht es den Anforderungen des § 13 a BauGB.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVP) nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
oder nach Landesrecht unterliegen.
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Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1 zum UVPG
gefuihrt. Demnach besteht fur sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Aul3enbereich, mit ei-
ner festgesetzten GréRRe der Grundflache von insgesamt 100.000 m2 die Pflicht zur Durchfiih-
rung einer UVP. Ab einer Grundflache von 20.000 mz ist eine Allgemeine Vorprifung durch-
zufiihren. Da das Bauvorhaben im Innenbereich liegt, kann von einer Umweltvertraglichkeits-
prifung abgesehen werden.

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beein-
trAchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzqguter bestehen.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne ins-
besondere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Bei dem néchstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,,Indemiin-
dung®, welches sich ca. 4 km 6stlich des Plangebietes befindet. Zusatzliche FFH-Gebiete be-
finden sich in nordostlicher Richtung in grof3erer Entfernung.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen Ausweichmdglichkeiten, die fir ziehende Arten deutlich
attraktiver sind. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen Barriere-
wirkungen fir tGberfliegende Arten fiihren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Kon-
flikte nicht ersichtlich.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir bestehen, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten
sind.

Im Plangebiet werden keine gemaR des § 50 Satz 1 BImSchG entsprechenden Betriebe an-
gesiedelt, sodass auch diesbeziglich keine Beeintrachtigungen entstehen.

Die Zugangsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gemal® § 13 a BauGB werden somit
vollstandig erfillt. Im beschleunigten Verfahren stehen unterschiedliche Verfahrenserleichterungen
zur Verfigung:

Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB darf abgesehen
werden. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu ge-
ben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB durchzufiihren. Die Gemeinde
Aldenhoven beabsichtigt, von dieser Verfahrenserleichterung Gebrauch zu machen und keine
Fruhzeitige Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange durchzufiihren.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan, wenn er von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen. Da der aktuell rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven
die verfahrensgegenstéandlichen Flachen als Wohnbauflachen darstellt, ist eine Berichtigung
des Flachennutzungsplanes nicht notwendig.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltpriifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
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von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen entféllt.

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koéln, Teilabschnitt Region Aachen stellt die Ortschaft
Aldenhoven als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Der Regionalplan besagt, dass in den Allgemei-
nen Siedlungsbereichen Wohnungen, Wohnfolgeeinrichtungen, wohnungsnahe Freiflachen, zentral-
ortliche Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten in der Weise
zusammengefasst werden soll.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven ist das Plangebiet als Wohnbauflache bereits
ausgewiesen und vorliegend soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Realisierung der Wohn-
bebauung eingeleitet werden. Die geplante Nutzung als Wohngebiet steht somit mit den Darstellun-
gen des Regionalplans im Einklang.

oL
™

u"‘. .-f‘ -
R i

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen mit Verortung
des Plangebietes; Quelle: Bezirksregierung Kaln.

2.2 Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven stellt die verfahrensgegenstandlichen
Flachen als Wohnbauflache dar. Somit kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde mit Verortung des Plangebietes (rote Li-

nie); Quelle: Gemeinde Aldenhoven, 2012.

2.3 Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §8 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (8 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (8§ 23
BNatSchG), Naturparke oder Nationale Naturmonumente (8 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (8 26 BNatSchG), Naturparke (8 27 BNatSchG), Natur-
denkmaler (8 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schiitzte Biotope (8 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (88 31 bis 36 BNatSchG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer moglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplanen der Unteren Naturschutzbehorden
festgesetzt. (vgl. 8 7 LNatSchG)

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsplans 5 Aldenhoven/Linnich-West des Kreises
Duren, somit steht der Landschaftsplan dem Verfahren nicht entgegen.

2.4 Wasserschutzgebiete

Zur Beschreibung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit von Wasserschutzgebieten wird auf
das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
(ELWAS WEB) des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurlickgegriffen. Demnach wird das Plangebiet von keinen
festgesetzten bzw. geplanten Trinkwasserschutzgebieten oder Heilquellen tberlagert.
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3 PLANUNGSKONZEPT

3.1 Gestaltungs- und Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die Realisierung eines weiteren Mehrfamilienhauses erméglicht werden. Fur das
Wohngebaude wird gemaf Gestaltungskonzept im hinteren Bereich der Wohngrundstiicke an der
Martinusstrale 9 und 11 eine Bebauung vorgesehen. Die bestehenden Wohnhauser werden mit in
die Planzeichnung aufgenommen und im Bebauungsplan als Bestand festgesetzt.

Um den bestehenden dorflichen Charakter zu erhalten wird eine maximale zulassige Geschossanzahl
von zwei Vollgeschossen festgesetzt.

3.2 ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung fur das geplante Vorhaben erfolgt Gber die Stral3e ,Martinusstraf3e®,
die durch eine innere ErschlieBung des Baugebietes als Privatweg erfolgt.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Giber die Bushaltestellen ,,Aldenhoven
Kirche® und ,Friedhof*, welche sich in ful3laufiger Entfernung befinden. Diese Haltestellen bieten Hal-
tepunkte fir diverse Linien, die Richtung Alsdorf, Eschweiler, Linnich, Jilich und Aachen flhren. Ins-
gesamt ist somit eine Anbindung des Plangebietes an den regionalen ONPV gegeben.

Auf dem Baugrundstiick soll ein Mehrfamilienhaus erschlossen werden und stidwestlich des Plange-
bietes eine Stellplatzflache realisiert werden.

3.3 Entwéasserung

Gem. 8§ 44 Abs. 1 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) ist das Niederschlagswas-
ser von Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden, nach Maf3gabe des 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
zu beseitigen. Demgemal ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein
Gewasser einzuleiten, soweit weder wasserrechtliche oder sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften
oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemal3 Bodenkarte fur das Land NRW (1:50.000, Geologischer Dienst NRW) ist der Boden im Plan-
gebiet fur eine Versickerung nicht geeignet. Das néchstgelegene Gewasser ist der Merzbach, welcher
in einer Entfernung ca. 400 m zum Plangebiet liegt. Eine Einleitung in dieses Gewasser ware jedoch
wirtschaftlich nicht darstellbar.

Zudem besteht in der Gemeinde Aldenhoven ein Anschluss- und Benutzungszwang, sodass vorlie-
gend die Entwésserung tber den vorhandenen Mischwasserkanal erfolgen soll. Eine abschlie3ende
Klarung erfolgt im weiteren Verfahren.
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4 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

4.1 Raumlicher Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Aldenhoven, Flur 3, Flurstiicke 1265
und 1266. Es wurden diejenigen Flachen in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmit-
telbar fur die planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung erforderlich sind oder die fir die
Anbindung an das offentliche Wegenetz genutzt werden sollen. Weiterhin wurden die bereits reali-
sierten Wohngebaude sowie Stellplatzflachen mit einbezogen.

4.2 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald 8 4 BauNVO ausgewiesen, da die
Flache dem Wohnen dienen soll. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf § 13
a BauGB aufgestellt wird, ist die Gemeinde gehalten, die Ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
I.S.v. 8 4 Abs. 3 BauNVO auszuschliefl3en.

4.3 Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl, der Geschossflachenzahl, der maximal zulassigen Héhe baulicher Anlagen sowie der Geschos-
sigkeit geregelt.

4.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 17, 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind. 8 17 BauNVO definiert fur Allgemeine Wohngebiete eine GRZ von 0,4 als
Obergrenze hinsichtlich der Grundflachenzahl. Der Empfehlung der BauNVO folgend sowie in Anleh-
nung an die umliegende Bebauungsdichte sowie die Festsetzungen der Bebauungsplane im naheren
Umfeld wird im gesamten Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 als Hochstmalid
festgesetzt. Zusatzlich ermoglicht § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten
GRZ um bis zu 50% durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird. Vorliegend ist somit eine Uberbauung des Grundstiickes bis zum Fak-
tor 0,6 moglich, sofern die durch die baulichen Hauptanlagen Gberbauten Flachen maximal dem Fak-
tor 0,4 entsprechen.

4.3.2 Geschossflachenzahl (GF2)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 17, 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstucksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. Gemal? § 17 BauNVO betragt
die Obergrenze fir die Geschossflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten 1,2. Im vorliegenden Be-
bauungsplan wird fir die allgemeinen Wohngebiete eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt,
um das Ortsbild vor einer Uberpragung durch eine zu starke Hohenentwicklung zu schiitzen.
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4.3.3 Ho6he baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird zur Regelung des Mal3es der baulichen Nutzung zudem die Zulassigkeit der
maximalen HOhe baulicher Anlagen gem. 8 18 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren
sich am umgebenden Bestand, um den stadtebaulichen Charakter des Umfeldes zu wahren. Vorlie-
gend wird die FirsthOhe festgesetzt, wodurch ebenfalls Einfluss auf die Gestaltung des Ortsbildes
genommen wird.

Die Firsthohe der Gebaude mit zwei Vollgeschossen wird mit maximal 10,0 m Uber Oberkante Fer-
tigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt. Die Traufththe dieser Geb&ude wird maximal mit 7,2 m tber
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss festgesetzt. Als Dachformen werden Satteldach, Pultdach
und Flachdach festgesetzt.

4.4 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Um die Entstehung einer ortsbildvertraglichen, aufgelockerten Bebauungsstruktur zu férdern, wird
eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In dem Plangebiet sind Mehrfamilien-
h&auser zulassig.

45 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in Bebauungsplanen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Um dem Grund-
stiickseigentiimer ausreichend Flexibilitat bei der Bebauung der Grundstiicke zu bieten, wird die Uber-
baubare Grundstiicksflache im vorliegenden Bebauungsplan ausschlieRlich mittels Baugrenzen defi-
niert. Zuklnftige Bauvorhaben kénnen hinter den Baugrenzen zurlckbleiben, wodurch eine gewisse
Flexibilitat bei der Bebauung erméglicht wird. Die Baufenster sind stadtebaulich sinnvoll.

Ein Uberschreiten der iberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich der riickwértigen Baugrenzen
durch Wintergarten, Terrassen und deren Uberdachungen wird um bis zu 2,0 m zugelassen. Von den
genannten baulichen Anlagen gehen aufgrund ihres untergeordneten Charakters und der rickwarti-
gen Lage keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild aus. Die Uberschreitung steht somit dem
Plankonzept nicht entgegen.

Stellplatze sind nur auf den tGiberbaubaren Grundsticksflachen und ausgewiesenen Stellplatzflachen
zuléssig.

4.6 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Wohngebietes an die restliche Ortslage erfolgt Gber einen Privatweg von der Mar-
tinusstralRe aus.
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4.7 Stellplatzflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

In der Stellplatzflache sind nur Stellplatze zulassig.

4.8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Das Plangebiet wird von der bewegungsaktiven tektonischen Storung ,Aldenhovener Sprung“ ge-
kreuzt. Im Verlauf dieser tektonischen Stdrung treten unterschiedliche bauwerksschadigende Boden-
bewegungen auf.

Die Flachen sind von jeglicher Neubebauung freizuhalten, dies gilt auch fur Nebenanlage im Sinne
des § 14 BauNVO. Ausgenommen davon sind die bestehenden Garagen.

Auf den Flachen kénnen Grin-, Verkehrsflachen und Spielplatze angelegt werden.

5 HINWEISE

Hinweise ergeben sich in der Regel aus den Gutachten und Beteiligungen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und werden ggfs. im Laufe des Verfahrens erganzt.

Bisherige Hinweise im Bebauungsplan beziehen sich auf den Artenschutz, den Ausgleich, die Ein-
sichtnahme von Vorschriften, welcher aus Griinden der Rechtssicherheit erforderlich ist, und auf mog-
liche archaologische Bodenfunde.

Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde i. S. § 44 (1) BNatSchG im
Hinblick auf ,Allerweltsvogelarten” sind folgende MaRnahmen notwendig:

- Rodungen von Baumen, Strauchern und Hecken sollten unbedingt wahrend der ver-
mehrungsfreien Zeit vom 01.10. bis 28.02. vorgenommen werden um das Risiko,
Nester zu zerstéren und Jungtiere zu téten, auszuschliel3en. Vor den Rodungen sind
Baume zur Sicherheit auf den Besatz mit Flederm&usen zu kontrollieren.

- Sollte eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit stattfinden, sind entwe-
der vorher MalRnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen (z.B. Ver-
minderung der Attraktivitat von Flachen) oder es ist eine 6kologische Baubegleitung
einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und ge-
schitzt werden kdénnen.

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbestand) sind Rohbau-
gebaude moglichst schnell zu verschlieRen bzw. geschlossen zu halten, wenn die Bau-
maflinahmen Uber einen langeren Zeitraum ruhen.

- Tierfallen, die sich wahrend der Baumafl3nahmen durch offene Schéchte und Gruben
ergeben konnen, sind abzudecken, wahrend die Arbeiten ruhen. Sollten dauerhaft
Schéachte, Gullys etc. verbleiben, missen diese ebenfalls gesichert werden, zum Bei-
spiel mit Abdeckungen aus feinen Gittern oder Platten.

- Beleuchtungen (Halogenlampen / Strahler) wahrend der Bau- und Wohnphase sind so
madifiziert zu installieren und zu verwenden, dass keine Insekten angelockt und geto-
tet werden. Ebenso sollen keine Fledermuse und Eulen aus der unmittelbaren Nach-
barschaft bei ihren Jagdfligen durch blenden-de Lichtwirkungen abgeschreckt wer-
den. Es sollte auf helle, weil3e Leuchtmittel mit hohem UV-Anteil verzichtet werden.
Bei der Ausleuchtung sind weitreichende, horizontale Abstrahlungen zu vermeiden.
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Leuchtkdrper, die durch ihre Bauart das Licht nach unten abstrahlen, sind zu bevorzu-
gen.

- Bei dem neuen Gebaude gilt es méglichen Vogelschlag zu vermeiden. Bei der Ver-
wendung von transparenten oder spiegelnden Glasscheiben sollte die Art des Glases
und die rAumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern passend gewahlt werden.
Am wirksamsten sind engmaschige Muster, die auf das Glas aufgedruckt oder geklebt
werden und von den Végeln nachgewiesen als Hindernis erkannt. Vogelschutzglas mit
UV-Markierungen ist nur bedingt einsetzbar, da nicht alle Vogelarten die UV-
Markierungen wahrnehmen. Ebenso sind die haufig verwendeten Vogelsilhouetten un-
wirksam. Es wird bei gréReren Glasflachen oder verglasten Eckbereichen empfohlen,
die Planung vorab mit einem Vogelkundler oder Architekten abzustimmen.

Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fir Bodendenk-malpflege im Rheinland, Au-
Benstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich liber dem Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Norbert Metz*,
im Eigentum der EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StralRe 83 in 41836
Huckelhoven, sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Jiilich 6° im Eigen-
tum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stittgenweg 2 in 50935 Kaoln.

Ferner liegt das o0.g. Vorhaben (iber dem Erlaubnisfeld ,Weisweiler”. Die Erlaubnis gewéhrt
das Recht zur Aufsuchung von Erdwarme. Rechtsinhaberin der Erlaubnis ist die RWE Power
Aktiengesellschaft, in Koln.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Ein-wirkungsbereich des Steinkohleberg-
baus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers He-
bungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbe-
sondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Ta-
gesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben bertiicksichtigt werden. Es wird
empfohlen, eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler StraBe 83 in 41836
Huckelhoven einzuholen.

Des Weiteren ist der Planungsbereich durch SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenberg-
baus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stock-
werk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 07 Kdlner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Folgendes sollte bertcksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der berg-
baulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier durch bedingte Bodenbewegungen mdaglich.
Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbe-
wegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.
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Es wird empfohlen diesbeziglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in
50935 Koln, sowie flr konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in
50126 Bergheim, zu stellen

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiurfe. Es wird eine Uberprifung der zu
Uberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Erdbeben

Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S nach DIN
4149:2005 zugeordnet. Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere
DIN EN 1998, Teil 5, Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Analog zu den Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemafR DIN 4149:2005 sind die Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998, insbesondere die jeweiligen entspre-
chenden Bedeutungsbeiwerte, zu beachten.

Schutzgut Boden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spéater wieder einzubauen.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Ver-
ordnungen, Erlasse, DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltprifung

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB durchgefuhrt wer-
den. Gemal} § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden, wenn eine MalRBhahme der Innenent-
wicklung besteht. Von dieser Mdglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

6.2

Eingriffsregelung

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig, sofern die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache unter einem
Schwellenwert von 20.000 m? liegt. Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 2.500 m? und bei der
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festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 kdnnen maximal 1.000 m? versiegelt werden. Demnach wird
der Schwellenwert von 20.000 m? deutlich unterschritten und ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

6.3 Boden- und Wasserschutz

Das Plangebiet selbst ist frei von Oberflachengewéassern. Trinkwasserschutzgebiete im Plangebiet
oder dem naheren Umfeld bestehen nicht.

Es befindet sich im Plangebiet Béden aus Parabraunerde sowie Lehm und Schluff.

6.4 Immissionsschutz

Aufgrund der GréRRe des Plangebietes sowie der Anzahl der mdglichen Wohneinheiten ist von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen durch Larm oder Abgase auszugehen. Zudem entspricht die ge-
plante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen Wohnnutzung des Umfelds, sodass aus-
schlie3lich wohngebietstypische Immissionen zu erwarten sind. Von einer dartiber hinaus gehenden
Steigerung der vorhandenen Immissionen ist nicht auszugehen.

6.5 Artenschutz

Mittels Auswertung der fir das Plangebiet maf3geblichen Messtischblatter Eschweiler 5103, 2. Quad-
ranten sowie Linnich 5003, 4. Quadrant wurden die planungsrelevanten Arten ermittelt. Reduziert auf
die im Plangebiet vorhandenen Lebensraumtypen, sind die nachfolgend aufgeflihrten Arten grund-
satzlich im Plangebiet zu erwarten.

Wissenschaftlicher Name ‘ Deutscher Name ‘ Status ‘ Erhaltungszustand
Saugetiere
Castor fiber Europaischer Biber Nachweis ab 2000 G
Nyctalus noctula Wasserfledermaus Nachweis ab 2000 G
Myotis faubentonii Abendsegler Nachweis ab 2000 G
Nyctalus nathusii Rauhhautfledermaus Nachweis ab 2000 G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Nachweis ab 2000 G
Vogel
Accipiter nisus Sperber Brutvorkommen ab 2000 G
Alcedo atthis Eisvogel Nachweis ab 2000 G
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsénger | Brutvorkommen ab 2000 G
Alauda arvensis Feldlerche Brutvorkommen ab 2000 U-
Anthus pratensis Wiesenpieper Brutvorkommen ab 2000 S
Anthus trivialis Baumpieper Brutvorkommen ab 2000 U
Athene noctua Steinkauz Brutvorkommen ab 2000 G-
Buteo buteo Mausebussard Brutvorkommen ab 2000 G
Carduelis cannabina Bluth&nfling Brutvorkommen ab 2000 unbek
Charadrius dubius Flussregenpfeifer | Brutvorkommen ab 2000 U
Coturnix coturnix Wachtel Brutvorkommen ab 2000 u
Crex crex Wachtelkonig Brutvorkommen ab 2000 S
Cuculus canorus Kuckuck Brutvorkommen ab 2000 U-
Delichon urbica Mehlschwalbe Brutvorkommen ab 2000 U
Emberiza calandra Grauammer Brutvorkommen ab 2000 S
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Falco peregrinus Wanderfalke Brutvorkommen ab 2000 G
Falco subbuteo Baumfalke Brutvorkommen ab 2000 U
Falco tinnunculus Turmfalke Brutvorkommen ab 2000 G
Hirundo rustica Rauchschwalbe Brutvorkommen ab 2000 U
Locustella naevia Feldschwirl Brutvorkommen ab 2000 U
Lullula arborea Heidelerche Brutvorkommen ab 2000 U
Luscinia megarhynchos Nachtigall Brutvorkommen ab 2000 G
Oriolus oriolus Pirol Brutvorkommen ab 2000 U-
Passer montanus Feldsperling Brutvorkommen ab 2000 U
Perdix perdix Rebhuhn Brutvorkommen ab 2000 S
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger | Brutvorkommen ab 2000 U
Saxicola rubicola Schwarzkehlchen | Brutvorkommen ab 2000 G
Streptopelia turtur Turteltaube Brutvorkommen ab 2000 S
Trix alco Waldkauz Brutvorkommen ab 2000 G
Sturnus vulgaris Star Brutvorkommen ab 2000 unbek.
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher Brutvorkommen ab 2000 G
Tyto alba Schleiereule Brutvorkommen ab 2000 G
Vanellus vanellus Kiebitz Brutvorkommen ab 2000 U-

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten im Plangebiet (LANUV NRW (2019)).

Aufgrund der geringen FlachengroRe des Grundstiickes, der bereits bebauten Flachen und durch die
angrenzenden Garten sowie fehlender Habitatstrukturen bietet das Plangebiet keine Lebensraume
und essenzielle Nahrungshabitate fur planungsrelevante und/oder geschiitzte Tierarten.

Insgesamt sind somit von der vorliegenden Planung keine planungsrelevanten und/oder geschuitzten
Tierarten betroffen. Um dies auszuschlieRen, wurde ein Artenschutz-Vorprifung (SCHOLLMEYER,
02.10.2020) beauftragt. Die ASP stellt dar, ob planungsrelevante Arten direkt durch den Eingriff be-
troffen sind oder sein kénnen, und ob die Verbotstatbestande Nr. 1 bis 4, § 44 Abs. 1 BNatSchG von
dem Vorhaben mit der kiinftigen Bebauung direkt berihrt werden kdénnen.

Die ASP ergab, dass planungsrelevante und gesetzlich besonders geschitzt Arten im weiteren Um-
feld von Aldenhoven und seinen Siedlungsbereichen vorkommen, jedoch durch das geplante Vorha-
ben keine direkten Beeintrachtigungen zu erwarten sind, wenn die folgenden artschutzrechtlichen
MalRnahmen bertcksichtigt werden:

- Rodungen von Baumen, Strauchern und Hecken sollten unbedingt wahrend der vermehrungs-
freien Zeit vom 01.10. bis 28.02. vorgenommen werden um das Risiko, Nester zu zerstéren
und Jungtiere zu téten, auszuschlieBen. Vor den Rodungen sind Baume zur Sicherheit auf
den Besatz mit Flederm&usen zu kontrollieren.

- Sollte eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit stattfinden, sind entweder vorher
Malinahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen (z.B. Verminderung der Attrakti-
vitdt von Flachen) oder es ist eine 6kologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt,
dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschutzt werden kénnen.

- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbestand) sind Rohbaugebaude
mdglichst schnell zu verschlieRen bzw. geschlossen zu halten, wenn die BaumalRhahmen
Uiber einen l&angeren Zeitraum ruhen.

- Tierfallen, die sich wahrend der Baumafinahmen durch offene Schachte und Gruben ergeben
koénnen, sind abzudecken, wahrend die Arbeiten ruhen. Sollten dauerhaft Schachte, Gullys
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etc. verbleiben, missen diese ebenfalls gesichert werden, zum Beispiel mit Abdeckungen aus
feinen Gittern oder Platten.

- Beleuchtungen (Halogenlampen / Strahler) wéahrend der Bau- und Wohnphase sind so modi-
fiziert zu installieren und zu verwenden, dass keine Insekten angelockt und getétet werden.
Ebenso sollen keine Fledermé&use und Eulen aus der unmittelbaren Nachbarschaft bei ihren
Jagdfliigen durch blendende Lichtwirkungen abgeschreckt werden. Es sollte auf helle, weil3e
Leuchtmittel mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. Bei der Ausleuchtung sind weitrei-
chende, horizontale Abstrahlungen zu vermeiden. Leuchtkdrper, die durch ihre Bauart das
Licht nach unten abstrahlen, sind zu bevorzugen.

- Bei Neubebauung gilt es moglichen Vogelschlag zu vermeiden. Bei der Verwendung von
transparenten oder spiegelnden Glasscheiben sollte die Art des Glases und die rdumliche
Gestaltung vor und hinter den Fenstern passend gewahlt werden. Am wirksamsten sind eng-
maschige Muster, die auf das Glas aufgedruckt oder geklebt werden und von den Vdgeln
nachgewiesen als Hindernis erkannt. Vogelschutzglas mit UV-Markierungen ist nur bedingt
einsetzbar, da nicht alle Vogelarten die UV-Markierungen wahrnehmen. Ebenso sind die hau-
fig verwendeten Vogelsilhouetten unwirksam. Es wird bei grél3eren Glasflachen oder verglas-
ten Eckbereichen empfohlen, die Planung vorab mit einem Vogelkundler oder Architekten ab-
zustimmen.

6.6 Klimaschutz

Die Schutzgiiter Klima und Luft werden aufgrund der Planung keiner erheblichen Beeintrachtigung
ausgesetzt.

6.7 Schutz der Kulturguter

Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Sonstige Kulturgtiter sind innerhalb der
verfahrensgegenstandlichen Flachen nicht vorhanden.

Von einer Beeintrachtigung der im Umfeld vorhandenen Kulturgtter ist aufgrund der geplanten Nut-
zung sowie der Abschirmung durch bestehende Bebauungen nicht auszugehen.

6.8 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Malinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich, da alle Grund-
stucke im Plangebiet in der Verfigung des ErschlielBungstragers stehen. Ggf. notwendige Grund-
stiicksregelungen werden durch den Vorhabentrager als Eigentiimer der Plangebietsflachen veran-
lasst.

6.9 Kosten

Die Kosten fur die stadtebauliche und verkehrliche Planung werden von einem ErschlieRungstrager
getragen. Dies wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert. Der Gemeinde entste-
hen durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Kosten.
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7 FLACHENBILANZ
Raumlicher GeltungsbereiCh ... ca. 2.500 m2
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 bzw. 0,6 mit Nebenflachen) ...........ccccooooiiiiiiiiinnnn. ca. 2.500 mz
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