ey GEMEINDE ALDENHOVEN Bebauungsplan 77A - MartinusstraRe -

Textliche Festsetzungen Hinweise Zeichnerische Festsetzungen

1. R&umlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB 1. Artenschutz . . o
L _g (_§ . ) . Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. § 44 (1) BNatSchG im Hinblick auf 1. Art der baulichen NUtZUﬂg 3. BaUWGISG, Baullnlen, BauQrenzen
D.er ra.umllche.:' Geltu.ngsbere.l'ch u.mfasst die Flachen.Gem.arkung Alder?hoven,. Flur 3, flurtstucke 1265 und .1266. E§ wurden ,Allerweltsvogelarten® sind folgende MaRnahmen notwendig: §9 (1) Nr. 1 BauGB §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
diejenigen Flachen in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fiir die planungsrechtliche Absicherung
der geplanten Nutzung erforderlich sind oder die fiir die Anbindung an das 6ffentliche Wegenetz genutzt werden sollen. - Rodungen von Baumen, Strduchern und Hecken sollten unbedingt wahrend der vermehrungsfreien Zeit vom 01.10. bis
Weiterhin wurden die bereits realisierten Wohngebaude sowie Stellplatzflachen mit einbezogen. 28.02. vorgenommen werden um das Risiko, Nester zu zerstéren und Jungtiere zu téten, auszuschlieRen. Vor den WA Allgemeines Wohngebiet ————— Baugrenze
Rodungen sind Baume zur Sicherheit auf den Bestatz mit Fledermausen zu kontrollieren.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Sollte eine Flacheninanspruchnahme innerhalb der Brutzeit stattfinden, sind entweder vorher MaRnahmen zur
. . . . . . . . Vermeidung einer Brutansiedlung zu treffen (z.B. Verminderung der Attraktivitét von Flachen) oder es ist eine 2. MaR der baulichen Nutzu ng 4. Sonstlge Planzeichen
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Flache dem Wohnen . . . . . Lo e e .
R . i R Lo . . Okologische Baubegleitung einzurichten, die sicherstellt, dass Brutvorkommen rechtzeitig identifiziert und geschiitzt §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
dienen soll. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt wird, ist die Gemeinde werden kénnen
gehalten, die Ausnahmsweise zulassigen Nutzungen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO auszuschliel3en. '
- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbestand) sind Rohbaugebdude méglichst schnell zu 04 Grundflachenzahl (GRZ) Flachen fiir Stellplatze
verschlieen bzw. geschlossen zu halten, wenn die BaumaRnahmen {ber einen langeren Zeitraum ruhen. ’ §9(1)Nr. 4,22 BauGB

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

- Tierfallen, die sich wahrend der BaumafRnahmen durch offene Schachte und Gruben ergeben kénnen, sind abzudecken, 3
Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der 9 Geschossflachenzahl (GFZ)

wahrend die Arbeiten ruhen. Sollten dauerhaft Schachte, Gullys etc. verbleiben, miissen diese ebenfalls gesichert 2 f f
Geschossflachenzahl, der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen sowie der Geschossigkeit geregelt. werden. zum Beisoiel mit Abdeckungen aus feinen Gittern oer Platten 9 m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
' P 9 ' TH=72  HochstmaR der Traufhdhe in m des Bebauungsplanes 5o saucs

3.1 Grundflaichenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO) - Beleuchtungen (Halogenlampen / Strahler) wéahrend der Bau- und Wohnphase sind so modifiziert zu installieren und zu

Die Grundflichenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfléche je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. § L’imﬁ:&ig:aﬁzcﬁe&;l?::; f; iahrlgeiljzkt dL;Ir;d s:tg:ir\:vslr::géfdbee::;’1ts\:l)ill‘::]nke;:eailegse;'::z:fﬁ:ri:nuleEr; achjjt:ee:uf FH =10 Héchstmal der Firsthéhe in m U.mgrenzung der Fléchen: .

17 BauNVO definiert fir Allgemeine Wohngebiete eine GRZ von 0,4 als Obergrenze hinsichtlich der Grundflachenzahl. Der ) ) . gctlugen ¢ - 9 ges o ’ ; die von der Bebauung freizuhalten sind
L . . ) o helle, weiRe Leuchtmittel mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. Bei der Ausleuchtung sind weitreichende, horizontale § 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB

Empfehlung der BauNVO folgend sowie in Anlehnung an die umliegende Bebauungsdichte sowie die Festsetzungen der FD Flachdach

Abstrahl iden. Leuchtkd , die durch ihre Bauart das Licht h unt bstrahlen, sind zu b .
Bebauungsplane im naheren Umfeld wird im gesamten Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 als strahingen zu vermelden. Leuchikorper, die durch fhre Bauart das Lieht nach Unten abstrafien, sind 2u bevorzugen

Hochstmal festgesetzt. Zusatzlich erméglicht § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten GRZ um bis - Beidem neuen Gebaude gilt es mdglichen Vogelschlag zu vermeiden. Bei der Verwendung von transparenten oder SD Satteldach
zu 50% durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen spiegelnden Glasscheiben sollte die Art des Glases und die rdumliche Gestaltung vor und hinter den Fenstern passend
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Vorliegend ist somit eine gewahlt werden. Am wirksamsten sind engmaschige Muster, die auf das Glas aufgedruckt oder geklebt werden und von PD Pultdach

den Végeln nachgewiesen als Hindernis erkannt. Vogelschutzglas mit UV-Markierungen ist nur bedingt einsetzbar, da
nicht alle Vogelarten die UV-Markierungen wahrnehmen. Ebenso sind die haufig verwendeten Vogelsilhouetten
unwirksam. Es wird bei groBeren Glasflachen oder verglasten Eckbereichen empfohlen, die Planung vorab mit einem

Uberbauung des Grundstiickes bis zum Faktor 0,6 méglich, sofern die durch die baulichen Hauptanlagen (iberbauten Flachen
maximal dem Faktor 0,4 entsprechen.

3.2 Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 17, 20 BauNVO) Vogelkundler oder Architekten abzustimmen.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne

des § 19 Abs. 3 BauNVO zuldssig sind. GemaR § 17 BauNVO betragt die Obergrenze fiir die Geschossflachenzahl in 2.  Bodendenkmal

Aligemeinen Wohngebieten 1,2. Im vorliegenden Bebauungsplan wird fir die allgemeinen Wohngebiete eine Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
Geschossfléachenzahl von 0,8 festgesetzt, um das Ortsbild vor einer Uberpragung durch eine zu starke Héhenentwicklung zu dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.:
schitzen. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu

erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
3.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird zur Regelung des MaRes der baulichen Nutzung zudem die Zulassigkeit der maximalen Hoéhe 3
baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzungen orientieren sich am umgebenden Bestand, um den
stadtebaulichen Charakter des Umfeldes zu wahren. Vorliegend wird die Firsthohe festgesetzt, wodurch ebenfalls Einfluss
auf die Gestaltung des Ortsbildes genommen wird.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Norbert Metz“, im Eigentum der EBV
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler StralRe 83 in 41836 Hiickelhoven, sowie (iber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Jilich 6%, im Eigentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kdln.

Die Firsthéhe der Gebaude mit zwei Vollgeschossen wird mit maximal 10,0 m Gber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss

. .. . - : : : . : Ferner liegt das o.g. Vorhaben (iber dem Erlaubnisfeld ,Weisweiler“. Die Erlaubnis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von H H
Eztg[;)eascehtfzot.m?;1\;\:::1;22hsea?:;:rc(rie:::::aec\a/Ilrjiyla:ll):;i:i: :e,st;ne::;;Oberkante Fertigfutboden Erdgeschoss festgesetzt. Erdwarme. Rechtsinhaberin der Erlaubnis ist die RWE Power Aktiengesellschaft, in Kdin. u nve rbl nd | IChe Legende Ve rmesserangaben/ Bema Bu ng
Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem
4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese Gebiaude Flurkarte
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der
Um die Entstehung einer ortsbildvertraglichen, aufgelockerten Bebauungsstruktur zu férdern, wird eine offene Bauweise gem. Tagesoberflache filhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden. Es wird empfohlen, eine
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. In dem Plangebiet sind Mehrfamilienhduser zuléssig. entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Strafie 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen. Durchfahrt, Arkade Flurstlicksgrenze

N . . Des Weiteren ist der Planungsbereich durch SimpfungsmafRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten .
5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von Flachdach Flursticksnummer

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden in Bebauungsplénen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 07 Kdlner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Um dem Grundstiickseigentiimer ausreichend Flexibilitat bei Folgendes sollte beriicksichtigt werden: Anzahl der Voligeschosse vorh. Héhen
der Bebauung der Grundstlicke zu bieten, wird die Uberbaubare Grundstiicksflache im vorliegenden Bebauungsplan . . . . .

. . . o . . . . Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch liber
ausschlieRlich mittels Baugrenzen definiert. Zuklnftige Bauvorhaben kdnnen hinter den Baugrenzen zurtickbleiben, wodurch A . . . . . . « . Lo
eine gewisse Flexibilitit bei der Bebauuna ermaalicht wird. Die Baufenster sind stadtebaulich sinnvoll einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im Planungsgebiet in

9 9 9 ' : den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen —5 00— LangenmaR Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
Ein Uberschreiten der (iberbaubaren Grundstiicksflaiche im Bereich der riickwartigen Baugrenzen durch Wintergérten, Sumpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. haben nur erlduternden Charakter und sind keine
- . . . rechtsverbindlichen Festsetzungen.
Terrassen und deren Uberdachungen wird um bis zu 2,0 m zugelassen. Von den genannten baulichen Anlagen gehen Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren —#5.00- Parallelmaf
aufgfund ihres untergeordneten Charakters und der riickwartigen Lage keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild aus. Grundwasserwiederanstieg sind hier durch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen
Die Uberschreitung steht somit dem Plankonzept nicht entgegen. Situationen zu Schaden an der Tagesoberfliche fithren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit 90° WinkelmaR
Stellplatze sind nur auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und ausgewiesenen Stellplatzflachen zuldssig. von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.
Es wird empfohlen diesbezliiglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Koln, sowie fiir konkrete
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen. U berS|Cht (
ohne Mal3stab)

Die Anbindung des Wohngebietes an die restliche Ortslage erfolgt Gber einen Privatweg von der Martinusstralle aus.

AN o
4.  Kampfmittel l ;E\\ '
7. Stellplatzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte
In der Stellplatzflache sind nur Stellplatze zuléssig. Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Es wird eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flache auf Kampfmittel
empfohlen.
8. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben.
Das Plangebiet wird von der bewegungsaktiven tektonischen Stérung ,Aldenhovener Sprung® gekreuzt. Im Verlauf dieser Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.

tektonischen Storung treten unterschiedliche bauwerksschadigende Bodenbewegungen auf. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Die Flachen sind von jeglicher Neubebauung freizuhalten, dies gilt auch fiir Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO.
Ausgenommen davon sind die bestehenden Garagen.

5. Erdbeben

Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S nach DIN 4149:2005 zugeordnet.
Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stltzbauwerke und geotechnische
Aspekte”.

Auf den Flachen koénnen Griin-, Verkehrsflachen und Spielplatze angelegt werden.

Analog zu den Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geman DIN 4149:2005 sind die Bedeutungsklassen der relevanten Teile
von DIN EN 1998, insbesondere die jeweiligen entsprechenden Bedeutungsbeiwerte, zu beachten.

6. Schutzgut Boden

o "// , B \ .
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden N\ _.-;-f/, 7 \ AN b

AN ol -"\ AN A N & ,
(Mutterboden).ln nutzbarem Zustand zu erhaIteP und‘ vor \{emlchtung 2u schiitzen. Er st vordringlich im Plangebiet zu Quelle: eigene Darstellung ohne MaRstab nach Deutsche Grundkarte (1: 5000), Kachelname: 32308_5642, 32308_5640, Katasterbehdrde: Kreis Diiren,
sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Fortfiihrungsstand der Rasterdaten: 2008-12-31, 2013-12-23; Bereitgestellt von Land NRW (2020): Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0), zugegriffen am 13.03.2020 uber https://www.tim-online.nrw.de
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7. Einsichthahme von Vorschriften
Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
Aldenhoven hat am 27.09.2018 gemaR § 2 Abs. 1 Aldenhoven hat am 27.09.2018 beschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fir den Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemafn Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom 14.08.2020 Beschllissen des jeweils zustandigen gemeindlichen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch
aufgefordert, bis zum 25.09.2020 zu diesem Plan Gremiums Ubereinstimmen und dass die fiir die Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728),
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH mit Begriindung Stellung zu nehmen. Rechtswirksamkeit mafigebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Maastrichter StraBe 8, 41812 E_rkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, eMai: info@vdh.com Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Datum / Unterschrift Blrgermeister Datum / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Blrgermeister Datum / Unterschrift Burgermeister Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b),

Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Offentliche Auslegung 6. Satzungsbeschluss 8. Bekanntmachung Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 21.07.2018
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses Dieser Plan hat mit Begriindung geman Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den GemaN § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geadndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b).
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom April Bebauungsplans wurde am 13.08.2020 ortsiiblich § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bebauungsplanam .................... geman Bebauungsplan als Satzung am ....................
2015 erstellt. bekannt gemacht. Bekanntmachung am 13.08.2020 vom 23.08.2020 § 10 BauGB mit Begriindung als Satzung ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hiermit trat der

bis zum 25.09.2020 &ffentlich ausgelegen. beschlossen. Bebauungsplan in Kraft.

Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
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