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1 EINLEITUNG

1.1 Planungserfordernis

Die Gemeinde Aldenhoven kann in den letzten Jahren einen Uberschuss an Zuziigen verzeichnen (vgl.
Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT NRW), 2019). Bedingt durch die Zuzlige kommt es
zu einer erhoéhten Nachfrage an Wohnbaufléchen.

Anlass der Planung sind gegenlber der Gemeinde vorgetragene Winsche nach weiterem Wohnbau-
land. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in Aldenhoven ist der Bedarf zeitlich
und materiell gegeben. Geplant ist die Errichtung von hauptséchlich Einfamilienhdusern, wobei auch
einige Mehrfamilienhduser geplant sind.

In diesem Zusammenhang ist die Aufstellung des Bebauungsplans 80 SCH erforderlich. Es besteht
ein Planungserfordernis gemaf} § 1 Abs. 3 BauGB.

1.2 Planungsziel

Ziel der Planung ist zunachst die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines Baugebietes mit Wohnbebauung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

1.3 Planverfahren

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches von 2017 hat der Gesetzgeber mit dem § 13 a
BauGB ein Instrument geschaffen, mit dem Bebauungsplane der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden kdnnen. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach §13aiV.m.§13
BauGB ist an strenge Zugangsvoraussetzungen gebunden. Das Vorliegen dieser Zugangsvorausset-
zungen wird nachfolgend gepruft.

e Fine Aufstellung des Bebauungsplanes des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13 a BauGB ist bei
einer Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen Mafinahmen der
Innenentwicklung méglich.

Da es sich um eine Nachverdichtung handelt, kann demgemé&f von § 13 a BauGB Gebrauch ge-
macht werden.

e Eine Anwendung des § 13 a BauGB ist nur bis zu einer zuléssigen Grundfldche im Sinne des § 19 (2)
BauNVQO oder einer Gréfle der Grundflache von weniger als 20.000 m? bzw. 20.000 bis 70.000 m?
moglich.

Vorliegend ist bei der festgesetzten Grundflache von 0.4 mit einer versiegelten Flache im Umfang
von ca. 6.141 m? zurechnen. Aus diesem Grund entspricht es den Anforderungen des § 13 a BauGB.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulssigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Lan-
desrecht unterliegen.

Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1zum UVPG gefihrt.
Demnach besteht fur sonstige bauliche Anlagen im bisherigen AuBenbereich, mit einer festge-
setzten Gréf3e der Grundflache von insgesamt 100.000 m? die Pflicht zur Durchflihnrung einer UVP.
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Ab einer Grundflache von 20.000 m?ist eine Allgemeine Vorprafung durchzufihren. Da das Bau-
vorhaben im Innenbereich liegt, kann von einer Umweltvertraglichkeitsprifung abgesehen wer-
den.

e Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrach-
tigpung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Gemafl § 1Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes zu beachten.

Bei dem néachstgelegenen Natura-2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Kellenberg
und Rur zwischen Flofidorf und Broich”, welches sich ca. 8 km norddstlich des Plangebietes be-
findet. Zusatzliche FFH-Gebiete befinden sich sowohl in westlicher als auch in &stlicher Richtung
in gréfierer Entfernung.

Im Umfeld des Plangebietes bestehen Ausweichmdglichkeiten, die fir ziehende Arten deutlich
attraktiver sind. Zudem bereitet die Planung keine Nutzungen vor, die zu méglichen Barrierewir-
kungen fur Gberfliegende Arten fUhren. In diesem Zusammenhang sind planbedingte Konflikte
nicht ersichtlich.

e Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Im Plangebiet werden keine geméaf3 des § 50 Satz 1 BImSchG entsprechenden Betriebe angesie-
delt, sodass auch diesbezuglich keine Beeintrachtigungen entstehen.

Die Zugangsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gemaf § 13 a BauGB werden somit
vollsténdig erfillt. Im beschleunigten Verfahren stehen unterschiedliche Verfahrenserleichterungen
zur Verflagung:

e Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1BauGB darf abgesehen werden.
Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben oder wahl-
weise die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB durchzufihren. Die Gemeinde Aldenhoven beab-
sichtigt, von dieser Verfahrenserleichterung Gebrauch zu machen und keine Frihzeitige Beteili-
gung der betroffenen Offentlichkeit sowie den berilhrten Behdrden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange durchzufthren.

o GemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan, wenn er von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan geén-
dert oder erganzt ist; die geordnete stédtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht
beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan istim Wege der Berichtigung anzupassen. Da der
aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven die verfahrensgegen-
stédndlichen Flachen als gemischte Bauflachen darstellt, ist eine Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes notwendig, da das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden
soll.

o FEingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
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Gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Um-
weltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des réumlichen Geltungsbereichs (rote Linie); Quelle: tim-online.nrw.de - zugegriffen am
23.09.2020.

Die verfahrensgegenstandlichen Fléchen befinden sichin der Gemeinde Aldenhoven sudlich angren-
zend an die Ortslage Schleiden. Es handelt sich um die Flachen Gemarkung Schleiden Flur 10, Flur-
sticke 85 tlw. und 21 tlw. Die Flachen werden aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Zusétzlich wurden die Verkehrsflaichen Gemarkung Scheiden Flur 8 Flursticke 227 und 232 sowie
Teile der Flursticke 170, 193, 215 und 216 mit in die Verfahrensgrenze aufgenommen, um die Strae -
Am Nonnenhof - zu erweitern. Das gesamte Plangebiet hat insgesamt eine Gréfie von ca. 15.353 m?

Nérdlich und &stlich des Plangebietes sind Wohnnutzungen angesiedelt, dstlich befindet sich an der
Kreuzung Am Nonnenhof / Landstrafe L136 ein Autohaus. Sudlich verlduft die Landstrae L136, an
dieser sind ein landwirtschaftlicher Betrieb sowie Wohnnutzungen angesiedelt. Westlich grenzt das
Plangebiet mit einem Schutzabstand an den denkmalgeschiitzten Nonnenhof, der derzeit gewerblich
als Weinhandlung genutzt wird sowie mit Wohnnutzung angesiedelt ist.




Gemeinde Aldenhoven
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 SCH - Am Nonnenhof U DH

2 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen stellt die Ortschaft
Schleiden als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) dar. In den AFAB kénnen auch Sied-
lungen und Verkehrswege unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle gelegen sein'.
Eine gewisse Bautétigkeit im Rahmen der Eigenentwicklung ist hier zuléssig.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven ist das Plangebiet als gemischte Bauflache be-
reits ausgewiesen und vorliegend soll mit der Aufstellung des Bebauungsplans die Realisierung der
Wohnbebauung eingeleitet werden. Die geplante Nutzung als Wohngebiet steht somit mit den Dar-

stellungen des Regionalplans im Einklang.
i ' i oy
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen mit Verortung des Plangebie-
tes; Quelle: Bezirksregierung Kolin.

2.2  Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven stellt die verfahrensgegensténdlichen
Flachen als gemischte Bauflache dar. Um das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) auszuwei-
sen, ist eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Ein Bebauungsplan kann geméafl § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Fl&-
chennutzungsplan geéndert oder ergénzt wird, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungs -
plans abweicht; der Flachennutzungsplan istim Wege der Berichtigung anzupassen.

L Bezirksregierung Kéln - Bezirksplanungsbehérde (Hrsg.): Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Textliche Darstellung, Teilab-
schnitt Region Aachen. 1 Auflage 2003 mit Ergénzungen (Stand Oktober 2016), Seite 43
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde mit Verortung des Plangebietes (rote Linie); Quelle:
Gemeinde Aldenhoven, 2012

2.3 Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschutzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehérden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG).

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsplans 5 Aldenhoven/Linnich-West des Kreises
Duren, somit steht der Landschaftsplan dem Verfahren nicht entgegen.

2.4 Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHQG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zurlckgegriffen (MULNV NRW, 2020b).
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Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert.

3 PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die Realisierung eines Wohngebietes ermdglicht werden. Vorgesehen ist die Er-
richtung von Einfamilienhdusern und Mehrfamilienhdusern. Fir die Wohngebdude werden geméaf
Gestaltungskonzept Grundstlicke mit GréBen zwischen ca. 300 und 600 m? vorgesehen. Um den be-
stehenden dorflichen Charakter zu erhalten, wird eine maximale zuldssige Geschossanzahl von zwei
Vollgeschossen festgesetzt.

3.2 ErschlieBungskonzept

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Gber die Strafle ,Am Nonnenhof”. Auf eine direkte ErschlieBung
einzelner Baugrundsticke Uber diese Strafle wird verzichtet. Die innere ErschlieBung des Baugebie-
tes erfolgt somit Uber eine zu errichtende Ringerschliefung mit Stichstrafien. Die neue Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” wird in einer Regelbreite von 6,50 m
ausgebaut. Mit einer solchen Breite ist die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit gewahrleistet. Sie
ermoglicht den Begegnungsverkehr PKW-LKW gemaB RASt 06 (Richtlinie flr die Anlage von Stadt-
straBen) sowie den getrennten Ausbau von Fahrbahnen und Gehwegen.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Uber die Bushaltestelle ,Schleiden
Bahnhof”, welche sich in fuBlaufiger Entfernung befindet. Diese Haltestelle bietet einen Haltepunkt
fur die Linien 71 und 220. Die Linie 71verbindet Geilenkirchen, Baesweiler, Siersdorf und Aldenhoven
miteinander. Die Linie 220 verkehrt zwischen Aachen und Jilich. Insgesamt ist somit eine Anbindung
des Plangebietes an den regionalen ONPV gegeben.

Der ruhende Verkehr wird vorwiegend auf den privaten Grundstlcken des Plangebietes bewéltigt.
Auf den Baugrundsticken haben die Vorderseiten von Garagen (Garagentore) einen Abstand von 6
m zu der Straflenbegrenzungslinie einzuhalten, sodass davor ausreichend Raum flr einen weiteren
Stellplatz vorhanden bleibt.

3.3 Freiraumkonzept

Ein Ziel des Freiraumkonzeptes ist es, ein aufgelockertes Gebiet zu schaffen. Die GRZ wird auf 0,4
festgesetzt, maximal kann somit eine GRZ von 0,6 versiegelt werden. Da die innere Erschlieung als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird, wird entlang der Stellplatzflachen innerhalb der Ver-
kehrsflache Grinzlge entstehen.

3.4 Ver-und Entsorgungskonzept

GemaR § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) ist das Niederschlagswas-
ser von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, nach Mafgabe des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
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beseitigen. DemgemaB ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Ge-
wasser einzuleiten, soweit weder wasserrechtliche oder sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften
oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

In der Gemeinde besteht ein Abwasserbeseitigungskonzept, sodass die Entwasserung Uber das
Trennsystem zu erfolgen hat. Demnach wird auch im vorliegenden Bebauungsplan die Entwasserung
des Baugebiets im Trennsystem mit Anschluss an das vorhandene Trennsystem der Strae Am Non-
nenhof erfolgen. Fir die Entwésserung des Niederschlagswassers ist eine Rickhaltung in Form eines
Staukanals vorgesehen. Die Ableitung erfolgt gedrosselt nach Vorgabe der Gemeinde Aldenhoven.
Das Ruckhaltevolumen wurde mittels Staukanal nach Vorgabe der Unteren Wasserbehérde Kreis Di-
ren auf ein 100 Jahrliches Regenereignis ausgelegt.

4 TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

4.1  Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Schleiden, Flur 10, Teile der Flursti-
cke 21 und 85. Zuséatzlich wurden die Verkehrsflachen Gemarkung Scheiden Flur 8 Flurstlicke 227 und
232 sowie Teile der Flursticke 170, 193, 215 und 216 mit in die Verfahrensgrenze aufgenommen.

Es wurden diejenigen Flachen in den radumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fir die
planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung erforderlich sind oder die fir die Anbindung
an das offentliche Wegenetz genutzt werden sollen.

4.2 Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr.1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO ausgewiesen, da diese Fl&-
chen vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
geméf § 13 a BauGB aufgestellt werden soll, ist die Gemeinde gehalten, die ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO auszuschliefien.

4.3 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 Abs.1Nr.1und 2 BauGB)
Das Maf} der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der Grundflachen-

zahl, der Geschossflachenzahl, der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen sowie der Geschos-
sigkeit geregelt.

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 2 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter Grund-
sticksflache zuldssig sind. § 17 BauNVO definiert fur Allgemeine Wohngebiete eine GRZ von 0,4 als
Obergrenze hinsichtlich der Grund- und Geschossflachenzahl. Der Empfehlung der BauNVO folgend
sowie in Anlehnung an die umliegende Bebauungsdichte sowie die Festsetzungen der
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Bebauungsplédne im ndheren Umfeld wird im gesamten Allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachen-
zahl von 0.4 als HéchstmaB festgesetzt. Zusatzlich erméglicht § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ um bis zu 50% durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird. Vorliegend ist somit eine Uberbauung des Grundstii-
ckes bis zum Faktor 0,6 méglich, sofern die durch die baulichen Hauptanlagen Uberbauten Flachen
maximal dem Faktor 0,4 entsprechen.

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 17, 19 BauNVQ)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Gema § 17 BauNVO betragt die
Obergrenze fur die Geschossflachenzahl in Allgemeinen Wohngebieten 1,2. Im vorliegenden Bebau-
ungsplan wird fur die allgemeinen Wohngebiete eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um
den Grundstickseigentimern eine gewisse Flexibilitdt bei der Bebauung zu bieten und gleichzeitig
das Ortsbild vor einer Uberpragung durch eine zu starke Héhenentwicklung zu schitzen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. § 18 BauNVQ)

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der Firsthdhe (FH). Als unterer
Bezugspunkt wird die mittlere Oberkante Endausbau der angrenzenden ErschliefSungsstrafie, gemes-
sen in der Mitte der Grundstlicke an der StraBenbegrenzungslinie, festgesetzt (Hohen in NHN). Sofern
an dieser Stelle keine Bezugshdhen angegeben sind, sind die Hohen zu interpolieren.

Die Oberkante des Fertigfufbodens der Erdgeschosse der Gebdude darf maximal 0,5 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.

Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Firsthdhe von 6,5 m festgesetzt
Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Firsthdhe von 8,5 m festgesetzt.

Die Firsthdhe der Gebaude wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei Ausbildung von Flach-
déchern wird die Firsthdhe als hdchster Punkt der Attika definiert.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden in Bebauungsplanen gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m.§ 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Um den Grund-
stlckseigentimern ausreichend Flexibilitdt bei der Bebauung der Grundsticke zu bieten, wird die
Uberbaubare Grundstlcksflache im vorliegenden Bebauungsplan ausschlieBlich mittels Baugrenzen
definiert. Zukinftige Bauvorhaben kénnen hinter den Baugrenzen zurlckbleiben, wodurch eine ge-
wisse Flexibilitdt bei der Bebauung ermdglicht wird. Die Baufenster sind stadtebaulich sinnvoll. Sie
orientieren sich an der neu anzulegenden PlanstraBe und halten zu dieser einen Abstand von 3 m
ein, wodurch die Ausbildung von Vorgérten geférdert und die Entstehung von Strafenschluchten
vermieden wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im ,Allgemeinen Wohngebiet” werden mit einer Tiefe von 15
m festgesetzt. Mit einer solchen Tiefe wird ein ausreichender Gestaltungsspielraum gewéhrleistet;
zugleich erfolgt eine hinreichende Orientierung der Hauptgebaude zum Strafenraum.
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Ein Uberschreiten der berbaubaren Grundstiicksflache im Bereich der rickwartigen Baugrenzen
durch Wintergarten, Terrassen und deren Uberdachungen wird um bis zu 2,0 m zugelassen. Die riick-
wartige Baugrenze bestimmt sich nach der jeweiligen Grundsttckseinfahrt. Von den genannten bau-
lichen Anlagen gehen aufgrund ihres untergeordneten Charakters und der rlckwértigen Lage keine
negativen Auswirkungen auf das Ortsbild aus. Die Uberschreitung steht somit dem Plankonzept nicht
entgegen.

4.5 Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Die Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in
den dafur festgesetzten Flachen zuldssig, um sicherzustellen, dass keine Stellplétze, Carports und
Garagen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden. Ein Uberschreiten der
rickwartigen Baugrenze ist weiterhin um 2,0 m zuléssig, dabei wird die rlckwartige Baugrenze durch
die jeweilige Grundstlckseinfahrt bestimmt.

Weiterhin haben die Garagen einen Abstand von mindestens 6,0 m zur Stralenbegrenzungslinie, so-
dass ausreichend Raum flr einen weiteren Stellplatz gewahrleistet werden kann

4.6 Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1Nr.2 a, Nr.17 und Abs. 3 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Aufschittungen zulssig, die den bestehenden Hohenunter-
schied zwischen den ErschlieBungsstraBen und der geplanten Oberkante des FertigfuBbodens der
Erdgeschosse der Gebaude ausgleichen.

4.7 Abstandsflachen

Alle Héhenfestsetzungen sowie auch die Ermittlung der Abstandsfldchen beziehen sich auf die Héhe
der dem Gebdude vorgelagerten ErschliefungsstraBBe. Die Abstandsflachen der geplanten Gebaude
und aller baulichen Anlagen sind bezogen auf das neue modellierte Gelande nachzuweisen.

4.8 Verkehrsflachen

(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Die Anbindung des Wohngebietes an die restliche Ortslage Schleiden erfolgt Uber die Verbreiterung
der StraBe ,Am Nonnenhof”. Diese wird als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die gesamte Er-
schliefungsflache innerhalb des Plangebietes wird als ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.
Diese Festsetzung dient der spéteren Umsetzung einer Wohnstra3e, die alle Verkehrsteilnehmer -
sowohl motorisiert als auch nicht motorisiert - gleichberechtigt am Straflenverkehr teilnehmen lasst.

4.9 Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Larm-
schutz

(§ 9 Abs.1Nr.20 BauGB)

Zur Untersuchung immissionsschutzrechtlicher Belange wurde eine schalltechnische Immissions-
prognose erstellt (vgl. ACCON KéIn GmbH, 2020). Es zeigt sich, dass umliegende Nutzungen zu einer
Uberschreitung von Immissionsrichtwerten filhren. Um diesbezlgliche SchutzmaBnahmen formulie-
ren zu kénnen, wurden mafgebliche AuBenlérmpegel im Sinne der DIN 4109 fir die Festlegung der
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erforderlichen Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen gegenlber AuBlenldrm ermittelt. Hieraus er-
geben sich mafgebliche AuBenldrmpegelbereiche, die zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt
wurden. Zur Bestimmung der mit den La&rmpegelbereichen verbundenen Mafnahmen werden die
nachfolgenden, textlichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

SchallschutzmaBnahmen

Aufgrund der unzuldssigen Gerduschimmissionen in der sidlich geplanten Wohnbebauung sind
LédrmminderungsmaBnahmen in Form einer 2,7 m hohen Larmschutzwand erforderlich. Diese wurde
zeichnerisch festgesetzt.

Es werden an allen mafigeblichen Immissionsorten bis auf im Sliden einen Immissionsort die zuldssi-
gen Spitzelpegel eingehalten. Die Richtwerte werden hier nachts um ca. 2 dB(A) lberschritten. In
diesem Bereich wird empfohlen die Grundrisse der Rdume geeignet zu gestalten. Sodass Rdume, die
nicht zum dauernden Aufenthalt dienen, in den Siden zu verlagern.

Lérmpegelbereiche nach DIN 4109
. 5dB_F fasse Larmpegelbereich
MaBgeblicher AuBenldrmpegel (Obergrenze)

Bis 55 dB(A) I

60 dB(A) I

65 dB(A) i

70 dB(A) v

75 dB(A) %

80 dB(A) Vi

gréfier 80 dB(A) Vil

5 HINWEISE

Hinweise ergeben sich in der Regel aus den Gutachten und Beteiligungen der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und Tréger offentlicher Belange und werden ggfs. im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Bisherige Hinweise im Bebauungsplan beziehen sichauf den Artenschutz, den Ausgleich, die Einsicht-
nahme von Vorschriften, welcher aus Grinden der Rechtssicherheit erforderlich ist, und auf magli-
che archéologische Bodenfunde.

1. ZurVermeidungvon artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde . S. § 44 (1) BNatSchG im Hinblick auf
JAllerweltsvogelarten”werden die folgenden MaBnahmen festgesetzt:

Zeitfenster fir die Baufeldfreimachung
Die Rodungen von Bdumen, Strduchern und Hecken sollten unbedingt wéhrend der vermehrungs-
freien Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs. 5 Punkt 2), um
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das Risiko, Nester zu zerstdren und Jungtiere zu toten, auszuschlieBen. Vor den Rodungen sind die
Béume zur Sicherheitauf den Besatz mit Flederméausen zu kontrollieren.

ArtenschutzmaBnahmen Hohlenbrter

Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungsstétte zu wahren und um artenschutzrechtliche Kon-
flikte fur méglicherweise britende Feldsperlinge und Stare sicher zu umgehen, sollten fir jede Art je
drei Nisthilfen an geeigneten Bdumen in Bereichen von Griinland-Fladchen angebracht werden.

Bei den artangepassten Nistkdsten hat das Einflugloch hat fir Stare einen Durchmesser von 45 mm,
far Feldsperlinge von 27 mm.

ArtenschutzmaBnahmen Flederméause

Um die ékologische Funktion der Fledermausquartiere zu wahren und um artenschutzrechtliche Kon-
flikte sicher zuumgehen, sindals Ersatz in 5 Gruppen jeweils 5 kiinstliche Fledermaushdhlen in rdum-
licher Nahe zum Plangebiet, zu installieren. Vorzugsweise sollten hier &ltere (landwirtschaftliche) Ge-
bdude in den Giebelbereichen und/oder Fassaden nahe den Dachunterziigen, wie auch éltere Bdume
mit Stammdurchmessern > 40 cm zum Aufhdngen in mindestens 3 m Héhe gewéhlt werden, geschlitzt
vor Vandalismus, Diebstahl und Stérungen. Nach Stiden und Osten exponierte Fluglochdffnungen bie-
ten glinstige An-und Abflugmdglichkeiten.

In der Anwendung kénnen mehrere Héhlentypen variiert werden. (Fledermaus-Fassadenquartier 1FQ:
Fledermaushoéhle 2FN, Fledermaushohle 1 FD. Hersteller: Schwegler Vogel- u. Naturschutzprodukte
GmbH 73614 Schorndorf; HinkelstraBe 35; www.schwegler-natur.de oder gleichwertig).

Beleuchtungen
Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Gebaudebeleuchtung, StraBenbeleuchtung) wéh-

rend der Bau- und Wohnphase sind so modifiziert zu installieren und zu verwenden, dass keine Insek-
ten angelockt und getétet werden. Ebenso sollen keine Flederméause und Eulen aus der unmittelbaren
Nachbarschaft bei ihren Jagdflligen durch blendende Lichtwirkungen abgeschrecktwerden. Es sollte
auf helle, weiBe Leuchtmittel mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. Bei der Ausleuchtung sind weit-
reichende, horizontale Abstrahlungen zu vermeiden. Leuchtkérper, die durch ihre Bauart das Licht
nach unten abstrahlen, sind zu bevorzugen.

Laichgewdssern
Das Entstehen von Laichgewdassern infolge wassergefuliter Gruben und Fahrspuren sollte vermieden

werden. Insbesondere in den Frithjahrsmonaten suchenwandernde Amphibien, wie z.B. die Erdkrote,
tiefere, gréBere Pfltzen und ausgefahrene, mit Wasser gefillte Spuren auf. Flr die Larvenist mitdem
Baubetrieb keine erfolgreiche Metamorphose zu erwarten.

Rohbau-MaBhahme
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbestand) sind Rohbau-Gebéude mdg-
lichst schnell zu verschlieBen bzw. geschlossen zu halten, wenn die BaumaBnahmen Uber einen lan-

geren Zeitraum ruhen.

Tierfallen

Tierfallen, die sich mit offenen Schéachten, Gullys oder offenliegenden Kellern ergeben kénnen, sind
wéhrend der Baumafinahmen, wenn die Arbeiten ruhen, so zu sichern, dass sich keine Gefédhrdungen
ergeben. Dauerhaft verbleibende Schéchte, Gullys etc. missen ebenfalls gesichert werden, zum Bei-
spiel mit Abdeckungen aus feinen Gittern oder Platten.
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Vogelschlag
Beiden neuen Gebéauden gilt es mdglichen Vogelschlag zu vermeiden. Bei der Verwendungvon trans-

parenten oder spiegeinden Glasscheiben sollte die Art des Glases und die rdumliche Gestaltung vor
und hinter den Fenstern passend gewéhlt werden. Am wirksamsten sind engmaschige Muster, die auf
das Glas aufgedruckt oder geklebt werden und von den Vdgeln nachgewiesen als Hindernis erkannt
werden. Vogelschutzglas mit UV-Markierungen ist nur bedingt einsetzbar, da nicht alle Vogelarten die
UV-Markierungen wahrnehmen. Ebenso sind die héufig verwendeten Vogelsilhouetten unwirksam.
Wenn gréBere Glasfldchen oder verglaste Eckbereiche geplant sind, wird unbedingt empfohlen, die
Planung des Gebéudes im Vorhinein miteinem Experten (je nach themenbezogener Qualifikation Vo-
gelkundler oder Architekt)abzustimmen.

2. Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unver-
zlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunédchst unverédndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Bergbau

Das Plangebiet liegt (ber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Freiherr von Stein" im
Eigentum der EBV Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, Myhler Strafle 83 in 41836 Hdckelhoven
und Uber den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Union 243" im Eigentum der RV Rhein-
braun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegen-
schaften und Umsiediung in 50416 Kéin.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus,
in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
der Tagesoberfldche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei be-
stimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schéden an der Tagesoberflache fih-
ren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben bericksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende
Planbereich hiervon betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehle Ihnen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler Strafe 83 in 41836 Hiickelhoven
einzuholen.

AuBerdem ist der Planungsbereich durch Siimpfungsmanahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen. F(r die Stellungnahme wurden folgende Grund-
wasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8,
7, 6D, 6B, 2- 5,09, 07 Kélner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohlentagebaue, noch (ber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in den nédchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbauliechen Simpfungs-
maBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowoh! im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spé-
teren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese
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kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberfldche flhren.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstidnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Es wird empfohlen diesbeziiglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935
Kdin, sowie fiir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6in 50126 Berg-
heim, zu stellen.

4.  Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Eswird eine Uberpriifung der zu (iber-
bauenden Fléche auf Kampfmittel empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Erdbeben

Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse T nach DIN
4149:2005 zugeordnet. Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Analog zu den Bedeutungskategorien flir Bauwerke gemaf3 DIN 4149:2005 sind die Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998, insbesondere die jeweiligen entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte, zu beachten.

6. SchutzgutBoden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spéter wieder einzubauen.

7. Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse, DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven wéhrend der all-
gemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.
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6 PLANDATEN

Raumlicher GERUNGSDEIEICK ... ca. 156.353 m?
Bestand
LandwirtsChaftliche FIACHE ... ca. 14289 m?
VErKENTSTIACNE .....cuvieieirccce ettt ca. 1064 m?
Planung
WORNNDAUFIBCRIE.........ceic ettt e ca. 12.300 m?
VEIKENISTIACNE ...ttt ca. 3.063m?

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Umweltpriifung

Das Bauleitplanverfahren soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB durchgefihrt wer-
den. Geméf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen werden, wenn eine Ma3nahme der Innenentwick-
lung besteht. Von dieser Méglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

7.2 Ausgleich

GemaB §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuléssig, sofern die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache unter einem Schwellenwert von
20.000 m?liegt. Das Plangebiet hat eine Grofie von 15.353 m2 Demnach wird der Schwellenwert deut-
lich unterschritten und ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

7.3 Artenschutz

Mittels Auswertung des flr das Plangebiet mafigeblichen Messtischblattes Eschweiler 5103, 1. Quad-
ranten wurden die planungsrelevanten Arten ermittelt. Reduziert auf die im Plangebiet vorhandenen
Lebensraumtypen, sind die nachfolgend aufgefiihrten Arten grundséatzlich im Plangebiet zu erwarten.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Erhaltungszustand in NRW (ATL)
Saugetiere

Cricetus cricetus Feldhamster Schlecht

Vogel

Accipiter nisus Sperber Gunstig

Alauda arvensis Feldlerche Unglnstig -

Anthustrivialis Baumpieper Unglnstig
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VIDH

Athene noctua Steinkauz Glnstig -
Buteo buteo M&ausebussard Glnstig
Carduelis cannabina Bluthanftling Unbek.
Delichon urbica Mehlschwalbe Unglnstig
Falco tinnunculus Turmfalke Glnstig
Hirundorustica Rauchschwalbe Unglinstig
Passer montanus Feldsperling Unglnstig
Perdix perdix Rebhuhn Schlecht
Serinus Serinus Girlitz Unbek.
Sturnusvulgaris Star Unbek.
Tyto alba Schleiereule Glnstig
Vanellusvanellus Kiebitz Unglnstig -
Amphibien

Rana dalmatina Springfrosch Glnstig

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten im Plangebiet (LANUV NRW (2019)).

Aufgrund der verhaltnisméafig geringen Flachengréfe des Grundstiickes, der hohen Frequenz anth-
ropogener Stérungen durch die angrenzenden Géarten und die Landstrae L136 sowie fehlender Ha-
bitatstrukturen bietet das Plangebiet keine Lebensrdume und essenzielle Nahrungshabitate fur pla-
nungsrelevante und/oder geschitzte Tierarten. Durch die unmittelbar angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen und den Baumbesténden sind zudem entsprechende Ausweichméglichkeiten vorhan-
den.

Insgesamt sind somit von der vorliegenden Planung keine planungsrelevanten und/oder geschitzten
Tierarten betroffen. Um dies auszuschlieen, wurde eine Artenschutzprifung (Buro Dipl. Ing. H.
Schollmeyer, 2020) durchgefthrt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet selbst
und seiner direkten Umgebung kein Steinkauz-Revier festgestellt werden konnte. In ca. 550 m Ent-
fernung am Ortsrand von Schleiden wurde ein Steinkauz-Revier festgestellt.

Um weitere planungsrelevante Arten wie den Feldsperling und den Star auszuschlieflen, sollte ent-
weder eine vertiefende Prifung veranlasst werden oder aber es mussen artspezifische Nisthilfen in
Baum- und Obstwiesen an den Ortsrandern von Schleiden installiert werden.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Flederméuse Baumhdhlen der vorhandenen &lteren Obstbdume im
Plangebiet oder in seiner direkten Umgebung beziehen. Aufgrund dessen sollte zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konflikten Ersatzquartiere fir Flederméuse geschaffen werden.

Insgesamt sollten folgende Vermeidungsmafinahmen als Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen
werden. Zudem erfolgt bis zum Satzungsbeschluss eine vertragliche Absicherung der nachfolgend
aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen:

Zeitfenster fir die Baufeldfreimachung

Die Rodungen von Bdumen, Stréduchern und Hecken sollten unbedingt wéhrend der vermehrungs-
freien Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs. 5 Punkt 2), um
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das Risiko, Nester zu zerstéren und Jungtiere zu téten, auszuschliefien. Vor den Rodungen sind die
B&ume zur Sicherheit auf den Besatz mit Flederméausen zu kontrollieren.

Artenschutzmafinahmen Hdhlenbriter

Um die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstatte zu wahren und um artenschutzrechtliche Kon-
flikte fur moglicherweise britende Feldsperlinge und Stare sicher zu umgehen, sollten fUr jede Art je
drei Nisthilfen an geeigneten Baumen in Bereichen von Grinland-Flachen angebracht werden.

Bei den artangepassten Nistkasten hat das Einflugloch hat fUr Stare einen Durchmesser von 45 mm,
fur Feldsperlinge von 27 mm.

Artenschutzmainahmen Flederméause

Um die okologische Funktion der Fledermausquartiere zu wahren und um artenschutzrechtliche
Konflikte sicher zu umgehen, sind als Ersatz in 5 Gruppen jeweils 5 kiinstliche Fledermaushdhlen in
raumlicher Nahe zum Plangebiet, zu installieren. Vorzugsweise sollten hier &ltere (landwirtschaftliche)
Gebadude in den Giebelbereichen und/oder Fassaden nahe den Dachunterziigen, wie auch &ltere
Baume mit Stammdurchmessern > 40 cm zum Aufhéngen in mindestens 3 m Hohe gewéahlt werden,
geschutzt vor Vandalismus, Diebstahl und Stérungen. Nach Stden und Osten exponierte Fluglochdff-
nungen bieten gunstige An-und Abflugmdglichkeiten.

In der Anwendung kénnen mehrere Héhlentypen variiert werden. (Fledermaus-Fassadenquartier 1
FQ; Fledermaushdhle 2FN, Fledermaushdhle 1FD. Hersteller: Schwegler Vogel- u. Naturschutzpro-
dukte GmbH 73614 Schorndorf; Hinkelstrae 35; www.schwegler-natur.de oder gleichwertig).

Beleuchtungen

Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Gebdudebeleuchtung, StraBenbeleuchtung) wah-
rend der Bau- und Wohnphase sind so modifiziert zu installieren und zu verwenden, dass keine In-
sekten angelockt und getdtet werden. Ebenso sollen keine Flederméause und Eulen aus der unmittel-
baren Nachbarschaft bei ihren Jagdfligen durch blendende Lichtwirkungen abgeschreckt werden.
Es sollte auf helle, weile Leuchtmittel mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. Bei der Ausleuchtung
sind weitreichende, horizontale Abstrahlungen zu vermeiden. Leuchtkdrper, die durch ihre Bauart
das Licht nach unten abstrahlen, sind zu bevorzugen.

Laichgewéassern

Das Entstehen von Laichgewéassern infolge wassergefillter Gruben und Fahrspuren sollte vermieden
werden. Insbesondere in den Frihjahrsmonaten suchen wandernde Amphibien, wie z. B. die Erd-
krote, tiefere, groBere Pfltzen und ausgefahrene, mit Wasser geflllte Spuren auf. FUr die Larven ist
mit dem Baubetrieb keine erfolgreiche Metamorphose zu erwarten.

Rohbau-MaBnahme

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbestand) sind Rohbau-Gebaude mog-
lichst schnell zu verschlieen bzw. geschlossen zu halten, wenn die BaumaBBnahmen Uber einen 1&n-
geren Zeitraum ruhen.

Tierfallen

Tierfallen, die sich mit offenen Schachten, Gullys oder offenliegenden Kellern ergeben kénnen, sind
wahrend der BaumaBnahmen, wenn die Arbeiten ruhen, so zu sichern, dass sich keine Gefdhrdungen
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ergeben. Dauerhaft verbleibende Schéchte, Gullys etc. mussen ebenfalls gesichert werden, zum Bei-
spiel mit Abdeckungen aus feinen Gittern oder Platten.

Vogelschlag

Bei den neuen Gebauden gilt es méglichen Vogelschlag zu vermeiden. Beider Verwendung von trans-
parenten oder spiegelnden Glasscheiben sollte die Art des Glases und die rdumliche Gestaltung vor
und hinter den Fenstern passend gewéahlt werden. Am wirksamsten sind engmaschige Muster, die auf
das Glas aufgedruckt oder geklebt werden und von den Végeln nachgewiesen als Hindernis erkannt
werden. Vogelschutzglas mit UV-Markierungen ist nur bedingt einsetzbar, da nicht alle Vogelarten die
UV-Markierungen wahrnehmen. Ebenso sind die haufig verwendeten Vogelsilhouetten unwirksam.
Wenn gréBere Glasflachen oder verglaste Eckbereiche geplant sind, wird unbedingt empfohlen, die
Planung des Gebaudes im Vorhinein mit einem Experten (je nach themenbezogener Qualifikation Vo-
gelkundler oder Architekt) abzustimmen.

7.4 Boden- und Wasserschutz

Ein Baugrundgutachten wurde durch die Terra Umwelt Consulting (2020) erstellt. Dieses ergab, dass
die bindigen Bdden grundsétzlich fur eine Versickerung ungeeignet sind. Die ermittelten Werte zeigen
fur die unterlagernden Sande und Kiese jedoch eine gute, Uber dem geforderten Mindestwert lie-
gende Durchlassigkeit an, sodass eine Versickerung in Bezug auf die Durchlassigkeit durchftihrbar ist.

Die bindigen Bdden mussen aus den Versickerungsflachen vollsténdig entfernt werden und durch gut
durchléssige Béden wie Kiessande ausgetauscht werden.

7.5 Immissionen

Aufgrund der Grofle des Plangebietes sowie der Anzahl der méglichen Wohneinheiten ist von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen durch La&rm oder Abgase auszugehen. Zudem entspricht die ge-
plante Nutzung des Vorhabens der bereits vorhandenen Wohnnutzung des Umfelds, sodass aus-
schlielich wohngebietstypische Immissionen zu erwarten sind. Von einer darUberhinausgehenden
Steigerung der vorhandenen Immissionen ist nicht auszugehen. Um dies auszuschlieBen, wurde eine
schalltechnische Immissionsprognose (vgl. ACCON Kéln GmbH, 2020) erstellt, um die Auswirkungen
der umliegenden Gerduschimmissionen zu ermitteln.

Im Rahmen der Immissionsprognose wurde nachgewiesen, dass das Plangebiet von Verkehrsgerau-
schen sowie umliegende Gewerbebetriebe stark vorbelastet ist. Auf Grundlage dieser werden die
Richtwerte geméaf3 TA Larm im siOdlichen Bereich des Plangebiets im Beurteilungszeitraum tags um
bis zu 13 dB(A) und nachts um ca. 15 dB(A) Uberschritten.

In diesen Bereichen mussen entsprechende Anforderungen an den Schallschutz im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Aufgrund der unzuldssigen Gerduschimmissionen in der sitdlich geplanten
Wohnbebauung sind L&rmminderungsmaB3nahmen in Form einer 27 m hohen Larmschutzwand er-
forderlich. Weiterhin wird trotz L&rmschutzwand an einem Immissionsort der zuldssige Spitzpegel
Uberschritten, sodass in diesem Bereich eine geeignete Grundrissgestaltung empfohlen wird.

7.6 Denkmalschutz

Aufgrund der unmittelbaren N&he zu dem historisch stadtebaulichen Denkmal ,Nonnenhof” sowie
einer Stellungnahme durch das LVR wurde im weiteren Verfahren ein Denkmalgutachten zur




Gemeinde Aldenhoven
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 80 SCH - Am Nonnenhof -V- DH

Berlcksichtigung der denkmalpflegerischen Belange durch Smeets Landschaftsarchitekten Pla-
nungsgesellschaft mbH (2020) durchgefihrt.

Beeintrachtigungen zum Nonnenhof werden verhindert, in dem

— ein ausreichender Abstand von 10 m zwischen dem Nonnenhof und der neuen Bebauung
eingehalten wird. Durch den Abstand sowie den sich anschlieBenden Abstand (in Form der
Gérten) bis zum Beginn der Bebauung wird ein hinreichender Achtungsabstand gewahrt;

— die Dominanz des Nonnenhofes, die sich insbesondere aus dem Gesamtvolumen und der
Hohe der Hofanlage und des Herrenhauses ergibt, dadurch gewahrleistet wird, dass die zu-
lassige HOhe der geplanten Bebauung erkennbar unter der Firsthdhe des Herrenhauses

liegt.;

— das Denkmal ,Nonnenhof” durch die vorgesehene Bebauung nicht erdriickt, verdréngt oder
abertdnt wird und sodass die Werte des Denkmals geachtet werden;

— die visuelle Erfahrbarkeit besser wahrnehmbar gemacht wird.

Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintréchtigung des Er-
scheinungsbildes des Denkmals ,Nonnenhof” im Sinne des § 9 DSchG NRW durch die vorgesehene
Bebauung ausgeschlossen werden kann, wenn die oben genannte Hinweise berlcksichtigt werden.
Demnach werden keine schwerwiegenden Grinde des Denkmalschutzes einer Erlaubnis entgegen-
stehen.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Aldenhoven am
.............................. die Aufstellung des Bebauungsplanes 80 SCH - Am Nonnenhof - als Satzung be-
schlossen hat.
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