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1.1

1.2

1.3

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der radumliche Geltungsbereich umfasst die Flachen Gemarkung Schleiden, Flur 10, Teile der Flursti-
cke 21 und 85. Zusatzlich wurden die Verkehrsflachen Gemarkung Scheiden Flur 8 Flurstiicke 227 und
232 sowie Teile der Flurstucke 170, 193, 215 und 216 mit in die Verfahrensgrenze aufgenommen.

Es wurden diejenigen Flachen in den réumlichen Geltungsbereich einbezogen, die unmittelbar fur die
planungsrechtliche Absicherung der geplanten Nutzung erforderlich sind oder die fur die Anbindung
an das offentliche Wegenetz genutzt werden sollen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind geméaf3 § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig:

— Nr.1Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fur Verwaltung,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

— Nr. 5 Tankstellen.

Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.1und 2 BauGB)

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ) = 0,4, der Geschossflachenzahl (GFZ) = 0,8, der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
sowie der Geschossigkeit geregelt.

Im Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache baulicher Anlagen durch Garagen und Stellplétze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50 % (bis maximal 0,6)
Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt wird die mittlere Oberkante Endausbau der angrenzenden ErschlieBungs-
strafle, gemessen in der Mitte der Grundstlicke an der StraBBenbegrenzungslinie, festgesetzt (Hohen
in NHN). Sofern an dieser Stelle keine Bezugshéhen angegeben sind, sind die Hohen zu interpolieren.

Die Oberkante des FertigfuBbodens der Erdgeschosse der Geb&ude darf maximal 0,5 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.

Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Firsthdhe von 6,5 m festgesetzt
Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Firsthdhe von 8,5 m festgesetzt.

Die Firsthéhe der Geb&ude wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Bei Ausbildung von Flach-
déchern wird die Firsthdhe als héchster Punkt der Attika definiert.
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird ausschliellich mittels Baugrenzen definiert. Zukunftige
Bauvorhaben kénnen hinter den Baugrenzen zurtickbleiben. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen
im ,Allgemeinen Wohngebiet” werden mit einer Tiefe von 15 m festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Uiberbaubaren Grundstiicksflaiche im Bereich der riickwértigen Baugrenzen
durch Wintergarten, Terrassen und deren Uberdachungen wird um bis zu 2,0 m zugelassen. Die riick-
wartige Baugrenze bestimmt sich nach der jeweiligen Grundstlickseinfahrt.

Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den
dafir festgesetzten Flachen zulassig. Ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenze durch Garagen
und Carports ist bis 2,0 m zuglassig. Die rluckwaértige Baugrenze bestimmt sich nach der jeweiligen
Grundstuckseinfahrt.

Der Abstand zwischen der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) und der StraBenbegrenzungslinie
muss mindestens 6,0 m betragen. Stellplatze, Carports und Garagen mussen mindestens in der Héhe
der geplanten Straf3e (Endausbauhdhe) errichtet werden.

Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 3 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Aufschittungen zuldssig, die den bestehenden Héhenunter-
schied zwischen den ErschlieBungsstraBen und der geplanten Oberkante des FertigfuBbodens der
Erdgeschosse der Geb&ude ausgleichen.

Abstandsflachen

Alle Héhenfestsetzungen sowie auch die Ermittlung der Abstandsflachen beziehen sich auf die Hohe
der dem Gebé&ude vorgelagerten ErschlieBungsstrafie. Die Abstandsflachen der geplanten Geb&ude
und aller baulichen Anlagen sind bezogen auf das neue modellierte Geldnde nachzuweisen.

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Anbindung des Wohngebietes an die restliche Ortslage Schleiden erfolgt Uber die Verbreiterung
der StraBe ,Am Nonnenhof”. Diese wird als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die gesamte Er-
schlieBungsflache innerhalb des Plangebietes wird als ,Verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier: Larm-
schutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Untersuchung immissionsschutzrechtlicher Belange wurde eine schalltechnische Immissions-
prognose erstellt (vgl. ACCON K&In GmbH, 2020). Es zeigt sich, dass umliegende Nutzungen zu einer
Uberschreitung von Immissionsrichtwerten fiihren. Um diesbezlgliche SchutzmaBnahmen formulie-
ren zu kénnen, wurden mafigebliche AuBenlarmpegel im Sinne der DIN 4109 fur die Festlegung der
erforderlichen Luftschalldd@mmung von Aufienbauteilen gegenlber Aufienldrm ermittelt.
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Schallschutzmaf3nahmen

Aufgrund der unzuldssigen Gerduschimmissionen in der sddlich geplanten Wohnbebauung sind
LdrmminderungsmafB3nahmen in Form einer 2,7 m hohen Larmschutzwand erforderlich. Diese wurde
zeichnerisch festgesetzt.

Es werden an allen ma3geblichen Immissionsorten bis auf im Stiden einen Immissionsort die zuldssi-
gen Spitzelpegel eingehalten. Die Richtwerte werden hier nachts um ca. 2 dB(A) Uberschritten. In
diesem Bereich wird empfohlen die Grundrisse der Rdume geeignet zu gestalten. Sodass Rdume, die
nicht zum dauernden Aufenthalt dienen, in den Stiden zu verlagern.

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

. 5dB—.I‘</asse Ldrmpegelbereich
Mafgeblicher AuBenldrmpegel (Obergrenze)
Bis 55 dB(A) I
60 dB(A) Il
65 dB(A) i
70 dB(A) v
75 dB(A) %
80 dB(A) %
gréBer 80 dB(A) 7

2 HINWEISE

1.

Artenschutz

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde i. S. § 44 (1) BNatSchG im Hin-
blick auf ,Allerweltsvogelarten” ist die folgenden Maf3nahmen notwendig:

Zeitfenster fiir die Baufeldfreimachung

Die Rodungen von Bdumen, Strduchern und Hecken sollten unbedingt wéhrend der vermeh-
rungs-freien Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs. 5
Punkt 2), um das Risiko, Nester zu zerstéren und Jungtiere zu téten, auszuschlieBen. Vor den
Rodungen sind die Bdume zur Sicherheit auf den Besatz mit Flederméusen zu kontrollieren.

Artenschutzmaf3nahmen Hoéhlenbriter

Um die 8kologische Funktion der Fortpflanzungsstétte zu wahren und um artenschutzrechtliche
Konflikte fur méglicherweise britende Feldsperlinge und Stare sicher zu umgehen, sollten fir
jede Art je drei Nisthilfen an geeigneten Bdumen in Bereichen von Griinland-Flédchen angebracht
werden.

Bei den artangepassten Nistkédsten hat das Einflugloch hat fir Stare einen Durchmesser von 45
mm, fur Feldsperlinge von 27 mm.

Artenschutzmaf3nahmen Flederméuse

Um die 6kologische Funktion der Fledermausquartiere zu wahren und um artenschutzrechtliche
Konflikte sicher zu umgehen, sind als Ersatz in 5 Gruppen jeweils 5 kiinstliche Fledermaushdhlen
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in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet, zu installieren. Vorzugsweise sollten hier éltere (landwirt-
schaftliche) Gebdude in den Giebelbereichen und/oder Fassaden nahe den Dachunterziigen, wie
auch é&ltere Bdume mit Stammdurchmessern > 40 cm zum Aufhdngen in mindestens 3 m Hbhe
gewdhlt werden, geschitzt vor Vandalismus, Diebstahl und Stérungen. Nach Stiden und Osten
exponierte Fluglochéffnungen bieten glinstige An- und Abflugméglichkeiten.

In der Anwendung kénnen mehrere Héhlentypen variiert werden. (Fledermaus-Fassadenquartier
1 FQ; Fledermaushdhle 2FN, Fledermaushdhle 1 FD. Hersteller: Schwegler Vogel- u. Naturschutz-
produkte GmbH 73614 Schorndorf; HinkelstraBe 35; www.schwegler-natur.de oder gleichwertig).

Beleuchtungen

Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Geb&udebeleuchtung, Straflenbeleuchtung)
wéhrend der Bau- und Wohnphase sind so modifiziert zu installieren und zu verwenden, dass
keine Insekten angelockt und getétet werden. Ebenso sollen keine Flederméuse und Eulen aus
der unmittelbaren Nachbarschaft bei ihren Jagdflligen durch blendende Lichtwirkungen abge-
schreckt werden. Es sollte auf helle, weifle Leuchtmittel mit hohem UV-Anteil verzichtet werden.
Bei der Ausleuchtung sind weitreichende, horizontale Abstrahlungen zu vermeiden. Leuchtkdr-
per, die durch ihre Bauart das Licht nach unten abstrahlen, sind zu bevorzugen.

Laichgewéssern

Das Entstehen von Laichgewéssern infolge wassergefiliter Gruben und Fahrspuren sollte ver-
mieden werden. Insbesondere in den Friihjahrsmonaten suchen wandernde Amphibien, wie z. B.
die Erdkréte, tiefere, gréBere Pfltzen und ausgefahrene, mit Wasser geflillte Spuren auf. Fir die
Larven ist mit dem Baubetrieb keine erfolgreiche Metamorphose zu erwarten.

Rohbau-Maflnahme

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Probleme (Verbotstatbestand) sind Rohbau-Gebédude
mdglichst schnell zu verschlieBen bzw. geschlossen zu halten, wenn die Baumaf3nahmen (ber
einen lédngeren Zeitraum ruhen.

Tierfallen

Tierfallen, die sich mit offenen Schéchten, Gullys oder offenliegenden Kellern ergeben kénnen,
sind wéhrend der BaumaBnahmen, wenn die Arbeiten ruhen, so zu sichern, dass sich keine Ge-
fahrdungen ergeben. Dauerhaft verbleibende Schéchte, Gullys etc. missen ebenfalls gesichert
werden, zum Beispiel mit Abdeckungen aus feinen Gittern oder Platten.

Vogelschlag

Bei den neuen Gebéuden gilt es méglichen Vogelschlag zu vermeiden. Bei der Verwendung von
transparenten oder spiegeinden Glasscheiben sollte die Art des Glases und die réumliche Gestaltung
vor und hinter den Fenstern passend gewéhlt werden. Am wirksamsten sind engmaschige Muster, die
auf das Glas aufgedruckt oder geklebt werden und von den Vdgeln nachgewiesen als Hindernis er-
kannt werden. Vogelschutzglas mit UV-Markierungen ist nur bedingt einsetzbar, da nicht alle Vogelar-
ten die UV-Markierungen wahrnehmen. Ebenso sind die hdufig verwendeten Vogelsilhouetten unwirk-
sam. Wenn gréBere Glasfladchen oder verglaste Eckbereiche geplant sind, wird unbedingt empfohlen,
die Planung des Gebdudes im Vorhinein mit einem Experten (je nach themenbezogener Qualifikation
Vogelkundler oder Architekt) abzustimmen.
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2. Bodendenkmal

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Nideggen, Zehnthofstrafle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unver-
zlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverédndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Bergbau

Das Plangebiet befindet sich tiber dem Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Norbert Metz”, im
Eigentum der EBV Gesellschaft mit beschréankter Haftung, Myhler Straf3e 83 in 41836 Hlckel-
hoven, sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Jilich 6%, im Eigentum der
RWE Power Aktiengesellschaft, Stlttgenweg 2 in 50935 Kéin.

Ferner liegt das o.g. Vorhaben Uber dem Erlaubnisfeld ,Weisweiler”. Die Erlaubnis gewéhrt das
Recht zur Aufsuchung von Erdwédrme. Rechtsinhaberin der Erlaubnis ist die RWE Power Aktien-
gesellschaft, in Kéin.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus, in
dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der
Tagesoberfldche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimm-
ten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schdden an der Tagesoberfléche fiihren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben berticksichtigt werden. Es wird empfohlen, eine entspre-
chende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler StraBe 83 in 41836 Htickelhoven einzuholen.

Des Weiteren ist der Planungsbereich durch StimpfungsmaBBnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende Grund-
wasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8,
7, 6D, 6B, 2 - 5, 07 Kélner Scholle, 05 Kéiner Scholle.

Folgendes sollte berticksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohlentagebaue, noch Uber einen lédngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beein-
flussung der Grundwasserstédnde im Planungsgebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlief3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simpfungs-
maBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéa-
teren Grundwasserwiederanstieg sind hier durch bedingte Bodenbewegungen mdéglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schdden an der Tagesoberfldche flihren.
Die Anderungen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdéglichkeit von Bodenbewegungen
sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Es wird empfohlen diesbezliglich eine Anfrage an die RWE Power AG, Stittgenweg 2 in 50935
K&lIn, sowie flir konkrete Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband é in 50126 Berg-
heim, zu stellen.
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4.  Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Es wird eine Uberpriifung der zu iber-
bauenden Fldche auf Kampfmittel empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945
abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Erdbeben

Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der geologischen Untergrundklasse S nach DIN
4149:2005 zugeordnet. Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Analog zu den Bedeutungskategorien flir Bauwerke geméf DIN 4149:2005 sind die Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998, insbesondere die jeweiligen entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte, zu beachten.

6. Schutzgut Boden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spéter wieder einzubauen.

/. Einsichtnahme von Vorschriften

Die in Bezug genommenen und der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse, DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Aldenhoven wéhrend der all-
gemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.




