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BEBAUUNGSPLAN NR. 8A

7. ANDERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuches und Neuregelung des Rechts der Raumordnug
(Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 —~ BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S.
2081), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), in der beim
Satzungsbeschluf giltigen Fassung und der Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW Nr. 29 S.
218), berichtigt am 12.10.1995 (GV NW S. 982) sowie der Planzeichenverordnung
(PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1990.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVvO

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

@ Zahl der Vollgeschosse
zwingend
0,4 Grundflachenzahl (§ 12 BauNvO)
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNvO)
FH10.0m Firsthéhe als HochstmaB Gber Bezugspunkt

(siehe textliche Festsetzungen)

BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 23 BauNVO

o offene Bauweise
SD/WD Dachform:
Satteldach / Walmdach
20° - 40° Dachneigung

Baugrenze (§ 23 BauNvO)

Ac .. N LAGEN

§9 Abs. 1 Nr. 12 Bau GB

Flache fur Versorgungsaniagen

O Zweckbestimmung:
Elektrizitat

; . c
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

oouvoo
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D00

oL8000000

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen
vonB&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzungen)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten

zu belastende Flache zugunsten des Anliegers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten
zu belastende Flache (bei schmalen Flachen)

zugunsten des Versorgungstragers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Zah| der Voll- Bauweise
Nutzung geschosse
Grundflachen- Gescholflachen- Firsthéhe
zahl zahl Dachform
Dachneigung
HINWEIS
]
- mdgliche Parzellierungsvariante

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt im Sinne des § 4
BauNVO.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Hochstmal der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im
Plan.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Unterer Bezugspunkt

Die Oberkante des Fertigfullbodens der Erdgeschof3decke je Wohngebaude wird mit
hachstens 0,50 m (ber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstick
anschlieBenden ErschlieBungsflache, gemessen auf der Stralenbegrenzungslinie
innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstick begrenzten Flache, festgesetzt.

Firsthéhe
Max. Abstandsmal von Oberkante Erdgeschofl-Rohboden bis Oberkante Dachhaut
des Firstes.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Far die Stellplatze und fur Hauseingdnge sind wasserdurchldssige Materialien zu
verwenden (dazu zahlen auch: Rasengittersteine und Pflasterung mit Rasenfugen).

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Entlang der ruckwartigen Grenze der Baugrundsticke sind
Schnitthecken anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Neuanpflanzung
von Hecken, Strauchern und Baumen sind ausschliefllich bodensténdige Pflanzen
zu verwenden (siehe Pflanzartenliste).

Schnitthecken

Crataegus monogyn WeilRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

eingriffeliger Weiftdorn
zweigriffeliger Weildorn

Hedera helix Efeu

Prunus Spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Viburnum opulus Wasserschneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
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Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat in der Die Beteiligung der Birger an der Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat in der Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat in der Rechtsgrundlagen:
Sitzung vom ... 199..... gemalk § 2 Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB Sitzung vom ................. 199...... beschlossen, Sitzung vom ......cceeiiieen, 199..... die 7.

Abs. 1 BauGB beschlossen, den

Bebauungsplan 8 A zu andern.

Der BeschlulR wurde am ...

ortsiiblich bekanntgemacht.

Aldenhoven, den................. 199....

(Gemeindedirektor)

erfolgte am / vom cevereee. 19900 bis
e 199....

.......... 199.... Die Beteiligung der Trager offentlicher
Bzlange gemaB § 4 BauGB erfolgte vom
.................... 199.....bis......ccoeeeee. 199,
Aldenhoven, den................ 199......

(Gemeindedirektor)

den Entwurf zur 7. Anderung des
Bebauungsplanes 8 A gemall § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen.

Der Entwurf zur Anderung dieses
Bebauungsplanes hat in der Zeit vom
...................... 199..... bis 19900
offentlich ausgelegen.

Aldenhoven, den................... 19........

(Burgermeister)

(Ratsmitglied)

(Gemeindedirektor)

Anderung des Bebauungsplanes 8 A gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der SatzungsbeschlufR wurde gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ........c............. 199...... orts-
dblich bekanntgemacht. Mit der Bekannt-
machung ist diese Bebauungsplaninderung
als Satzung in Kraft getreten.

Aldenhoven, den.................. 199......

(Gemeindedirektor)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und
Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18,
August 1997 (BGBI. | S. 2081)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23. Januar 1890 (BGBI.
18.132)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14, Juli 1894 (GV NW S. 666 / SGV NW
2023) zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.
Dezember 1995 (GV NW S. 1199)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauOQ NW) vam 7. Marz 1995 (GV NW S. 218),
berichtigt am 12.Oktober 1995 (GV NW S. 982)

Die Planunteriage dieses Bauleitplanes
entspricht den Anforderungen des § 1
Planzeichenverordnung.

Die  geometrische Eindeutigkeit der
Bauleitplanung wird bestatigt.

(Off. bestellter Vermessungsingenieur)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt im Sinne des § 4
BauNVO.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Héchstmal der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im
Plan.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Unterer Bezugspunkt

Die Oberkante des Fertigfulbodens der ErdgeschoRdecke je Wohngebaude wird mit
héchstens 0,50 m Uber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstiick
anschlieBenden ErschlieBungsflache, gemessen auf der StralRenbegrenzungslinie
innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstick begrenzten Flache, festgesetzt.

Firsthéhe
Max. Abstandsmaf von Oberkante Erdgeschof3-Rohboden bis Oberkante Dachhaut
des Firstes.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Far die Stellplatze und fur Hauseingange sind wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden (dazu z&hlen auch: Rasengittersteine und Pflasterung mit Rasenfugen).

Pro Baugrundstick ist mindestens ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Entlang der riickwartigen Grenze der Baugrundstiicke sind
Schnitthecken anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Neuanpflanzung
von Hecken, Strauchern und Baumen sind ausschliefllich bodenstandige Pflanzen
zu verwenden (siehe Pflanzartenliste).

Schnitthecken

Crataegus monogyn Weilkdorn

Ligustrum vulgare Liguster

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Stréucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata zweigriffeliger WeiRdorn

Hedera helix Efeu



Prunus Spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Viburnum opulus Wasserschneeball



