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Das Abgreifen von MaNen aus der Liegenschattskarte isf nur bedingt moglich. Fur die Aktualilaf des Gebaudenachweises hann
kemne Gewahr ubernommen werden. Strichpunk bierte Gebaudegrenzen wurden mit geringerer Genauigkeit bestimmt .
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. GEMEINDE ALDENHOVEN
20. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15A
Konrad- Adenauer- Strasse ?

Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung

| )
e

| Mal der baulichen Nutzung

0,35
et

i I

Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )

Grundfliichenzahl ( GRZ ) ( § 16 BauNVO)

Zah! der Vollgeschosse als Hiochstgrenze ( § 16 BauNVO)

Hihe baulicher Anlagen in m als Hochstmall iiber einem Bezugs-
FH 11.5| punkt ( § 18 BauNVO ) TH = Traufhihe FH = Firsthohe

Bezugspunkt
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IWE ! Beschriinkung der Zahl der Wohneinheiten (WE) je Wohngebiude

Bauweise, Baugrenze

O Offene Bauweise

Baugrénze

Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Umgrenzung der Fliichen mit Bindung fiir die Erhaltung der
*  Obsthaumwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

> & & o

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fliichen, bei deren Bebauung besondere bauliche :
MaBnahmen erforderlich werden kinnen (§ 9 Abs. SNr.1 BauGB) |

Grenze des riumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
( § 9 Abs. 7 BauBG)

™

Bauweise gem. § 22 BauNVO

In dem Dorfgebiet ist die offene Bauweise festgesetzt

Stellplitze und Garagen gemifl § 12 BauNVO
Stellplatze und Garagen sind im gesamten Dorfgebiet zulissig.

Entwisserung

Das anfailende Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation zuzufiihren.

Gemil den geologischen Karten NRW stehen im Plangebiet rund 4,70 m michtige
LoB- und LoBlehmschichten an, erst ab einer Tiefe von ca. 5,00 m ist eine geeignete
Versickerung moglich. Im Bedarfsfail ist die Riickhaltung von nicht verunreinigten

Niederschlagswasser durch Rigolen vorzusehen. Hierbei ist der geotechnische Bericht
vom 30.05.2008, erarbeitet durch Prof. Dr.-Ing. H. Dieler und Partner GmbH zu
beachten. Der vorgenannte Bericht ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Griinordnerische Festsetzungen

Der Landschaftspflegerische Begleitplan vom 09.03.2009 erarbeitet durch Herrn Dipl.
Ing. Guido Beuster ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die auf Grund der Berechnung des v. g. LPB verbleibende Okopunktedifferenz wird,
gemall Abstimmung mit der Unteren Landschafisbehorde des Kreises Diiren, durch
Frsatzgeldzahlung ausgeglichen. Die Hohe der Ausgleichszahlung wurde von der
Unteren Landschaftsbehérde Diiren festgelegt und vom Bauherren akzeptiert.

Lirmschutz

Das Schallschutzgutachten vom 16.03.2009 Nr. 1264 erarbeitet durch Dr. Ing.
Szymanski und Partner ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gemal dieser gutachterlicher Stellungnahme sind keine besonderen aktiven
Schallschutzmafinahmen im Plangebiet erforderlich. Die Realisierung von
schutzbediirftigen Nutzungen ist jedoch nur in Verbindung mit passiven

SchallschutzmaBnahmen, entsprechend den Ausfuhrungen unter Ziffer 5.2 des ve.
Gutachtens maglich.

- Ziffer 5.2 Auszug aus den Schallschutzgutachien:

Hinweis

Das im Osten direkt an das Plangebiet angrenzende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
das der ErschlieBung des Plangebietes dient, wurde bereits in der 18. Anderung des
Bebauungsplanes 15 A Konrad-Adenauer- Strasse festgesetzt. Dadurch ist die
ErschieBung der vorgesehenen Wohn- und Geschaftsbebauung gesichert.

Bodendenkmaipfiege

Beim Aufireten archaologischer Bodenbefunde ist gemall §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das
Rheinische Amt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen unverzigiich zu
informieren.
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Larmpegelbereich Raumart , |
Bettenrdume im Aufenthaltsraume Bilroraume und i
Krankenanstalten | in Wohnungen und ahnliches
ahnliches |
erf. R’y s des AuBenbauteils in dB |
eI, | AP 40 35 30 g
RN ) v 45 40 35

Textliche Festsetzungen

(Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der zeichnerischen Festsetzungen )

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet gemif § S BauNvVO

GemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die folgenden Anlagen und Einrichtungen:
-Tankstellen (§ 5§ Abs.2 Nr. 9 BauNVO )

-Vergnugungsstitten (§ 5 Abs. 3 BauNVO

nicht zuldssig.

Mab der baulichen Nutzung

- Liegenschoftskarte / Flu
Standordauszug

MaBstab 1:500
Dotum 16.01.2009 (Antrog-Nr.

AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER

rkarte -

1.0-98/09)

Kreis Dlren

Gemarkung Aldenhoven
Flurstiick: 248

Vermessungs- und Katasteramt
Gemeinde Aldenhoven

Flur 26

Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:
Grundflachenzahl ( GRZ ) 0,35

Zahl der VollgeschofBe als Hochstgrenze 11

Die Hohen der zu errichtenden baulichen Anlagen und Einrichtungen werden gemal
§ 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Hohe baulicher Anlagen und Einrichtungen als Hochstmalf iiber einem Bezugspunkt.
TH maximale Trauthohe: 6,5 m uber Bezugspunkt

FH maximale Firsthohe 11,5 m iiber Bezugspunkt

Der Auszug i1s! moschinell erzeugt, er ist oh

Dieser Auszugis! geselzlich geschistz! () Abs. 1VermKalG
Umarbeitungen, Yerd! fentiichungen oder dit Weitergabe an Or
Her ber s Verwwlf3itig

g 3 g und Umarbeitungen rur
mnerdiens!lichen Verwendung bei Behdrden oder zum eigenen Gelirauch.

ne Unterschrift giiitig.

NiW) . Vervielf3itigungen,
it te nur mil Zustimmung des

Diese Hohenangaben beziehen sich auf den Bezugspunkt, des an das Baugrundstiick
angrenzenden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, auf der Grenze zwischen
Baugrundstiick und Geh-, Fahr- und Lettungsrecht.

Schallddmm-Mafe fiir Wand/Fensterin ... dB /... dB

I
erf. Ry res | Bei folgenden Fensterflichenanteilen in %
J 1 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
| 35130 . | =883 40/32 |
35 | 35/30 ; | 40/30 | 45/ 32
|  40/25 | 40/30 | | 50/30 |
| [ ap/3 | . - 40/37
| 40 | | 40/35 45/ 35 45/35 40/ 37
l | 45/30 | | 60 /35
Kennzeichnungen

Wegen wechselnder Bodenschichten und aktuellen Stimpfungsmafinahmen konnen
ggf. besondere bauliche MaBnahmen, besonders im Griindungsbereich baulicher
Anlagen, gemaf § 9 Abs S Nr. 1 BauGB erforderlich werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet befindet sich gemiB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland M. 1:350.000NRW (Juli 2006),
in der Erdbebenzone 3 mit der Unterklasse S.

+Vor baulichen- oder sonstigen Mafnahmen ist der Kampfmittelraumdienst zu
informieren.

Entwurf® Architekturbiiro VFA
Herbert Wings
Dipl. Ing. AK NW 12937

Mafistab 1 : 500
Stand : Juni 2099




