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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt im Sinne des § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Hochstmafd der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im
Plan.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Unterer Bezugspunkt

Die Oberkante des Erdgeschol-Rohbodens je Wohngebaude wird mit héchstens
0,50 m Uber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstick anschlieRenden
Erschlieungsflache, gemessen auf der Straflenbegrenzungslinie innerhalb der vom
jeweiligen Baugrundstuck begrenzten Flache. festgesetzt.

Firsthohe
Als Abstandsmafl von Oberkante Erdgeschof3-Rohboden bis Oberkante Dachhaut
des Firstes ist hochstens 7.5 m zulassig.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Fur die Stellplatze und fur Hauseingange sind wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden (dazu zahlen auch: Rasengittersteine und Pflasterung mit Rasenfugen).

Entlang der westlichen und dstlichen Grenze des Baugrundsticks sind Schnitthecken
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der sudlichen Grenze des
Baugrundstiicks ist eine freiwachsende Hecke (ohne Formschnitt) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf dem Baugrundstick ist mindestens ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Neuanpflanzung von
Hecken, Strduchermn und Baumen sind ausschlie8lich bodenstandige Pflanzen zu
verwenden (siehe Pflanzartenliste)

Schnitthecken

Crataegus monogyna Weifldomn
Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Hedera helix

Prunus Spinosa
Rosa canina

eingriffeliger Weiftdorn
zweigriffeliger WeilRdorn
Efeu

Schiehe

Hundsrose



Salix caprea Salweide

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Viburnum opulus Wasserschneeball
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen



