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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S 2253) in der beim Satzungsbeschiuf} giltigen Fassung, in Verbindung
mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der beim Satzungsbeschlufl giitigen Fassung und der
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.03.1995 (GV NW Nr. 28 S. 218), berichtigt am 12.10.1995 (GV NW S. 982)

Planzeichen - PlanzV 90 -

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO

WA Aligemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

Zahl der Voligeschosse
I als Héchstmaf

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvO)
Geschof¥flachenzahl (§ 20 BauNvO)
TH30m Hohe baulicher Anlagen

hier: Traufhéhe uber Bezugspunkt
(siehe textliche Festsetzungen)

BAUWEISE

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 23 BauNVQO

o] Offene Bauweise

- \ Baugrenze ( §23 BauNVQ)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt im Sinne des § 4 BauNVO. Die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1
Abs. 6 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung
Als Hochstmal der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan.

3. Nebenanlagen
In den nicht dberbaubaren, nicht besonders gekennzeichneten Flachen, sind untergeordnete

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie
nach der BauONW in den Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen werden kénnen,
sowie Einrichtungen fur Kleintierhaltungen, nicht zuldssig.

4. Garagen,Carports und Stellpldtze
Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und in den seit lichen Abstandfiachen

zulassig. Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze) sind von dieser Festsetzung
ausgeschlossen.

5. Griinordnerische Festsetzungen

Fur die Stellplatze und fir Hauseingange sind wasserdurchléssige Materialien zu verwenden
(dazu z&hlen auch: Rasengittersteine und Pflasterung mit Rasenfugen).

Entlang der seitlichen und rickwartigen Grenze der Baugrundstiicke sind Schnitthecken
anzupflanzen und zu unterhalten. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Neuanpflanzung von Hecken,
Strauchern und Baumen sind ausschlieBlich bodenstandige Pflanzen zu verwenden (siehe
Pflanzartenliste).

Schnitthecken

Crataegus monogyna Weilkdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

SONSTIGE FLACHEN

PRaY

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der baulichen Zahl der Voll- Bauweise
Nutzung geschosse
Grundflachen- Geschol¥flachen- Traufhéhe
zah! zahi

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Hedera helix

Prunus Spinosa

Rosa canina

Salix caprea

Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Euonymus europaeus

Hasel

eingriffeliger Weilldorn
zweigriffeliger Weildorn
Efeu

Schiehe

Hundsrose

Salweide

Rote Heckenkirsche
Wasserschneeball
Pfaffenhutchen

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat in der
Sitzung vom ............ gem. § 2 (1) und (4)
BauGB im Sinne des § 13 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 8 A
Anderung Nr. 5 aufzustellen. Der BeschluB
wurde am ... ortstblich bekannt-
gemacht.

Burgermeister Ratsmitglied

" Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat in der
Sitzung vom ... _ beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 8 Anderung Nr. 5 zur
Deckung des dringenden Wohnbedarfs gemag
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch § 1
Abs. 1 BauGB/MaflnahmenG vom 28. 04.
1993 aufzustellen.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
durch den BeschluR des Rates der Gemeinde
Aldenhoven vom ................... als Satzung
beschlossen worden.

Birgermeister Ratsmitglied

Gemeindedirektor

Dieser Plan ist gemaR § 12 des Baugesetz-
buches durch Bekanntmachung vom

................. 19 als Satzung in Kraft
getreten.
Aldenhoven, den .............. 19 ...
..... Burgme'ster "'""""E;t;ﬁ%'rigllié}im
" Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen

Es gelten das Baugesetzbuch vom 08.12.1986, in
der beim Satzungsbeschiuf} gulitigen Fassung, die
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 in der beim Satzungsbeschiul guiligen

Fassung, de

Planzeichenverordnung vom

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit sowie die geometrische
Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung
werden bescheinigt.

GEMEINDE ALDENHOVEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 8 A - 5. ANDERUNG -

18.12.1990.

Dem Bebauungsplan sind beigefiigt
- Begriindung,

Aldenhoven, den ................c........

Off. best. Verm.- Ing.

bearbeitet von

1)) Norbert Metz

Immobilien GmbH




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird als aligemeines Wohngebiet festgesetzt im Sinne des § 4 BauNVO. Die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1
Abs. 6 BauNVO,

2. MaR der baulichen Nutzung
Als Héchstmal der baulichen Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan.

3. Héhenlage der baulichen Anlage

Die Traufhdhe wird auf maximal 3,00 m Uber der gemittelten fertigen Héhe der an das
Grundstiick  anschlieRenden  ErschlieBungsflache, gemessen auf der Stralen-
begrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Flache,
festgesetzt.

4. Nebenanlagen
In den nicht Gberbaubaren, nicht besonders gekennzeichneten Flachen, sind untergeordnete

Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie
nach der BauONW in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen,
sowie Einrichtungen fir Kleintierhaltungen, nicht zuldssig.

5. Garagen.Carports und Stellplatze
Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandflachen

zulassig. Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze) sind von dieser Festsetzung
ausgeschlossen.

6. Griinordnerische Festsetzungen
Fur die Stellplatze und flr Hauseingange sind wasserdurchidssige Materialien zu verwenden
(dazu zahlen auch: Rasengittersteine und Pflasterung mit Rasenfugen).

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind Schnitthecken anzupflanzen und zu unterhalten. Auf dem
Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Fir die Neuanpflanzung von Hecken, Strauchern und Biumen sind ausschiieRlich
bodenstandige Pflanzen zu verwenden (siehe Pflanzartenliste).

Schnitthecken
Crataegus monogyna Weilldorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche



Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus Spinosa
Rosa canina

Salix caprea

Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Euonymus europaeus

Roter Hartriegel

Hasel

eingriffeliger Weiltdorn
zweigriffeliger Weiltdorn
Schlehe

Hundsrose

Salweide

Rote Heckenkirsche
Wasserschneeball
Pfaffenhutchen



