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Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutz 9 Abs.1Nr.1B Bi.V.m. § 4 BauNVvO . . _
enlhPehen Muizung (50 Abs. i Hir 1BaaCE Vom: 514 BauNvO) 1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Das allgemeine Wohngebiet dient der Unterbringung von: §9{1) Nr.1 BauGB §9(1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

1. Wohngeb&uden

2. Der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden WA Allgemeines Wohngebiet 0 Offene Bauweise

Handwerksbetrieben
Baugrenze

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: i p . ; . .
9 2. MaR der baulichen Nutzung 4. Sonstige Planzeichen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes §9(1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen 0,4 Grundfléchenzahl {GRZ) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
! 1 des Bebauungsplanes  §97)Baucs
4. Gartenbaubetriebe :
Geschossfléchenzahl (GFZ) . Dach
5. Tankstellen /\ geneigies Dac

2.H5he baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) I Zahl der Voligeschosse als Hochstmall

Die Oberkante des fertig ausgebauten FuRbodens des Erdgeschosses darf maximal 0,60 m oberhalb des
Bezugspunktes liegen. Als Bezugspunkt fiir die Hishen gilt dabei die jeweils gemittelte HShe der StraRe an der
gebéudeseitigen StraRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwzinde des
Gebaudes mit der StraBenbegrenzungslinie.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauD NRW)

Dachform
Décher sind zwingend als geneigte Dicher auszufiihren. Hiervon ausgenommen sind Garagen und Nebenanlagen.
Die Dachneigung muss mindestens 17° betragen.

Hinweise

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung artenschuizrechtlicher Verboistatbesténde ist es gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG verboten Baume,
Hecken, lebende Z&une, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 abzuschneiden oder

auf den Stock zu setzen. Rechtsg ru nd Iag en
Bodendenkmiler
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634),

Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen,
Zehnthofsirale 45, 52385 Nideggen, Tel.:. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 {BGBI. | S. 3788),
Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unveréindert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir . . ; . i
Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Planzeichenverordnung {PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 {(BGBI. 1991 1 5. 58), zuletzt gesindert durch Artik
Bergbau 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. 1 S. 1057),

A . R y . i i : Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert durch Artikel 15 des
Das Plangebiet liegt {iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Wolff - Schleiden 3. ist die RY ; - e T AR . ;
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90), b

Umsiedlung in 50416 K&in. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt geandert durc

Das Plangebiet liegt {iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Prinz Friedrich Karl*. Eigentiimerin ist die Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).
EBY GmbH, Myhler StraRe 83 in 41836 Hiickelhoven.

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach inAli ol ¢ § . 1 i ] )

derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu Unverblnd“Che Legende Vefmesserangaben/ Bemaﬁung
erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkelten, zu Schéden an der Tagesoberfliche filhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben beriicksichtigt
werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich

empfehle Thnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBY GmbH, Myhler StraRe 83 in 41836 Hiickelhoven 7 | Gebaude : ——  Flurkarie
einzuholen. ) )

Erdbebengefihriung | Durchfahrt, Arkade S Flurstiicksgrenze
Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 3 und geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen. Bei der Planung und

Bemessung iiblicher Hochbauten sind die Technischen Baubestimmungen des Landes NRW in Form der Flursticksnummer
DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen.

Kampfmittel

Lufibilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrie

Bodenkampthandlungen. Es wird eine Uberpriifung der zu {iberbauenden Fliche auf Kampfmittel im
ausgewiesenen Bereich der unten stehenden Karte empfohlen.

—5.00— LéngenmaRi

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzuschieben. “#5.00~  Parallelmal
Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist eine Terminabsprache fiir N
einen Oristermin mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich. 90 WinkelmaR

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. wird zuséizlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes ist zu beachten.
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Grundwasser und Boﬂ;nverhéiltnlsse I (2 » And e ru ‘ng)

Révierbericht, Bericht 1, Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch SiimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus

Entwurf 1. Aufstellung 3. Auslegungsbeschluss 5. Beteiligung der Behtrden 7. Ausfertigung . . . .
9] al al T g QI p 1 i rall 4 ] 4 - . Y
Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit E‘;ih%gg?gﬁiie{;fgggﬁuggﬁaﬁ - el U fg?n;’;&;g,?;@“gﬁeggggﬂ%‘;gﬁz ger Sraunkohlentagebaue, Ortsteil Siersdorf
Aldenhoven hat am 28.06.2017 gemé&R § 2 Abs. 1 Aldenhoven hat am 29.08.2017 beschlossen, den und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Planungs-/Vorhabensgebiet in den nichsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner '
BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplartfiyr gep: Bebauungsplanentwurf samt Begriindung gemaR Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen ist nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
| 8 1 Geltungsbereich dieses Planes beschipéee 470 3N § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich auszulege! werden konnen, mit Schreiben vom D5.04.20138 Beschliissen des jeweils zusténdigen gemeindlichen ) A ) " L. .
< aufgefordert, bis zum 18.05.2018 zu diesepfPiok Gremiums {ibereinstimmen und dass die fiir die N“D E/V Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spateren
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH mit Begriindung Stellung zu nehmen @R\Rechtswirksamkeit maRgebenden Q) Srundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten
. erfahrensvorschriften ein ten wordendidY <t 4D ~geologischen  Situationen =zu Schdden an der  Tagesoberfiiche fiihren. . Die  Anderungen der ”
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz ‘ A . 1~ < Slundwasserflurabstéinde sowie die Moglichkeiten von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Telefon: 02431 - 97318 0, eMail: info@vihgmbh.de 3 £ 2, Behicksichtigung finden.
et— P
W’O"W ) y BW : O&JW o2f. q / B . 'g:fl pfungsmaBnahmen
Datum / Unterschrift Blirgerméister D £y Datum / Unterschrift Blirg _, Datum / Unterschrift Blirgermeig ‘ Datum / Uriterschrift Blirgermeister %) ef Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen {Differenzplane mit Stand: 01.10.2016 aus dem
Al
Ay

[/Z4

! ‘ i O ' - i edingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fiir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter {(nach
Plengundiage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Offentliche Auslegung £7 5. Selungsheschiuss 5. Bekanntmachung 3 /S 1O ¥ Eintsilung von Schneider & Thiole 1965) betrachiet: Oberes Stockwerk. BB, 8. 7 8D 65, 3 - & 00, 07 Kooy :
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss {iber die Aufstellung dieses Dieser Plan hat mit Begriindung gemiR Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser Scholle, 05 Kdlner Scholle. ‘
Katasters des Kreises Diiren mit Stand vom August Bebauungsplans wurde am 07.04.2018 ortsiibligh § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bebauungsplan am 12.07.2018 gemaR Bebauungsplan als Satzung am 056.08.2018 - Vi h :
2011 erstellt. bekannt gemacht. Bekanntmachung am 05.04.2018 vom 16 g § 10 BauGB mit Begrlindung als Satzung ortstiblich bekannt gemacht worden. Hienmit trat der s erkehrsemissionen
bis zum 18.05.2018 &ffentlich ausgelegen/L) A-\peschlossen. Bebauungsplan in Kraft, Pas Plangebiet befindet sich in der Niihe der L 109. Eine Belastung durch Verkehrsemissionen {Staub, Larm,

Abdese) ist daher maglich. Gegeniiber der StraRenbauverwaltung bestehen weder jetzt noch kiinftig rechtliche Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
Afispiliche auf aktive und/oder passive SchutzmaRnahmen gegen Verkehrsemissionen der L 108. Bei Hochbauten

/? — ﬂiﬁ e ist #it\_armreflexionen zu rechnen. : e
l ) i gty Ll 1| g}c tnahme von Vorschriften Z-Nr.: PM-B-18-09-BP-01-04 | MaBstab: 1:500 Stand: 26.07.2018
- gr Planung zugrunde liegenden Vorschriften {Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden

thaus der Gemeinde Aldenhoven zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bearbeitet: Thone gezeichnet: Lutters
woeieitgehalten.
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