Bebauungsplan 15 A 28. Anderung

-Am Alten Bahnhof-

#28.00

Textliche Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauMV0Q)

Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzte FirsthShe ist die Hohenlage der an das
Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche ,Am alten Bahnhof* {Oberkante Gehweg
bzw. StraBe) in Héhe der Mitte der iiberbaubaren Grundstiicksfléche des jeweiligen Grundstlicks. Die
Firsththe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

2. Uberschreitung der Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO0)

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile wie z.B.
Terrasseniiberdachungen, Balkone, Loggien, Vorbauten ist bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m als
Ausnahme gem&R § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig, sofern landesrechtliche Vorschriften oder andere
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeines Wohngebiet

Hinweise

Entwurf

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter StraBe 8, 21812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, @Mall: Info@vdhgmbh.de

1. Aufstellun:

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hat am 28.06.2017 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den
Geltungsbereich dieses Planes beschlgssen.

Datum / Unterschrift Blirger

Datum / Unterschrift B

3. Auslegungsbeschluss

Der Bauverwaliungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hat am 29.08.2017 beschlossen, den
Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geméaR
§ 3 Abs. 2 BauGB sffentlich auszulegen.

08Ny

o

5. Beteiligung der Behdrden

GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager difentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden
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7. Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit

Rechtsgrundlagen

seinen Fesisetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift]
und Text mit den hierzu eingegangenen Beschliissen
des jewells zusténdigen gemeindlichen Gremiums
iibereinstimmen und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit mal
Verfahrensvorsgh

Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuleizt ge@ndert durch Artikel 2 des
Gesstzes vom 30.08.2017 {BGBI. 1 S. 2193),

| Baunutzungsverordnung {BauNVO0) in der Fassung
4’ der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 {BGBI.
S '/' 1 8. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des

1 Gesetzes vom 04.05.2017 {BGBI. | S. 1057),

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amilichen
Katasters des Krelses Diiren mit Stand vom Juli 2017
erstellt.

Der Beschluss liber die Aufstellung dieses
Bebauungsplans wurde am 19.,08.2017 ortsTiblich
bekannt gemacht.
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Datum / Unterschrift Bl

4. Offentliche Auslegun

Dieser Plan hat mit Begriindung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung am 19.08.2017 vom 28.08.2017
bis zum 29.09.2017 tifentlich gu

8. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den
Bebauungsplan am 16.11.2077 gemaR § 10 BauGB
mit Begriindung als Satzung beschlossen.

8. Bekanntmachung U

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB Ist dieser Bebauungsplan
als Satzung am 23.12.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Hiermit trat der Bebayungsplan in

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1980 {BGBI. 1991
1 8. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Geselzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 8. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen {GO NRW) in der Fassung
vom 14.07.1994, zuletzt geéndert durch Artikel 1

P /es Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.986),
5 o ordnung flir das Land Nordrhain-Westfalen -

ﬁéndesbauordnung {BauO NRW), in der Fassung

» Lyom 01.03.2000, zuletzt geéndert durch Gesetz
Pvom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

Grundwasserverhaltnisse

Der natiirliche Grundwasserspiegel entspricht der Grundwasserstufe O und steht damit sshr nahe der
Geléndeoberfldche an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse
verdndert sein. Bei den Abdichtungsmanahmen ist ein zuklinftiger Wiederanstiey des Grundwassers auf das
natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu
beachten. Weitere Informationen iiber die derzeitigen und zu erwartenden Grundwasserverhdlinisse kann der
Erftverband in Bergheim geben {www.erftverband.de).

Bereits bei der Planung von unterirdischen Anlagen {Keller, Garage, etc.) sind bauliche MaBnahmen {z.B.
Abdichtungen) zum Schutz vor hohen Grundwassersténden vorzunshmen. Es darf keine Grundwasserabsenkung
bzw. -ableitung - auch kein zeitweiliges Abpumpen - nach Errichtung der baulichen Anlage erfolgen. Weiterhin diirfen
keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten.

Bauzeitenregelun

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist es gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG verboten Béume,
Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen.

Eine Gehdlzentnahme im Winter 2016/2017 ist artenschutzrechtlich vertréglich. Bei einer Gehdlzbeseitiguny in der
Brut/Akfivititszeit von Vdgeln und Flederm8usen bzw. erst im Winter 2017/2018 ist vorab noch einmal eine
fachgutachterliche Uberpriifung notwendig.

Erdbebengefihrdung

Die Gemarkung Aldenhoven der Gemeinde Aldenhoven ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland - Nordrhein Westfalen, 1:350000 (Karte zu DIN 4149)" der
Erdbebenzone 3 mit geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

GemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung iiblicher
Hochbauten die DIN 4149; 2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu benlicksichtigen.

Versorgungsanlagen

Auf dem Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen der regionetz GmbH. Diese sind entsprechend der Richtlinien
zu sichern und die Mindestabsténde einzuhalten. Im Bereich der Schutzstreifen ist das Errichten von Bauwerken und
das Anpflanzen von B&umen nicht gestattet. Arbeiten im Bereich der Flurstlicksgrenzen sind mit der regionetz GmbH,
Zum Hagelkreuz 16 in 52249 Eschweiler, abzustimmen.

Bergwerksfelder

Das Vorhabengebiet liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Norbert Metz". Eigentiimerin ist die
EBVY Gesellschaft mit beschréinkter Haftung, Myhler Strae 83 in 41836 Hiickelhoven.

Das Yorhabengebiet liegt iiber dem auf Braunkohle verlichenen Bergwerksfeld ,Jiilich 4. Eigentlimerin ist die RWE
Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Kdin.

SiimpfungsmaBnahmen und Grundwasserabsenkung

Der Vorhabenbereich ist nach den vorliegenden Unterlagen (Differenzplane mit Stand: 01.10.2015 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides - Az.: 61.42.63 -2000-1
=) von durch SiimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fiir
die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter {nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet:
Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, BB, 2 - 5, 07 Kdlner Scholle, 05 Kélner Scholle).

Folgendes sollte daher berlicksichtigt werden: Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch liber einen léngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Vorhabensgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmafBnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der OGrundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen, zu Schiden an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde
sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Anstieg von Grubenwasser

Das Vorhabengebiet befindet sich in einem frilheren Einwirkungshereich des Steinkohletagebaus, in dem nach
derzeitigem Kenntnisstand durch den Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten
sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen, zu Schéden an der
Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben berlicksichtigt werden.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftrelende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LYR-Amies fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdarbeiten

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite
der Bezirksregierung Diisseldorf ist zu beachten.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
Rathaus der Gemeinde Aldenhoven zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. MaR der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

0 Offene Bauweise

e Baugrenze

unverbindliche Legende Vermesserangaben/ Bemafiung

| Gebaude — Flurkarte
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Anzahl der Vollgeschosse vorh. Hohen
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