@ GEMEINDE ALDENHOVEN Bebauungsplan 36S 1. Anderung ,Sidstrale / Piitzgracht “

- P \ \ , = Y Y

vl R\ \ | Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG VILHinweise 1. Art der baulichen Nutzung 6. Planungen, Nutzungsregelungen,
Aniage Pfianziisten §9.(1)N. 1 Bauce MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
1 Al Wohngeb!| i
PSS — _ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
|| GemaB §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sind in dem mit WA gekennzsichneten Teilbereich maximal 2 Wohnungen je Wohngebéiude S —— E IR a— von Natur und Landschaft
| e 14 Laubbaum $9(1)Nr. 26, 25 und (6) BauGB
2 Garagen und Stellplitze im WA Laubb&urne - miissen mindesiens 1 x verpflanzt und 1,50 m groB sein. . 11 MaBinahmen und Fi&chen zum Schutz, zur Pllege
2. MaR der baulichen Nutzung H - '] undzur Entwickhng von Netur und Landschalt
Gem3R § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, Carports und Steliplitze nur zulissig, sowelt sie = oo §9(1) Nr. 1 B, § 76 BuVO
r campssire Fel
2.1 inden iiberbaubaren Flichen ode Acer platancides Spitzahoy 04 s — = =
' 7 iherbaubaren Flschen oder Ep— N @ T 7. Anpflanzungen von Bumen, Strduchern und
Amelanchier lamarckii Felsenbime Geschossfla . . .
22  inden gekennzeichneten Fiichen fir Garagen und Stellplitzen oder _ _ sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
25 s min o - 1 Sl oo G cepinus et S I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
, n mit "A” gekennzeichneten hen (Vorgérten), jedoch maximal tell rundsttick li & Esskastanie a as .
g (v ). i Iplatz pro iegen Cmmsa*"'f FH HochstmaR der Firsthdhe B&umen, Stréduchern und sonstigen
Crataegus laevigata Paul's scarlet 11,80 m . s
3 Nebenanlagen und Einrichtungen im WA Eohier F : Bepflanzungen sowie von Gewéssern
" .. , §9(1)Nr. 20, 25 und (8) BauGB
et e B e e ) e e | T - 3. Betwslue, Bsiien, Baugremen
ngen von ; ul n, sowelt s T
zuléssig sind oder zugelassen werden kannen, nicht zulissig. Dies git nicht fir Garagenzufahrien und Stellpktze entsprechend Fagus s SRR I ‘ Erhalten von Baumen
Punkt 2.3 in den mit "A” gekennzeichneten Flichen. Fraxinus excelsior Gemeine Esche
éb nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig . -
Sorbus Gemeine Eberesche 00000
4 HBhenlage und Giebelhhen der baulichen Anlagen im WA —— 4 g B fdd’e Zum Anplianzen von Biumen, Struchem
Tika cordata Winterlinde o Offene Bauweise -000009 und sonstigen Bepflanzungen
4.1 Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf gem. § 9 (2) BauGB eine Héhe von 0,5 m iiber dem Bezugspunkt nicht 12  Obstbiume
ﬁberschre_lten. Bezugspunkt ist der in der StraRenbegrenzungslinie des Grundstiickes liegende Punkt, von dem aus ein Baugrenze
rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen Geb&udefront fiihrt. Obstbiume - Hochstamm - miissen mindestens 2x verpflanzt sein, eine Stammhihe von 160 bis 180 cm und einen Stammumfang von 10 cm 8. Sonstige Planzeichen
aufweisen.
42 Die maximale Giebelhdhe wird gem. § 16 {2) BauNVO (iber dem Bezugspunkt mit maximal 11 m bei 2-geschossiger = - "
Biavehos Soolumnaint: —— 4. Verkehrsflachen E:j Flchen fiir Stellpkitze, Garagen und
§9(1) Nr. 11 BauGB Tiefgaragen §9(1) Nr. ¢, 22 BauGB
Unter Glebelhthe st die hchste Dachoberkante des Gebaudes zu verstehen. e — Ga
Ontario | StraBenverkehrsiliche Guragen
I FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGEN BE- PFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Boskoop - ' St Steliplétze
1 Biume Rheinischer Bohnapfel StraRenbegrenzungslinie mit Leitungsrecht zu belastene Flchen
Jakob Lebel §9 (1) Nr. 21 BauGB
:nuzfu ﬁnnlgl':t ::’ngm Ein- lt:g:rz iv;rehﬁ:me(gr;auus zu ?‘e::um ?ﬁﬁs)tﬁd( ist mindestens ein Obst- oder Laubbaum Rheinischer Winterrambour 5 G ru n ﬂ a Ch en Grenze des réumiichen Geltung )
e S Graue Herbstrenette (Gute Graus) §9 (1) Nr. 15 BauGB des Bebauungsplanes
2 —— ) Lagebestimmungen von Fliichen mit besonderen
Kaiser Wilhelm Offentliche Grinfliche textlichen Festlegungen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Hecken sind gemaR Anlage 1 Nr. 2 anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalien. Sie sind mit Role St netie
einem Pflanzabstand von 4 Stiick pro Ifm., versetzt auf 40 cm Breite, anzulegen. Firstrichtung
1.2.2 Birnen
l. MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT {AUSGLEICHSFLACHE) 4
ar~flinz» | Kastliche von Charneu
Auf der sildlich ausgewlesenen Ausgleichsfliche sind mindestens 5 Obstbiume gemaR Anlage 1 Nr. 1.2 anzupflanzen. In der Willams Christbime
nordlich gelegenen Ausgleichsfliche Ist je Grundstiick ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Claps "
L] " 1
Alle Ausgleichsflachen sind dariiber hinaus im Abstand von 1,50- 2,50 m mit Stréuchern gemaR Ziffer 3.2 der Anlage zu bepflanzen. U nverblndMChe Legende Ve rmesseranga ben I Bemassung
1.2.3 Pflaumen-, Zwetschen-, Mirabellen : i :
Die Ausgleichsflachen sind mit einer Hecke gemaR Anlage 1 Nr. 2 oder mit heckenartiger Bepflanzung zu umgrenzen. Die Bdume
und Hecken sind dauernd zu erhalten. Deutsche Hauszwetschge Gebiude ———+———  Flurkarte
GroRe griine Reneclode o Flurs
IV. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMABNAHMEN ZU DEN GRUND- STOCKSFLACHEN (§ 8 a BNatSchG) Ontariopfiaume ‘ Durchfahrt, Arkade —
_ o - 162 Flurstiicksnummer
Die im Bebauungsplan festgeseizten AusgleichsmaRnahmen sind allen Grundstiicksfiichen im Bebauungsplangeblet mit Bty Sl B hdch
versiegelbaren Flachen zuzuordnen. Die AusgleichsmaRnahmen sind von den jewelligen Eigentiimern spatestens ein Jahr nach 65,38 vorh. H6hen
Bezugsfertigstellung des Gebsudes vorzunehmen. Der Gemeinde sieht das Recht der Ersatzvornahme zu. I Anzahl der Vollgeschosse
1.2.4 Kirschen
V. BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER Schattenmorslle s s .
" . .00 ngenma
Grundsaizlich ist gem. § 44 Landeswassergesetz (LWG) Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versickern, zu verrieseln st Grofe schwarze Knorpelkirsche
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. GeméR Abs. 4 ist von der Verpflichtung des Absatzes 1 das Niederschlagswasser Gelbe Knorpelkirsche lwgs 00~ ParallelmaR
ausgenommen, das ohne Vermischung mit Schmutzwasser in eine vorhandene Kanalisation abgeleitet wird.
Hadelfinger Riesenkirsche %0 l ) WinkelmalR
Die vorhandene Anlage ist aber eine Mischwasserkanalisation. Dieser darf nur Niederschlagswasser zugeleitet werden, wenn der 125
technische oder wirtschaftliche Aufwand der Versickerung, Verrieselung oder der orisnahen Einleftung in ein Gewasser Nussbaum
unverhaltnismaRig Ist.
2 Heckenarten
GemaR dem geotechnischen Bericht vom 17.01.1997, erstellt von Prof. Dr. Ing. H. Dieler + Pariner GmbH, lassen die anstehenden Hecken - miissen rpilanzten Hecke {Pflanzgriie 80 bi inem Pflanzabstand Stiick . verseizt
Bodenverhalinisse Versickerung oder Verrleselung nicht zu. Well die Anleggr% von Sickerbrunnen nicht mehr genehmigt wird, ist I S PR SLENTE oL AN - ‘1
gem. § 57 a Abs. 4 LWG zu verfahren. 40 cm Breite angelegt werden.
Um Kanalnetz und Kidranlage quantitativ zu entlasten, ist das Regenwasser Giber Regelwerke abzuschlagen. Diese sind Bassins Crataegus monogyna Weildorn
oder Zisternen mit Stauraum und auf jedem bebauten Grundstiick anzulegen. Das Bassin-, Zisternen- incl. Stauraumvolurnen wird
durch die versiegelten Fliche bestimmt. Carpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Rotbuche
VI. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) -
Ligustrum vulgare Liguster
1 Décher Taxus baccata Eibe
llex aquifolium Hiilse {Stechpalme)
1.1 Die Décher sind mit Dachpfannen einzudecken. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sowie Dachbegriinungen sind
zuldssig. 3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
1.2 Dachaufbauten diirfen in ihrer Summe 3/5 der Gebaudebreite nicht iberschreiten. Die maximale Breite des sinzelnen 3.1 Baumarten
. - Dachaufbaus betrégt 3 m, die maximale Drempelhthe des Dachaufbaus betragt 1,00 m. Die Firsththe des Dachaufbaus darf i . ) )
NG / y die des Haupffirstes nicht Gberschreiten. Die Dachaufbauten sind mit Dachpfannen einzudecken, bei Giebelaufbauten Laubbaume- Heister- miissen 2x verpflanzt und 125 bis 150 cm groR sein.
Y / kénnen ausnahmswelse andere Materialien zugelassen werden. Bei Giebel- aufbauten st eine Dachneigung von 45 bis 60 Acer i . Feldahorn
R \\\ / Grad vorgeschrieben. Fledermausgauben sind nicht 2zulassig.
NG g P4 Acer platanoides Spitzahom
N \\ ° / 1.3 In Spiizboden (2. DachgeschoR) sind keine Elnschnitte, stehende Fenster und sonstige Dachaufbauten zuldssig. Zuléssig
/ e RN sind nur liegende Dachfenster. A B
/ . NN / Carpinus betulus Hainbuche
4 \\\, / 14 Fir eingeschossige Nebengebéude, Anbauten sowie Garagen und Carports sind geneigte Dacher mit Pfannendeckung [Fraxinus excelsior Esche
P4 N / vorgeschrieben, Dachneigung 17 Grad. Zulassig sind auch begriinte Dacher, Dachneigung < 17 Grad.
/ b / Juglans regia Walnuss
N\ ) /,«/ 2 Fassaden Prunus avium Wildkirsche
/ NN Fassadenmaterialien sind In threr Struktur und Farbe dem Gesamteindruck des StraRenraumes anzugleichen und sollen die T Winterlinde
/ N\ / Differenzierung der Gesamigestaltung unterstiitzen. Immitationen von Natursteinen und sonstigem Verblendmauerwerk sowie ia condata inke:
. / / N N hochglénzende Baustoffe sind an den AuRenwianden nicht zulssig. Die Zuldssigkeit von Anlagen zur aktiven und passiven Nutzung
N / // N \\° ) der Sonnenenergie bleibt unberihrt. 3.2 Straucharten
AN / / N Leichte Stréucher, leichte Helster {gem. 3.2.1), 1 x verpflanzt ohne Ballen, PflanzgrdRe mindestens 90 - 120 cm,
y / "5 O / 3 Einfriedungen
0 \\ 5 10 15 20 o5 // // ‘\.\_‘ N <\ e Straucher (gemn. 3.2.2), 1 x verpflanzt ohne Ballen, PflanzgrRe 125 - 150 cm,
fi N O 3.1 Einfriedungen des Vorgartenbereichs (im Bebauungsplan gekennzeichnete Flichen A ) sind mit Ausnahme von Isichte Striucher, lsichte Heister (3.2.3), 1 x verpflanzt mit Ballen, PflanzgrSRe 90- 120 cm.
P — — / N\ e it iy - Bebauungsplan 36S
/ g S 3.24 =
- . 32 Einfriedungen an den librigen Grundstiicksgrenzen kénnen bis zu einer Hdhe von 30 cm in massiver Bauart errichtet |
Entwurf 1. Aufstel 3. Auslequngsbeschluss 5. Beteiligung der Behdrden 1. Ausfertigung werden. Dariiber hinaus sind Zaune aus Draht- oder Holzgsflecht bis zu einer Gesamthhe von 1,80 m zulissig. SU ———— S 1 . And eru ng
Der Bauverwaliu Gemeinde Der Bawemalungsau?& r Gemeinde GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Rosa canina Hundsrose = = I
E e Aldenhoven hat am imﬁ ... gemaRk § 2 Abs. 1 Aldenhoven hat am 30. %A €.... beschlossen, und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe 4 Garagen ~ Stellplitze und Zuwegung Viburnumn opulus Schneeball ,,SUdStra Be / PUtZQ r aCht
& st BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den den Bebauungsplanentwurf samt Begriindyung Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt — Schrift und Text mit den hierzu eingegangsne:
B . Geltungsbereich dieses Planes beschlossen, gemaR  § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich pdexilegeh werden kénnen, mit Schreiben ﬁn A2:9 3 Beschiissen des jeweils zustandigen Vor Garagen Ist Im Berelch der Zufahrt el Mindestabstand von 5 m zur Verkehrsfische sinzuhatten. SiraBenseHig st jo Grundstick 322
: aufgefordert, bis zum 2&.‘%.‘. 1.Y...2Zu /‘/ Gremiums uberen:\stlmmen und das; 4 6’ i elne Verslegelung fir Zufahrt, Stellpkitze und Zuwegung von maximal 6 m Breite zuldssig. A . Feldshom
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ) . mit Begriindung Stellung zu nehmen. : ’5& Rechtswirksamkeit maRgebenden 64 cer campes
« / ; v
e ol . S o y _ 2| Verfahrensvorschriften eingehal .| Recht ndl Amslanchier lamarckil Felsenbime
Telton, U431 37545, Ml wineibgminde = /E* o ;( ! C| Rechtsgrundlage —— A & e
{ AL = 55 4 4 G 1
o6 A0} : 6. IfM‘? . s o XoA7 . =4 3 Comus mas Kornelkirsche
Datum / Unterschrift Bil ’P Datum / Unterschrift Birgermeister N {f Datum / Unterschrift Biimeme . - | Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gendert durch Artikel 6 des Corylus avellana Haselnull . -
{}S ‘ 7 23 ! OA\-’, S e Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), Cralaegus monogyne Weikdom
Plangrundiage 2. Bekanntmachung der Aufstellung DQR " | 4.Offentliche Auslequng = 8. Satzungsbeschiuss \D/’ 8. Bekannimachung Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 | Fagus sylvatica ——
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss liber die Nﬂs&;’lzlw Dieser Plan hat mit Begriindung gemaR Damwsamwgen hat den B GemaR § 10 Abs. 3 BauGB isid'ezear des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S .1548), i - — .
Katasters mit Stand vom August 2011 erstellt. Bebauungsplans wurde am A4.04.4Y. § 3 Abs. 2 BauGB nach Gblicher Bebauungsplan am 9-6¢:.41..... N Bebauungsplan als Satzung am .¢ %} . Ligusiru i Liguster
ontsiiblich bekannt gemacht. Beomm%ammg am 42.04.4% __vom - § 10 BauGB mit Begriindung als Sa : gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich be: Planzsichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes | spinose Schiehe
:0:47... bis zum 24.08:43... sffentiich _ beschlossen. gemacht worden. Hiermit trat der Bebauungsple vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), - . ] )
elegen. \ : CZ Kraft. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geindert s Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
¢ / \ ? =  durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV.NRW.S.496), T masspare o
' : ¢ | Z FBauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, | 323 Z-Nr.: PM-B-16-73-BP-01-00 | MaBstab: 1:500 Stand: 05.10.2016
/ A 2zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S.294). llex aquifolium Hiilse (Stechpalms)
& A. 7 "i A0.A? 5. A0. 1 N © A0 P Taxus baccata Eibe ™
A . 5 ; : / s * " / ~ " »
Datum / Unterschrift Birgermeister - Datum / Unterschrift Birgermeisie 7 atum / Unterschritt Biirgerneister o Datum / Unterschrift Bi i L . A bearbeitet: Bomkamp gezeichnet: Litters




