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Plangrundlagen

Dieser Plan wurde auf der Grundlage
des amtlichen Katasters mit Stand von
September 2016 gefertigt.
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Aldenhoven, den

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBL.I, S. 2414) zuletzt ge&ndert durch Art 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.I S.1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL.I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.I, S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12. 1990
(BGBI. 1991 | 8.58), zuletzt gedndert durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBL.I, S. 1509)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256), zuletzt

gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung
der Landesbauordnung vom 20.05.2014

(GV.NRW. S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015
(GV.NRW. S. 496)

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hat in der Sitzung vom 25.04.2013
gemal § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit

§ 13a Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen und 6ffentlich
auszulegen. Der Aufstellungsbeschluss und
der Beschluss tiber die Offenlage wurde

am 26.06.2016 ortstiblich bekanntgegeben.

Aldenhoven, den Z “.
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Birgermeister /)

Die Durchfiihrung der Offenlage erfolgt
in der Zeit vom 27.06.2016 bis 29.07.2016.
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Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat in der
Sitzung vom 06.10.2016 beschlossen, diesen
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung festzusetzen.

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 29.A0.246 ortsiiblich bekannt-

gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtswirksam.

Aldenhoven, den Y27 ot

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

In den als Allgemeine Wohngebiete (WA2) gem. § 4 BauNVO festgesetzten Gebieten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.24
WA? BauGB die Fassaden der Gebé&ude derart auszufiihren, dass fiir die Auenbauteile der Gebaude ein erforderliches
SchalldémmmaR von mind. R w,res 35 dB nachgewiesen wird. Fir die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandte
Gebéudeseite kann das erforderliche SchallddmmaR um 5 dB gemindert werden. Zum Schutz von L&rm-
Uberschreitungen im Nachtzeitraum sind in den Aufenthaltsréumen (Schlafrdumen) im Dachgeschoss zusétzlich
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen. Alternativ ist sicherzustellen, dass jeweils mindestens 1 Fenster
von Aufenthaltsrdumen an der l&rmabgewandten Fassade angeordnet wird. Fiir Fenster von Aufenthaltsrdumen an

der von der malgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite ist keine zusétzliche schallgeddmmte Liftungs-
einrichtung erforderlich.

Die Oberkante von Fenster6ffnungen im Dachgeschoss mit Sichtverbindung zur A 44 darf ein MaR von 6.00 m, ge-
messen vom unteren Bezugspunkt, nicht iberschreiten.
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2. Mal der baulichen Nutzung
04 Grundfldchenzahl (gem. § 19 BauNVO)

TH4.00 Traufhéhe als HochstmaR (gem. § 18 BauNVO)
Die Trauthéhe wird gemessen an der der StraRenbegrenzungslinie zugewandten Traufseite als AbstandsmaR in
Metern von der Oberkante Erdgeschoss - Rohboden bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.

FH9.00 Firsthdhe als HochstmaR (gem. § 18 BauNVvO)
Die Firsththe ist das Abstandsmal in Metern von der Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis zur Oberkante
Dachhaut des Firstes.
Unterer Bezugspunkt (gem. § 18 BauNVO)
Die Oberkante des Erdgeschoss - Rohbodens je Wohngebéude wird mit héchstens 0,50 m (iber der gemittelten
endausgebauten Hohe der an das Grundstiick anschlieBenden Erschliefungsflache, gemessen an der StraRen-
begrenzungslinie der vom jeweiligen Grundstiick begrenzten Fléche, festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (gem. § 22 BauNVO)
In den allgemeinen Baugebieten (WA2) sind ausschlieRlich Einzel- und Doppelhuser zuléssig.

—_—— Baugrenze (gem. § 23 BauNVO)
Baugrenze zur Abgrenzung der max. {iberbaubaren Grundstiicksflachen. Gebéude und Gebaudeteile diirfen
diese Grenze nicht iiberschreiten. Ein Vortreten von Geb&uden und Gebéudeteilen in geringfiigigem AusmaR
kann zugelassen werden,
Garagen und Carports sind nur innerhalb der ilberbaubaren Fléichen und den Fléichen fiir Nebenanlagen,
Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zuléssig. Stellplatze auf Zufahrten
(vorgelagerte Stellplétze) sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der seitlichen
Baugrenzen bis zu 3.00 m st innerhalb der gedachten Verlangerung der vorderen und hinteren Baugrenze zuléssig.
Vor jeder Garage/Carport muss ein Stauraum von mind. 5.00 m zwischen dem Abschluss der Gebaudehiille und der
StraRenbegrenzungslinie eingehalten werden (vorgelagerte Stellplatze).

4. \erkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Bestand)

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).
Die Verkehrsfléche bleibt gemaR § 19 Abs. 3 Satz 2 BauNVO bei der Ermittlung
der zuldssigen Grundflache unberiicksichtigt.

Diese Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung dienen als Fufwege

5. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Gartenland

Die seitiichen und hinteren Grundstiicksgrenzen des Mischgebietes sind durch Pflanzung von

Laubgehélzen gem. der Pflanzartenliste 1 als Schnitthecke (mindestens 3 St./lfm) einzugriinen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Pro angefangene 200 m2 nicht {iberbaubarer Grundstiicksflache ist mind. ein
bodenstandiger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. Zeitlicher Ablauf der geplanten Ausgleichsmalnahmen

Alle Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind zeitnah und sukzessive zur Realisierung der geplanten Baumafnahme
durchzufiihren.

7. Sonstige Planzeichen

]
| Ga E gmgrgnzgg)von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1
I [.4bau

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Abs. 15 BauNVO, soweit diese nicht schon durch Nutzung, z.B.
e Griinfiéichen erkennbar sind. Auch die éffentlichen Verkehrsfléchen sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen.

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans
Garagen sind innerhalb des rdumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans auferhalb der Baugrenzen zuldssig

8. Festsetzung zu PflegemaRnahmen

Die Aufwuchs- und Entwicklungspflege wird fiir alle zu pflanzenden Gehdlze fir die ersten drei Jahre festgesetzt.
Fléchige Anpflanzungen sind in den ersten drei Jahren 1 - 2 mal pro Jahr zu méhen. Das Méhgut kann als Mulch
unter den Strauchern verwendet werden.

Pflanzartenliste 1

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzqualitét: Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, mind. 60-100 ¢cm
Pflanzartenliste 2

Acer campestre Feldahom

Alnus glutinosa Roterle

Carpinus betulus Hainbuche
Cornuns sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn
Cytisus scoparius Besenginster
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liquster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum |
Rosa canina Hundsrose

Salix alba Silberweide

Salix aurita Ohrchenweide
Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Wasser-Scheeball

Pflanzqualitét: Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe mind. 100 - 125 cm
Pflanzartenliste 3

Acer campestre Feldqhom

Comus sanguinea Harregel

Corylus avellana Haggl

ertaegus monogyna \égegoir:ster

Cytisus scoparius Li ustegr

Liustrum vulgare chkenkirsche

Lonicera xylosteum Hundsrose

g{gﬁ; :Sr?tlga Ohrchenweide

€ , Schwarzer Holunder
ambucus nigra Traubenholunder

Sambucus racemosa Wasser-Scheeball

Viburnum opulus

Pflanzqualitét: Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe mind. 100 - 125 cm

9. Hinweise

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 nach DIN 4149,

Eine Sondage beziiglich Bodendenkméler hat in 2003 stattgefunden. Bei dem Errichten baulicher Anlagen ist die ausfiihrende Baufirma zu verpfiichten, auftretende
archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit geméf §§ 15, 16 DSchG NRWdem Gesetz
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, 53115 Bonn, Endenicher StraRe 133, unmittelbar zu melden.

Im Plangebiet befinden sich aktive und abgeworfene Grundwassermessstellen der RWE Power AG. Aktive Grundwassermessstellen (86583) sind zu erhalten und bei
BaumaRnahmen zu sicher. Die Zugénglichkeit fiir Messungen und Entnahmen ist zu gewahrleisten. Abgeworfene Grundwassermessstellen (86484) sind in der Regel
1,5 m unter der Flur abgeschnitten, verfiillt und mit einem Tonstopfen abgedichtet.

Der beantragte Bereich wurde bereits vollsténdig von Kampfmitteln geraumt. Bei Erdarbeitenmit erheblichen mechanischen Belastungen wird dennoch eine Sicherheits-
detektion empfohlen.

Im Plangebiet verlaufen zwei tektonische Storungen. Auskuntt hiertiber erteilt der Erftverband in Bergheim unter 02271-88-0
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