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’ 1. Art der baulichen Nutzung

< Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
[\
in den allgemeinen Wohngebieten sind die gemah § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen aligemein
zulassig. Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sind in diesen Gebieten besonders zu
berlicksichtigen. Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind nicht zul&ssig.
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2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
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Geschossflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse
Als Anzahl der Voligeschosse wird ein Hdchstmaf von zwei Geschossen festgesetzt.
§ 2 Abs. 5 BauONRW liefert die Legaldefinition eines Vollgeschosses.

3. Baugrenzen
~—-———-—— Baugrenze (gem. § 23 BauNVQ)
Baugrenze zur Abgrenzung der max. (iberbaubaren Grundstiicksfiéichen. Gebdude und Gebaudeteile
diirfen diese Grenze nicht (iberschreiten. Ein Vortreten von Gebauden und Geb&udeteilen in gering-
68 fligigem Ausmaf kann zugelassen werden.
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4. Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Anpflanzen von Bdumen ud Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).
Innerhalb der Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist auf der gesamten L&nge eine zweireihige
Schnitthecke aus bodensténdigen Gehdlzen der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es

sind mindestens finf Gehdlze je laufenden Meter zu pflanzen.
Ausfiihrungszeit der Pflanzungen
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Die Pflanzungen im Bereich der Baugebiete (WA) sind spétestens in der 1. Pflanzperiode (Herbst o.
Frihjahr) jeweils nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufihren.

Uhlhof

Artenliste 4: Schnitthecken

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeiRdorn
Fagus sylvatica Rotuche
Pflanzqualitat:

- Heister, mind. 2 x verpflanzt, mind. 125 - 150 cm

5. Sonstige Festsetzungen

XXXXX"XX Die Rheinbraun AG - Hauptverwaltung - weist darauf hin, dass die Bodenkarte des
E{ % Landes NRW, Blatt 5102, im gesamten Plangebiete Bdden darstellt, die
YOO humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck
und im allgemeinen kaum tragfahig. Wie die Rheinbraun Hauptverwaltung mitteilt,
149 wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Mé&chtigkeit, so
dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen
Grunanlage Setzungen reagieren konnen. Das gesamte Plangebiet wird wegen der Baugrundverhéltnisse
gem. § 9 Abs.5 Nr. 1 BauGB als Fldche gekennzeichnet, bei deren Bebauung gegebenenfalls
besondere bauliche Maltnahmen, insbesondere im Grindungsbereich erfoprderiich sind.
Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastungen des Baugrundes” und der DIN
18196 "Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke" sowie die
Bestimmungen der Bauordnung NRW sind zu beachten.
n
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K Innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB regelt der Bebauungsplan
\'.00 [::] durch rechtsverbindliche Festsetzungen die stadtebauliche Ordnung.
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Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember ortsiihlich bekanntgemacht. - .
1990 (BGBI, 19911 S. 58). gemdaR §4 BauGB erfolgte vom ..o ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit der
Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen DS oo : Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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