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1. Aufstellun
Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde

Aldenhoven hat meq&,j,ﬁzgﬁ;—g maf § 2 Abs. 1
BauGB die Mg.tgllb ine ) splan fiir den
Geltungsbg’ré@h dieses! }aﬂgﬁs beschldssen.
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3. Auslegungsbeschluss

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde
Aldenhoven hat am 07,11,2043 besshigssen, den
Bebauungsplanentwurf samtﬁeggisdbnb\geméﬂ
§ 3 Abs. 2 BauGB-offentlich atisztileger)-

5. Beteiligung der Behérden

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Tréger, &f(en!;j@he;ﬂ;g?éhgg, deren
Aufgabenbereiche dirgh'dié Planufig’bérdhrt
werden kénnen, }ﬁlfSc reiben vbrﬁ_lga_ﬂ

aufgefordert, big zum 31.08,2014 zu dipsemBan
mit Begriindung Stéllung z( nehmga, *
R e

\

4

7. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zelchnung, Farbe,
Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen
Beschllissen des jeweils zustandigengemeindlichen
Gremiums (bereinstimmeriund dass dig filF'dfe",
Rechtswirksamkeit maligebenden 1L > -
Verfahrensvorschriﬂtle'n_'?i'ngehagten worden

0% 1.0,4.20,3:‘

Datum / Unterschrift BErgermers

Rechtsgrundlage

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters mit Stand vom August 2011 erstellt.

2. Bekanntmachung der Aufstellung
Der Beschluss dber die-Aufstelling dieses
Bebauungsplans wiirde-am-12 IIZ’.?,&A};Q\ortsﬁblich
bekannt gemacHt” rj’ A ANY
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4. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begrindung §enjap, >,

§ 3 Abs. 2 BauGB yiachortsibliciier "4,
Bekanntmachung/aim 12.07.2014"Yom;
bis 31.08.2014 qﬁgntrich ausge

09.0A.2

Datum / Unterschrift Blirgerméeisté

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Aldefil
Bebauungsplan am 04.12.201

§ 10 BauGB mit Begrﬁnituﬁg als Satzungy, E jx':".

beschlossen. g
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8. Bekanntmachun

BauGB am 22.12.2044 pristiblich |
Hiermit trat der BepaGitingsplan inKra
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vomn 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1290 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S .1548),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S.878),

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S.294).

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Der Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO fiir die Gebdudehéhen ist fiir den TB 1 die
natlirliche Geldndeoberkante mit 122 m i NN.

Der Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO fiir die Gebaudehéhen im TB 2 ist der
vorhandene Kanaldeckel mit einer Héhe von 116,58 m ii NN.

Hinweise

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem zwischen 1939 - 1945 vermehrte
Kampfhandlungen stattgefunden haben. Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche
auf Kampfmittel wird empfohlen Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt itber das
Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung
Diisseldorf.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache mit der Bezirksregierung fiir einen

Ortstermin gebeten.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der geologischen
Untergrundklasse S.

Baugrund

Im Plangebiet liegen 168biirtigen Deckschichten vor. Diese gelten allgemein als
setzungsempfindlich, daher ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Etwa 65m westlich des TB 1 befindet sich eine tektonische Stérung. Der Baugrund ist

objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Der Planbereich befindet sich in einem friilheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schédden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen
und Vorhaben beriicksichtigt werden. Ebenfalls ist die PlanungsmalBnahme von durch
Siimpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen
soliten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Bauliche Vorkehrungen

Die Geb&ude innerhalb des Schutzstreifens der Hochspannungsleitung miissen eine
Bedachung nach DIN 4102, ,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen® Teil 7
erhalten. Glasdécher sind nicht zuléssig.

Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Anpflanzungen eine Endwuchshéhe von maximal 7

m nicht {iberschreiten.

Die DIN 4102 kann beim Planungsamt der Gemeinde Aldenhoven zu den allgemeinen

Offnungszeiten eingesehen werden.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspfiichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu sind der RWE Deutschland
AG Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichhungen mit Hbéhenangaben in m (iber
NN) zur Prifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaRnahmen bediirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Baufeldrdumung

Die Baufeldrdumung darf zum Schutz der Foripflanzungs- und Ruhezeiten
planungsrelevanter Vogelarten ausschlieBlich im Zeitraum von Oktober bis Februar
erfolgen. Im Plangebiet befestigte Vogelnistkdsten sind vor der Rodung standortnah

umzuhangen.

5. Griinflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

‘WA Allgemeines Wohngebiet Private Griinfliche

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO
GH7m  Hghe der baulichen Anlagen

6. Sonstige Planzeichen

> < Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
0,4 Grundflachenzahl FAVAVAN §9 (1) Nr. 24 BauGB
Geschossflachenzahl
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal des Bebauungsplanes B 2(7)\Dauan

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

m Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche

Vorkehrungen erforderlich sind.  §9(5) Nr. 1 BauGB

mif Leitungsrecht zu belastene Flachen
§9(1) Nr. 21 BauGB

(o] Offene Bauweise

e s Baugrenze

4. Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsfliche

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung

Straflenbegrenzungslinie

F+R Ful- und Radweg

Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur efduternden Charakter und sind keine rechtsverbindlichen
Festsetzungen.

Legende Vermesserangaben / Bemal3ung

5 Gebéude D l@ Trafostation

Durchfahrt, Arkade |i":\ Schaltkasten
D Flachdach Ee Strassenlaterne
I Anzahl der Vollgeschosse o n Mast
———«ee——— Flurkarte Mauer
Flurstiicksgrenze WWT Béschung
1625 Flurstlicksnummer 1) Baum
65,38 vorh. Hihen ] Kanaldeckel
M v Zaun L Strasseneinlauf

s SR topographische Linie Beschilderung
[P] Parkplatz ® Hydrant

Oberirdische Leitung mit Schutzabstand

Langenmaf

Parallelmaf

‘52 Winkelmaf}
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Die nach der Ooffentlichen Auslegung eingefiigten Anderungen bzw.
Ergénzungen sind in kursiv dargestellt und wurden vom Rat der Gemeinde
Aldenhoven am 04.12.2014 beschlossen.
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