GEMEINDE ALUENROVEN
2. KNDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS Nr. 42 N
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Planbereich

M. 1 500

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplans
entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Aldenhoven, den

Dffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Rechtsgrundlagen

Bougesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI.I, S. 2414) zuletzt gedndert durch Art 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.I $.1548)

Baunutzungsverordnung (BouNV0) in der

Fossung der Bekanntmachung vom 23.01.1980

(BGBI.I, 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.I, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) von 18.12. 1990
(BGBI. 1991 1 5.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI.I, S. 1509)

Bouordnung fiir dos Lond Nordrhein-West falen
(BauONK) in der Fossung der Bekanntmachung

vom 1. Mdrz 2000 (GV.NRW.S. 256), zuletzt

gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung
der Landesbauordnung vom 21. Marz 2013

(GV.NRY. S. 142)

Gemeindeverordnung fir dos Land
Nordrhein-West falen (GO NRW) in der Fassung
der Bekonntmachung vom 14.07,1934

(GV NRW 5. 666/SGV vom 09.04.2013

(GV NRW §. 194)

Der Bauverwal tungsausschuss der
Gemeinde Aldenhoven hat in der Sitzung
vom 25.4.2013 gendB § 2 Abs. 1 BouGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen und offentlich auszulegen.
Der Aufstellugnsbeschluss und der
Beschluss iber die Offenlage wurde an

30.11.2013 ortsiiblich bekanntgegeben.
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Die Durchfiihrung der Offenlage erfolgt
in der Zeit vom
09.12.2013 bis zum 10.01.2014
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Der Rat der Gemeinde Aldenhoven
hat in der Sitzung vom 27.03.2013
beschlossen, diesen Bebauungs-
plon gendB § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung festzusetzen.

Der Satzungsbeschluss ist gemdB

§ 10 Abs. 3 BouGB am 12.04.2014
ortsublich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtswirksan.
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Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr.1 BouGB

MI

: Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO

Bereich des Bebauungsplangebiets 42 N

2. MaB der baulichen Nutzung-

0,4

TH 4.00

FH 9.00

GrundfLdchenzahl (gem. § 19 BauNVO)

Traufhhe als HochstmaB (gem. § 18 BauNvO)
Die Traufhdhe wird gemessen an der der StraBenbegrenzungslinie zugewandten Traufseite als AbstandsmaB in
Metern von der Oberkante Erdgeschoss - Rohboden bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut.

Firsththe als HochstmaB (gem. § 18 BauNVO)

Die Firsthohe ist das AbstandsmaB in Metern von der Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis zur Oberkante
Dachhaut des Firstes.

Unterer Bezugspunkt (gem. § 18 BauNv0)

Die Oberkante des Erdgeschoss - Rohbodens je Wohngebdude wird mit hdchstens 0,50 m iber der gemittelten
endausgebauten Hohe der an das Grundstiick anschlieBenden ErschlieBungsfldche, gemessen an der StraBen-
begrenzungslinie der vom jeweiligen Grundstiick begrenzten Fldche, festgesetzt.

3. Bauweise, Baugrenzen -

Offene Bauweise (gem. § 22 BauNV0)
In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser
oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der Hausgruppen darf hochtens 50 m betragen.

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (gem. § 22 BauNV0)
In den allgemeinen Baugebieten (WA2) sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Baugrenze (gem. § 23 BauNV0)

Baugrenze zur Abgrenzung der max. iberbaubaren Grundstiicksflachen. Gebdude und Gebdudeteile diirfen

diese Grenze nicht tberschreiten. Ein Vortreten von Gebduden und Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB

kann zugelassen werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fléchen und den Fldchen fir Nebenanlagen,

Stel(pldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) zuldssig. Stellpldtze auf Zufahrten
(vorgelagerte Stellpldtze) sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen. Eine Uberschreitung der seitlichen
Baugrenzen bis zu 3.00 m ist innerhalb der gedachten Verldngerung der vorderen und hinteren Baugrenze zuldssig.
Vor jeder Garage/Carport muss ein Stauraum von mind. 5.00 m zwischen dem Abschluss der GebGudehiille und der
StraBenbegrenzungslinie eingehalten werden (vorgelagerte Stellpldtze).

{

4, Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Bestand)

Straenverkehrsfldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (Neu)

5. Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen -

Gartenland

Die seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen des Mischgebietes sind durch Pflanzung von

Laubgehdlzen gem. der Pflanzartenliste 1 als Schnitthecke (mindestens 3 St./Lfm) einzugriinen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten. Pro angefangene 200 m2 nicht berbaubarer Grundsticksfldche ist mind. ein
bodenstdndiger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. Zeitlicher Ablauf der geplanten AusgleichsmaBnahmen:

Alle Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind zeitnah und sukzessive zur Realisierung der geplanten BaumaBnahme
durchzufiihren,

1. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung gon Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Abs. 15 BauNV0, soweit diese nicht schon durch Nutzung, z.B.
Grunfldchen erkennbar sind. Auch die offentlichen Verkehrsfldchen sind Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen.

Grenze des rdumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans
Garagen sind innerhalb des rdumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplans auBerhalb der Baugrenzen zuldssig

8. Festsetzung zu PflegemaBnahmen -

Die Aufwuchs- und Entwicklungspflege wird fir alle zu Eflonzenden Gehdlze fiir die ersten drej Johre festgesetzt.
Flﬁchige An?flcnzungen sind in den ersten drei Johren 1 - 2 mal pro Johr zu mdhen. Das Mahgut kann als Mulch

unter den Strduchern verwendet werden.
Pflanzartenliste 1

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzqualitat: Heckenpflanzen, 2x verpflanzt, ohne Ballen, mind. 60-100 cm
Pflanzartenliste 2

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Carpinus betulus Hainbuche
Cornuns sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna ¥eiBdorn
Cytisus scoparius B% enginster
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Heckenk irsche

Lonicera xylosteum Vogelkirsche

Prunus avium

Prunus spinosa ECh{Ehe
Rhamnus frangula Huud oo
Rosa canina Sgn e
Salix alba |lberwe|de
Salix aurita UhFChgnWEIde
| Salweide
Salix caprea Grauweide
Salix cinerea Schwarzer Holunder
Sambucus nigra Traubenhol under

Sambucus racemosa Eberesche

S0rbus aucupar ia Wosser-Scheebal |
Viburnum opulus

Pflanzqual itdt: Strducher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mind. 100 - 125 cm
Pflanzartenliste 3

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana g0§gé
Crataegus monogyna BEI 0N t
Cytisus scoparius L?;ﬁg?éﬂs er
Ligustrum vulgare ,
Lonicera xylosteun ﬁﬁﬁgg?gégSChe
§§f?xcgﬂ;??u Ohrchenweide

Schwarzer Helunder
Traubenhol under
Wasser-Scheebal |

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Pflanzqualitdt: Strducher, 2 x verpflanzt, chne Ballen, Hohe mind. 100 - 125 cm

9. Hinweise  Geologische/Tektonische Besonderheiten

Die Gemarkung Niedermerz_befindet sich gemdB der Karte zu DIN 4149 in der Fossunﬁ von Aﬁril 2005 in Erdbebenzone 3
in der Unterﬂrundklasge T. Dariiber hingus liegt das Plangebiet im Einflussbereich des “Neisweiler Sprunges’. VWeitere
tektonische Begleitstorungen sind méglich.

Oas Plungeblet ist von durch StimpfungsnaBnahmen des Bruunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betrof fen.
Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iiber
einen lﬁnaeren Zeitraum wirksam b[e|ben.'Eine Lunghme der BeeinflussunE der Grundwasserstdnde im Plonungsgeblet in den
ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen, Ferner ist nach Beendlgung der bergbaul ichen
StimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten, Sowohl im Zuge der Grundwosserabsenkung als auch

bei einen spdteren Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich. Aufgrund der StmpfungsmaB-
nahmen sind ungleichmdBige Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen, deshalb konnen ggf. besondere bauliche MaBnahmen

im Griindungsbereich baulicher Anlagen erforderlich werden.

Kampfmi ttelbeseitigung o ' ‘
Vor Beginn der Erd-, StraBenbau und Hochbauarbeiten ist der Geltungsbereich auf Kampfmittel zu iberpriifen.

Bodendenkmalpflege . '

Bel dem Errichten baulicher Anlagen ist die ausfiihrende Baufirma zu verpflichten, auftretende archéologische
Bodenfunde oder Zeugnlsse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit aemoB dem Gesetz
zun Schutz und der Pflege der Denkndler im Lande Nordrhein-Westfalen (DSchG vom 20.06.1988) dem

Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, 53115 Bonn, Endenicher Strafe 133, unmittelbar zu melden.

Ldrmschutz

Innerhalb des Geltugsbereichs des Bebauungsplans sind auf Grund der vorhanden Verkehrsldrmsituation (A44) gegeniiber den
gemdB DIN 18005 “Schallschutz im Stddtebau” definierten Orientierungswerten bzw. den Immissionsrichtwerten der

16. BImSchV insbesondere im Nachtzeitraum erhohte Lérmimmissionen zu erwarten. Zum Schutz vor den von der

Autobahn hervorgerufenen Ldrmimmissionen werden bauliche SchallschutzmaBnahmen zur SchalldGmmung der

AuBenbauteile (einschlieBlich Dachfldchen) von Aufenthaltsrdumen gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt

(passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind die unter Punkt 1 (Art der baulichen Nutzung) festgesetzten
Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbeziiglich wird auf die aktuellen technischen Regelwerke der DIN 4109,

der VDI-Richtlinie 2719 bzw. auf die 24. Verordnung zur Durchfiihrung des BISchG verwiesen.

Gemeinde Aldenhoven 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 42 N

Bereich Bebauungsplan 42N

Bereich der zweiten Anderung des
Bebauungsplans 42N
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