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Die Plangrundlage der 24. Bebauungsplanénderung entspricht
den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Diren, den c.ooooecvieeeninnn.

Kreisvermessungsingenieur

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt getindert durch
Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | 5. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.
IS. 132) zuletzt gesindert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 464).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 15. 58) zuletzt getindert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGEI. | 5. 1509).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GY. NRW.
S. 256) getindert durch Gesetz vom 22.12.2011

(GV. NRW. S. 729).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 23.10.2012 (GV. NRW. 5. 474),

Der Bauverwaltungsausschuss der Gemeinde Aldenhoven hat
in der Sitzung vom 01.07.2010 geméB § 2 Abs. 1 BauGB
den Bebauungsplan 15 A zu éndern.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am /18 03 - 20‘42

ontsilich bekannt gemacht.

Der Bauverwaltungsau scbwss der Gemeinde Aldenhoven hat
in der Sitzung vom 1.0 #: 2010 beschlossen, den Entwurf
der 24. Bebauungsplanénderung geméB § 3 Abs. 2 BauGB
&ftentlich auszulegen.

Der Entwurf der 24. Bebauungsplanénderupg hat in der Zeit
vom 2&0%“‘?‘}45 bis i’goﬁlfw Sffentlich

ausgelegen.

%Rur der Gemginde Aldenhoven hat in der Sitzung vom
4 Qﬂzc-‘dn? die 24. Bebauungsplanénderung gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Beschluss ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 42022‘2/‘3
ortstilich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung wird die 24. Bebauungsplanénderung
wirksam.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

V.

m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Im

Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemal §4 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil der Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

i.V.

Ho
2.1

2.2

m. §§ 16ff BauNVO)

henlage

. Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohbodens je Wohngebdude darf
nicht héher als 0,50 m Gber der gemittelten Hohe der an das Plan-
gebiet anschlieBenden Erschliefungsflaiche der Niedermerzer
Stralte, gemessen an der Grundstlicksgrenze, liegen.

Die Oberkante des fertigen Bodens von Garagen, Uberdachten
Stellpldtzen (Carports) und Stellplatzen darf einen Hoéhenunter-

schied von maximal-0,50 m, bezogen auf die gemittelte Hohe der .. « -

an das Plangebiet anschlieRenden ErschlieBungsfidche der
Niedermerzer Stralle, gemessen an der Grundsticksgrenze, auf-
weisen.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE (CARPORTS) UND
STELLPLATZE (geméal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV.m. § 12 BauNVO)

Ga

ragen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der

tiberbaubaren Grundstiicksfléichen zul 8ssig.

7w

ischen Garagen und Stralenbegrenzungslinie sind mindestens

5,0 m Abstand einzuhalten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

EN

TWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gemaR

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Private Steliplatze sowie deren Zufahrten sind aus wasserdurchlassigen

Ma

terialien (z.B. Rasengittersteine, Fugenpflaster, wasserdurchldssiges

Pflaster) herzustellen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (gemaR § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Inn

erhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldche die von Bebauung frei-

zuhalten ist, sind nur Anpflanzungen mit enner Endwuchshéhe von ma-
ximal 10,0 m zulassig.

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (gemaR § 86
BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Héhenlage, Fassadenmaterialien, Dachform, Dacheindeckung
und Dachneigung sind je Doppelhaus einheitlich auszufihren.

In den Flachen zwischen der festgesetzten stralenseitigen Bau-
grenze und der StraBenbegrenzungsinie (Vorgarten) sind Einfrie-
dungen nur in Fom von Laubholzhecken (z B. Hainbuche, Ligus-
ter, Buche) mit einer Hohe von max. 100 m zuléssig.

V1. HINWEISE
1. Kampfmittel

Es liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. Fiir die zu Gberbau-
ende Flache wird eine geophysikalische Untersuchung empfohlen.
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis
auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig
durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine ande-
ren Griinde dagegen sprechen, zweckmaBigerweise mit Baube-
ginn durchgefiihrt werden. Die genaue Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

2. Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem&R der Karte zu DIN 4149 in der
Fassung April 2005 (Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland) in der Erdbe-
benzone 3 mit der Untergrundklasse S (S = Gebiete tiefer Becken-
strukturen mit machtiger Sedimenffullung).

3. Denkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Be-
funde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
Nideggen, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

4. Bergbau

Der Geltungsbereich befindet sich (iber dem auf Braunkohle ver-
liechenen Bergwerksfeld "Julich 4" sowie Gber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Norbert Metz".

Bodenbewegungen durch den Grubenwasseranstieg im Bereich
des Plangebietes sind nicht auszuschlieRen.

Auf die Anderung der Grundwasserflurabsténde sowie Bodenbe-
wegungen bedingt durch StimpfungsmalRnahmen wird hingewie-
sen.

5. Bauvorhaben im Bereich der Hochspannungsfreileitung

Von den genehmigungspflichtigen sowie den nicht genehmigungs-
pflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in un-
mittelbarer Ndhe dazu sind der RWE Deutschland AG Bauunterla-
gen (Lageplé&ne und Schnittzeichnungen mit Hé6henangaben in m

tber NN) zur Prifung und abschliefenden Stellungnahme zu
Ubermittein. :

6. Landesstralle

Zur Landesstral’e L 11 hin sind die Flachen im Plangebiet licken-
los und nicht Gibersteigbar einzufrieden.

7. Werbeanlagen

Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist § 28 S*WG NRW i. V. m.
§ 25 StrwG NRW zu beachten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zu
der jeweiligen Gebaudeoberkante zuldssig.

Anlagen der AuBenwerbung dirfen bis zu einer Entfernung von
20 m, gemessen vom &uBeren Rand der fur den Kfz-Verkehr be-
stimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Werbeanlagen mit ret-
roreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung diirfen nicht ver-
wendet werden.

Eine eventuelle Beleuchtung ist zur Landesstralle hin so abzu-
schimen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.
Fir Werbepylone gelten die gleichen Aussagen wie fir Werbean-
lagen. Pylonen sind auf eine HShe von 20 m zu beschrénken. Py-
lonen grolerer Hohe sind nur aulerhalb der Anbaubeschran-
kungszone von 40 m zulds sig.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur diesen Plan gelten folgende Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL | S. 2414), =zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBLI. 1 S. 1509);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 22.12.2011 (GV. NRW. 2011 S. 729);

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S
666/SGV. NRW. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.10.2012 (GV.
NRW. S. 474).

ZEICHENERKLARUNG  (gemaB Planzv90)

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung
{gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{gemdB § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

Baugrenze

{gemdB § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfléchen besondererer

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Hauptversorgungsleitungen
{geméfl § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

—4o—o—o_ oberirdische Hauptversorgungsleitung

E Elektroleitung

6. Grinflachen

(gemdB § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- sffentliche Griinfléchen

ERE
Parkanlage

7. Sonstige Planzeichen

Bmmmmmmll  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Fléchen, die von Bebauung
freizuhalten sind

8. Sonstige Darstellungein

_______ Schutzabstand Hauptversorgungsleitung

GEMEINDE ALDENHOVEN

BEBAUUNGSPLAN 15 A
24. ANDERUNG - NIEDERMERZER STRASSE
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