GEMEINDE ALDENHOVEN Bebauungsplan 15A -26. Anderung- ,Neu Pattern*

Teilbereich 1

LPB I

Teilbereich 2

Textliche Festsetzungen

Hinweise

Zeichnerische Festsetzungen

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH

Maastrichter Straie B 41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 97318 0, Mall: vdh@vdhgmbh.de

Der Bauverwaltungsa?.
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Aldenhoven hat am 4

Plangrundlage

Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen
Katasters mit Stand vom August 2011 erstellt.

2. Bekanntmachung der ALifsteliv:mg

Der Beschluss
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den Bebauungsplanentwurf sa

Der Bauverwaltungsausschyss der Gemeinde
Aldenhoven hat am .42 92. 4% beschlossen,

Begriindung

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden
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1. Aufstellung 3. Auslegungsbeschluss 5. Betelligung der Behdrden 7. Ausfertigung

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,

Schrift und Text mit den hiemz

Beschliissen des jewgils

Gremiums Uiberg
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Dieser Plan hat mit Begriindu

6. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den

Bebauungsplan am .A3:44: 42, gema
§ 10 BauGB mit Begriy h{yﬁlsf&;%g

beschlossen.

Panls” it
4
8. Bekanntmachung\d,,p

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist die.
Bebauungsplan als Satzung am .

gegangenen
AN i gemeindlichen
&34 fur die

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Mischgebieten (M) sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Vergniigungsstitten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 sowie
§ 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereiche

In Abhangigkeit vom Auenldrm werden fiir die Festlegung von Mindestwerten der Schallddmmung von AuRenbauteilen
Pegelbereiche | - VIl (Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109) festgesetzt.

Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Larmpegel- MaRgeblicher Raumarten
bereich AuBenlarmpegel Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Woh- Biirordume 1)
dB(A) Krankenanstalten nungen, Ubemachtungs- und ahnliches
und Sanatorien raume in Beherbergungs-
stétten, Unterrichtsrdume
und dhnliches
erf. R'w,res. des Aulenbauteils in dB
1 bis 55 35 30 -
] 56 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
A" 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2) 50 45
Vi >80 2) 2) 50

1 An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBlenldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2y Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9: Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schallddmm-Maf nach vorstehender Tabelle in Abhéngigkeit
vom Verhdltnis 8 (W+F) / SG:

S(W+F)YSG 2,5
Korrektur +5 |+4

20 |16 |13 |10 |08 |06 |05 |04
+3 [+2 |+1 |0 -1 -2 |-3

S(W+F): Gesamtfldche des Aulenbauteiles eines Aufenthaltsraumes in m?, bezogen auf Wand + Fenster
S(G): Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?,

Tabelle 10: Erforderliche Schallddmm-MaRe erf.R'w,res von Kombination von AuRenwénden und Fenstern

erf.R'w.res in Schalldamm-MaRe fir Wand/ Fenster in ...dB/ ...dB bei folgenden Fensterflichenanteilen

dB nach in %

Tabelle 8 10% 20% 30% 40% 50% 60%

30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30

35 35/30 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32
40/25 40/30 50/30

40 40/32 40/35 45/35 45/35 40/37 40/37
45/30 60/35

45 457137 45/ 40 50/40 60 /40 50/42 60/42
50/35 50/37 60/40

50 55740 55/42 65/45 551745 60/40 -

Diese Tabelle gilt nur fir Wohngeb&ude mit der {blichen Raumhghe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder
mehr, unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MalRe erf.R'wres des Aulenbautelles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von -2 dB nach Tabelle 9, Zelle 2

Fenster
Ferner diirfen bei nachtlichen Aulenpegeln lber 40 dB(A) Fenster in Schlafrdumen nicht gedffnet werden. Hier sind daher

bauseitig Fenster mit integrierten schallgedampften Ldftungen vorzusehen oder es ist ein fensteréffnungsunabhangiges
Liftungssystem zu installieren.

Rechtsgrundlage
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Datum / Unterschrift

i

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S .1548),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.06.2015 (GV.NRW.S.496),

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
01.03.2000, zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S.294).

Kampfmittel:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte

Kampfhandlungen im Plangebiet. Es empfiehlt sich eine Uberpriifung der zu {iberbauenden Flache auf Kampfmittel, sofern
diese nicht vollstdndig innerhalb der gerdumten Fléche liegt.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1845 abzuschieben. Zur
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen
Ortstermin gebeten. Die Beauftragung dieser Ortstermin gebeten. Dieser Termin sowie die Uberpriifung auf Kampfmittel
erfolgt liber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten
efc. ist zusatzlich eine Sicherheitsdetektion zu empfehlen. Dazu steht auf der Intemnetseite der Bezirksregierung
Diisseldorf ein Merkblatt fiir Baugrundeingriffe bereit.

Simpfungsmafinahmen:

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist nach den der Bezirksregierung Amnsberg vorliegenden Unterlagen
(Differenzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides - Az.: 81.42.63-2000- 1) von durch StimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenberghaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iber
einen léngeren Zeitraum wirksam blelben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwassersténde im Planungsgebiet in
den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Femer ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schiden an der Tagesoberfliche filnren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde
sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Erlaubnis zu gewerblichen Flachen ,Rheinland":

Die Bebauungsplanflachen liegen Giber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ,Rheinland”. Inhaberin der
Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH in Kassel.

Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe” innerhalb der
festgelegten Feldesgrenzen. Darunter versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Verhandenseins und
der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz
und kiart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrédge auf Durchfiihrung
konkreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie
z.B. Untersuchungshohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht
hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Belriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das ,Ob" und ,Wie" regeln. Vor einer
Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten,
Kommunen und Behérden. Des Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle &ffentlichen Belange - insbesondere auch
die des Gewasserschutzes - gepriift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Eraubnisverfahren.

Erdbebengefahrdung:

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 mit geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen. Bei Planung und Bemessung
iiblicher Hochbauten sind die technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in
deutschen Erdbebengebieten" zu beriicksichtigen. Die entsprechende DIN-Vorschrift wird in der Gemeinde Aldenhoven
zur Einsicht bereitgehalten.

Anbaubeschrankungszone gem. § 25 St'WG:

Gem. § 25 StrWG bedarf jede bauliche Anlage innerhalb der Anbaubeschrénkungszone von 40 m - an der freien Strecke
gemessen vom dulReren Rand der befestigten Fahrbahn - der Zustimmung der Stralenbaubehérde.

Werbeanlagen, Werbepylone sowie ausgepragte beschriftete bzw. beleuchtete Glasfronten:

Werbeanlagen sind gem. § 63 BauO NRW genehmigungsbediirftig sowie nur an der Stétte der Leistung und nur bis zur
jeweiligen Gebaudeoberkante zuldssig. Anlagen der AuBerwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen
vom &aufleren Rand der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Werbeanlagen mit
refroreflektierender bzw. fluoriszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden. Evtl. Beleuchtung ist zu den
Landesstralen hin so abzuschirmen, dass die Verkehrstellnehmer nicht geblendet werden. Die Aussagen zu
Werbeanlagen gelten entsprechend auch fiir Werbepylone.

Ausgepragte beschriftete und/ oder beleuchtete Glasfronten bzw. Fenster zu den Landesstrallen sind zu vermeiden, um
eine Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf den Landesstrallen zu vermeiden.

L&rm- und Staubemissionen:

Gegeniiber der Strallenbauverwaltung besteht kein rechtlicher Anspruch auf Schutzmafinahmen beziiglich der Ldrm- und
Staubemissionen. Aufgrund des Verkehrsldrms der umgebenden Landesstralen sind im Bebauungsplan die
Larmpegelbereiche Il und IV festgesetzt. Entsprechend der Anforderungen der Larmpegelbereiche an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse sind bei der Baugenehmigung Malinahmen des passiven Larmschutzes zu beachten.

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB

WA

Mi

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

4. Sonstige Planzeichen

A geneigtes Dach zwingend vorgeschrieben
Dachneigung min. 17° (ausgenommen Garagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes §9(7) BauGB

LPB , Larmpegelbereiche

2. Maf der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVo

0,4

I

Grundfiichenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Anbaubeschrankungszone (in einer Entfernung bis
zu 40m, gemessen vom auBeren Rand der bef.
Fahrbahn, gem. § 25 StWG)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

0

Offene Bauweise

Baugrenze

Legende Vermesserangaben / Bemal3ung
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