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Verkehrsflichen
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Leitungsrecht ( § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Von Einﬁiedigung, Bebauung u. Bepflanzung freizubaltende Fliche

Textliche Festsetzungen

(Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der zeichnerischen Festsetzungen.)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet geméB § 6 BauNVO

GemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die folgenden Anlagen und Einrichtungen:
~Schank- und Speisewirtschaften

-Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
-Gartenbaubetriebe ( § 6 Abs.2 Nr. 6 BauNVO)

-Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

-Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

sowie Anlagen und Einrichtungen 1. S. § 6 Abs. 3 BauNVO im Plangebiet,
nicht zulissig.

Ma8 der baulichen Nutzung

Das Ma8} der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:

Grundflachenzahl ( GRZ ) 0.4.

Die zulissige Grundfliche darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplitzen
mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) um 50 von Hundert (max. 0,8)
itberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 11

Die Hohen der zu errichtenden baulichen Anlagen und Einrichtungen werden gemal3
§ 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

TH maximale Traufhohe: 6,5 m iiber Bezugspunki

FH maximale Firsthéhe 11,5 m iiber Bezugspunkt

Diese Hohenangaben bezichen sich auf den Bezugspunkt, der an das Baugrundstiick
angrenzenden StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich, auf der Grenze zwischen Baugrundstiick und
Verkehrsfliche, an der Mitte des zu errichtenden Gebaudes zu messen.

Beschrinkung der Zahi der Wohnungen ‘
Die Zahl der Wohneinheiten wird gemafs § 9 Abs. 1 Nx. 6 BauGB auf hochstens drei

Wohnungen pro Gebaude beschrankt.

Bauweise gem. § 22 BauNVO .
In dem festgesetzten Mischgebiet sind nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

Stellpkitze und Garagen gemiB § 12 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind im gesamten Mischgebiet zulassig. Stellplatzanlagen
und Garagenanlagen mit mehr als vier Platzen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen zuléssig. Stellplatze und Garagen fiir Lastkraftwagen und Kraftomnibusse
‘tiber 3,5 Tonnen sind unzulassig. Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Nachweises der notwendigen Stellplitze ist mind. ein privater Stellplatz je
Wohneinheit nachzuweisen.

Entwisserung o )
Das anfallende Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation zuzufiihren.

Gemal den geologischen Karien NRW stehen im Plangebiet rund 6,0 m méchtige

LoB- und LoBlehmschichten an, die eine geeignete Versickerung ausschlieBen. Im
Bedarfsfall ist die Rickhaltung von Niederschlagswasser durch dezentrale
Riickhaltung in Form von Zisternen vorzusehen. Der geotechnische Bericht vom
22.09.2011, erarbeitet durch Prof. Dr. H. Dieler und Partner, ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Griinerdnerische Festsetzungen

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag vom 30.08.2011, erarbeitet durch Herrm
Dipl. Ing. Guido Beuster ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die auf Grund der Berechnung das v.g. Fachbeitrages verbleibende
Okopunktedifferenz als Ausgleich fiir den Eingriff, in Hohe von 6.728,40.
Wertpunkten, wird gemal Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde des
Kreises Diiren durch Ersatzgeldzahlung ausgeglichen. Hierbei handelt es sich um eine
Kompensationsflache von ca. 1.682,10 gm.

Lirmschutz

Das Schallschutzgutachten vom 26.09.2011 Nr. 1342, erarbeitet durch Dr. Ing.
Szymanski und Partner ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gema8 der v. g. Stellungnahme sind keine aktiven und/oder passiven
Schallschutzmafinahmen im Plangebiet erforderlich.

Kennzeichnungen

Wegen SumpfungsmaBnahmen sind ungleichmaBige Bodenbewegungen nicht
auszuschliefien, deshalb kénnen ggf. besondere bauliche MaBinahmen, besonders im
Grindungsbereich baulicher Anlagen, erforderlich werden.

Das Plangebiet befindet sich gemaB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschland M. 1 : 350.000 NRW (Juli 2006).
in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse T. :

~ Bodendenkmalpflege
Beim Auftreten archéologischer Bodenbefunde ist gemif §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das
Rheinische Amt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, oder das LVR-Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Edenicher Strafie 133, 53115 Bonn, unverziiglich zu
informieren.
Parallel zum Bauleitplanverfahren 51 N Langweilerstrasse wird eine Fachfirma zur
Ermittlung moglicher archiologischer Befunde, seitens des Bauherren, beauftragt. Die
weitere Vorgehensweise ist mit dem LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege Endenicher
Strasse 133, 53115 Bonn einvernehmlich abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Vor baulichen- oder sonstigen MaBnahmen, insbesondere bei Bodenbewegungen ist
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren.

Eine Loschwasserversorgung von 1.600 I/min ist iiber einen Zeitraum von zwei
Stunden sicher zu stellen. Die v.g. Menge muss im Umkreis von 300 m um das
Jeweils betrachtete Objekt zur Verfligung stehen. Von jedem Objekt muss ein Hydrant
in max. 80 m Entfernung erreichbar sein.

Hinweis

Vor Beginn der Tief- und HochbaumaBnahmen ist das RWE Power AG. Stiittgenweg
2, 50935 Kéln um eine Stellungnahme zu beten.

Das im Nordwesten des Plangebietes festgesetzte Leitungsrecht, , ist deckungsgleich
mit den direkt angrenzenden Baugrenzen.

Liegen Anlagen und/oder Einrichtungen 20,0 Meter iiber Grund ist die
Wehrbereichsverwaltung West, Wilhelm-Raabe-Strale 46,. 40470 Diisseldorf zu
informieren.

Im Rahmen der Tief- und Hochbauplanung sowie Umsetzung der Planung ist die
Gemeindeverwaltung nach méglichen Dienstbarkeiten, im Bebauungsplangebiet, zu
befragen.

Geologie
GeméB den geologischen Karten NRW stehen im Plangebiet rund 6,0 m miichtige

. LoB- und LoBlehmschichten an, der tiefere Grund wird aus Kiesen gebildet. Der
Oberboden betréigt etwa 0,5 m. Der Durchlissigkeitsbeiwert liegt bei maximal k = 3,8
mal 10 hoch minus 8. '
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