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o \ 487 O O .. 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung 7. Sonstige Planzeichen
. === \ o §9 (1) Nr. 1 BauGB
e / %’// \ A A Im Mischgebiet (M) sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 - 8 BauNVO zuléssigen sowie die © | Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
| o B === 1 A gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil - Mischgebiet S Ga'agf'" s o il
= = O e des Bebauungsplans. St Steliptitze
& ) Ga Garagen
/ o 156 2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung Millsammelplatz
m‘ Weg . s N . §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 20 BauNVO
“ Bezugspunkt flir die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthohe ist die Hohenlage . Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
4 e /L der endgiiltig hergesteliten an das Grundstiick grenzenden Verkehrs- bzw. 04 — GRCR-21 Bc

Mii
ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraRe) in Hohe der Mitte der @ Geschossfléchenzahl t:_:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Uberbaubaren Grundstiicksflache des jeweiligen Grundstiicks. Bei Eckgrundstiicken | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR des Bebauungsplanes  §9(7) Baues

ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieBungsfliche maRgebend. Die FH Hachstmal der Firsthdhe
12,00 Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des

Firsthohe wird definiert durch die Oberkante der Dachhaut.

3 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bundes-Immissionsschutzgesetzes
S §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO §9 (1) Nr. 24 BauGB
Geringfligige Abweichungen bis zu 5m in der Positionierung der 6ffentlichen .
g 99 . © . .g .b . . 9 .. o Offene Bauweise LPBIIl LPB, Larmpegelbereiche
Parkflachen sind zuléssig. Die konkrete Position wird in der Ausfiihrungsplanung — me 0 o SOt
festgelegt.
4 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 4. Verkehrsflichen
Lirmpegelbereiche S a—
Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen - bei Wohnungen mit Ausnahme von ‘Z’e’ke“b'::s"::';ubn;s""defe'
Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - sind unter Beriicksichtigung der g
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen die in Tabelle 8 der DIN 4109 e StraRenbegrenzungslinie
aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Beziiglich des E
‘ erforderlichen Schallddmm-MaRes (erf. R'w, res) wird zwischen drei Nutzungsarten Offentliche Parkfiache
__ differenziert (aus DIN 4109 Punkt 5, Seite 13, Tabelle 8): S——
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
Verkehrsberuhigter Bereich
LarmpegelH MaRgeblicher IRaumarten
bereich | AuBenlarmpegel Bettenraume in Aufenthaltsraume in Biiroraume 1) und
G dB(A) Krankenanstalten und | Wohnungen, | &hnliches 5. Flachen fir Versorgungsanlagen
5641348.9295 — g:he;"rge”:‘;‘;:giz‘g' - und Abwasserbeseitigung
‘ Unterrichtsraume und WPy ma .
ahnliches
Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
erf. R'w,res. des AuRenbauteils in dB )

| bis 55 35 30 = O Elektrizitat
1} 56 bis 60 35 30 30
n 61 bis 65 40 35 30 : 6. Grinflachen
v 66 bis 70 45 40 35 i
v 71 bis 75 50 45 40 - Dottt
Vi 76 bis 80 2) 50 45

Vil > 80 2) 2) 50

1) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

5 Bedingte Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.24 i.V.m. §9
Abs. 2 BauGB)

5.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen A1 (La&rmschutzanlagen) ist eine
Larmschutzwand zu errichten, so dass auf der gesamten Lange der
Larmschutzanlage eine Gesamthéhe von mindestens 2,5 m {iber der bestehenden
Gelandehdhe erreicht wird.

5.2 Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen A2 sind an den Fassaden, die ganz oder teilweise

nach Nordosten ausgerichtet sind, zu offnende Fenster bei schutzbediirftigen Anderungen und Erganzungen nach der Offenlage sind in rot dargestellt
= ath und wurden vom Rat der Gemeinde Aldenhoven am ................
Nutzungen nicht zulassig. beschlossen.

5.3 Die Festsetzungen 5.1 und 5.2 gelten, sofern zum Zeitpunkt des Baubeginns auf den

Baugrundstiicken die Emissionsquelle auf dem Nachbargrundstiick (Gemarkung Legende Vermesserangaben / Bemagung
Aldenhoven, Flur 15, Flurstiick 39, Gewerbebetrieb Sieger) existiert (Gewerbe wird

betrieben) oder die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung 5 Goblnda [k TH——
emittierender Betriebe auf dem Nachbargrundstiick weiterhin Bestand haben >>-<t__ | Durchfahrt, Arkade - Schaltkasten
(bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB). D Flachdach oS Strassenlaterne
1} Anzahl der Voligeschosse on Mast
= - —we——  Flurkarte Wi
Inweise Flurstiicksgrenze I'I l I I | Béschung
1625 Flurstlicksnummer Baum
Artenschutz ©
Es kann nicht génzlich ausgeschlossen werden, dass einzelne Geb&udeteile temporar 65,38 vorh. Héhen ) Kanaldeckel
von planungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten als Quartiere genutzt werden. Um Zaun - Strasseneinlauf
ausschlieBen zu kdnnen, dass es baubedingt zu einer unvermeidbaren Veretzung / | spiohe: Lk PR—

e =H

Tétung von Flederméusen und Vogeln im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen
kann, ist eine 6kologische Baubegleitung mit Kontrolle der Gebaude(-teile) durch eine [P Parkplatz Hydrant
sachkundige Person unmittelbar vor Beginn der Riickbauarbeiten durchzufiihren.

500 . LangenmaR

Kampfmittel < #5.00 ParallelmaR
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern sz° Winkebnal
Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich. Es wird eine

Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliache auf Kampfmittel empfohlen.
Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
m D C Wa n e n a weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst gebeten. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen

mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc.
wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Sumpfungsmalinahmen

Das Plangebiet liegt (iber auf Braunkohle und Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
im Eigentum der RWE Power AG sowie der EBV GmbH. Der Planungsbereich ist nach
den hier vorliegenden Unterlagen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem
Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des
Sammelbescheides - Az.:61.42.63-2000-1) von durch SimpfungsmaRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
5 Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten
Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen.

Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung
fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen maglich. Diese kdnnen bei bestimmten
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstande sowie die Mdoglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Der Planbereich befindet sich auferdem in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen
und Vorhaben beriicksichtigt werden.
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Erlaubnis zu gewerblichen Flachen ,Rheinland’ N . d S t B
7. Ausfertigung Rechtsgrundlage Die Bebauungsplanfliche liegt Giber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ieaermerzer raise

Entwurf 1. Aufstellung 3. Auslegungsbeschluss 5. Beteiligung der Behorden
Der Bauverwaltungsil?ch ssd Gemeinde Der Bauvemaltungsé zusj zer Gemeinde GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behdrden Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit "Rheinland". Inhaberin der Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH in Kassel. Diese
| . Aldenhoven hat am € - AL gemaR § 2 Abs. 1 Aldenhoven hat am €w:0&:486... beschlossen, und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, H A 7
S e BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den den Bebauungsplanentwurf samt Begriindung Aufgabenbereiche durch die Planung be 'h& Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen b Ry e 0 i s B e 1 "Erlaubnls gewahrt ] fjas befristete Recht zur Aufsuchung des BO('i'enschaizei
- o Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegep werden kinnen, mit Schyglben vom, 0 8: OR: 46 Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindiiche e Gt st o A1 0 Ses Gosetzes vom 20102015 | ohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten Feldesgrenzen. Unter dem "Aufsuchen
aufgefordert, bis zum 22Ol zu diosem P Gremiums (ibereinstimmen und dass die fir die Vo fomgee . o e versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH mit Begriindung Stellung zu nehmen. echtswirksamkeit magebenden bt b e ):

Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient

), Y erfahrensvorschriften einge A?:aunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
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[ (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, welcher . -
11.06.2013 (BGBI. | S .1548), Unternehmer in  diesem  Gebiet Antrdge auf Durchfilhrung  konkreter
Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift BO@enneister / atum / Unterschrift Biirgermeistér o, Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), AufsUChungSmaQnahmeq stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch .kemer‘el
r / zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | | konkrete MaRlnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen . _
14 » AV 7 . . . . . . . -
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung 4. Offentliche Auslegung 6. Satzungsbeschluss 8. Bekanntmachung / 5. 1500, in diesem Stadium allein angrund einer Erlaubnis nicht hervorgemfen werden konnen.
; . RN N2 D ; : e = ; 5 ist di Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)in der | Konkrete AufsuchungsmaRnahmen wéren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss iiber die Aufstellung di S Dieser Plan hat mit Begriindung gemaf Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser - ¥ . i - ’
Katasters mit Stand vom Februar 2014 erstellt. Bebiaut.mgsplans wurde am 4233-63? § 3 Abs. 2 BauGB nacz ortsoﬁglid r Bebauungsplar'x am AR-# ®geman Beb_aut.mgsplan als Satzung am .03‘.:4.2..:.4‘ szrs:;ggo\éo;?) 1154((2;/\/1 z?;v,vzglzgé)geandert durch Artikel 2 des Gesetzes den Betnebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das "Ob" und "Wie"
ortstiblich bekannt gemacht. 23;'%'3'“ ?u:ig ;Tm EE “ i-‘voar;en ) E ;s(;h E:z:i?l mit Begriindung als Satzung ;:zuagll:f‘h bek?l"i': gemacht worden. Hiermif : rd' . fu L ) N 'drh ’ ks e regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaR den gesetzlichen
Ehriisa = ey : . gpiin in Kok auordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landes nun - : o : = & =
ausgelegen. e (BauO N‘,;v?,), in der Fassung vom 01.03,2000, zuletzt geandert ol Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
ikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S.294). Des Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle 6ffentlichen Belange - insbesondere
A /4//20/5 ; auch die des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separaten .
- 2 . . : Z-NR.: -B-15-119-BP-01- MASSSTAB: 1:500 stanp:  10.11.2016
_ e VLl / 12/70/20/6 1 ’///Z o wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren. PM-B-15-119-BP-01-05
Datum / Unterschrift Biirgermeister g L " Datum / Unterschrift Bii i /
rgermeister -
Datum / Unterschrift Biirgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister BEARBEITET: Bomkamp GEZEICHNET: Luttel’S




