BEBAUUNGSPLAN NR. 66 A - MARIENSTRASSE

BEBAUUNGSPLAN M. 1:500

Texliche Festsetzungen

Garagen und Stellpldtze

gemdl § 12 Abs.6 BauNVO

Garagen, Carports und Stellpldtze sind innerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksflaichen und in den seitlichen
Abstandsflachen zuldssig.

Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens
gemaél3 § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens der
Wohngebiude darf héchstens 0,50 m Uber der Oberkante des
Zufahrtsweges liegen, gemessen mittig an der Grenze des
Zufahrtsweges zur Parzelle 559.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am 20.10.2015 und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am 11.06. 2013.

Traufhohe

geméB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaulNVO

Die maximal zuldssige Traufhohe (TH) betragt 7,50 m und die
maximal zulassige Firsthohe (FH) betragt 10,00 m.

Die Traufhohe (TH) ist das MaB zwischen der unteren
Bezugshéhe und den &uBeren Schnittlinien von AuBenwanden
und Dachhaut.

Bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika.

Die Traufhéhe bei Pultddchern bezeichnet die Traufhohe der
niedrigeren Seite.

Als Firsthéhe (FH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshdhe
und der Oberkante der obersten Dachbegrenzungskante
definiert.

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004, :zuletzt gedndert am
20.10.2015 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am

11.06.2013.
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und §16 (2 u. 5) i.V.m. §17 (1)
BauNVo
WA| II
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0,4

WA aligemeines Wohngebiet
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II Zahl der Vollgeschosse
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Geschossflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastene Flache
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Grundwasser

Das Plangebiet ist  von Grundwasserabsenkungen durch
SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohlentagebaus und von mdglichem
Grubenwasseranstieg im ehemaligen Steinkohlenbergbau betroffen. Die
Grundwasserabsenkungen werden durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue noch (iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben
ggf. sogar noch zunehmen. Ferner kann nach Beendigung der
SiimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg erwarte werden.
Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen, die zu
Schiden an Geb&uden und baulichen Anlagen fiihren kénnen, maglich.
Auskiinfte erteilen der Erftverband, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim,
die RWE Power AG, Stiittgenweg 2, 50935 Koéin und die EBV GmbH,
Myhler StraBe 83, 41836 Hiickelhoven.

Erdbebengefdahrdung

Das Plangebiet liegt in einer erdbebengefdhrdeten Zone. Auf die
Notwendigkeit einer Bewertung der Erdbebengeféhrdung gemaB den
geltenden technischen Baubestimmungen und DIN-Vorschriften wird
hingewiesen. Zudem ist eine objektbezogene Baugrunduntersuchung
erforderlich.

HINWEISE

Tektonik

In ca. 120 m Entfernung verlduft norddstlich der Plangebietsgrenze der
Aldenhovener Sprung. Auf evtl. mogliche tektonische Unstetigkeitszonen
im Nahbereich der genannten Bebauung wird hingewiesen. Auskiinfte
erteilt die RWE Power AG, Stiittgenweg 2, 50935 Kdin.

Kampfmittelraumung

Vor Beginn einer BaumaBnahme ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf
durchfiihren zu lassen. Auch nachfolgende Erdarbeiten sind im Hinblick
auf eventuelle Kampfmittelfunde mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Bei Kampfmittelfunden sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde Aldenhoven zu
informieren.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde oder
Befunde als Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit
gem. § 2 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45,
53385 Nideggen, Tel.: 02425/7684 unverziiglich zu melden. Auf §§ 13,
19 DSchG wird hingewiesen.

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen hergestellt. Es wird
bescheinigt, dass die Darstellung des gegenwértigen Zustandes
richtig und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

, den

Verfahrensdaten

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 A Aldenhoven -
MarienstraBe im beschleunigten Verfahren gemadB § 13a
BauGB wurde vom Bauverwaltungsausschusses der Gemeinde

Aldenhoven am A4 2.03. 204 beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 A Aldenhoven -
MarienstraBe stimmt mit dem Beschluss des
Bauverwaltungsausschusses der Gemeinde Aldenhoven vom
A2.03.204S iiberein.

Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2
eingehalten worden.
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2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes NrT\&éK )Aldenhoven -
MarienstraBe wurde am ) ortsiiblich
bekanntgemacht.

3. Die Trager offentlicher Belange wurden vom 2 0%,2@6

bis 23.07. 2046  zu der Planung gehért.

4. Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den Bebauungsplan Nr.
66 A Aldenhoven - MarienstraBe am 06.40.2046 als
Satzung beschlossen.

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 66 A
Aldenhoven - MarienstraBe stimmt mit dem Beschluss des
Rates vom (06./19. 286 (iberein.

Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist
eingehalten worden.

Aldenhoven, den Z 94720 /’i)fgm\ ‘
Der BUrgermeister? V% e B
ClaBen

Ausfertigung:

Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat den Bebauungsplan Nr. 66
A Aldenhoven - MarienstraBe am ©6.A49D. 2046 _ als Satzung
beschlossen. Der textliche und zeichnerische: -Inhalt des
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Der Beschluss des Rates def

Bebauungsplan Nr. 66 A Aldenhoven - MarienstraBe ist am
A2.AA. 2016 bekanntgemacht worden.
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