GEMEINDE ALDENHOVEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 37 S
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Planungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung Textliche Festsetzungen Teil A
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 2 BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB
{

Aligemeine Wohngebiete WA ( § 4 BauNVO)

Die allgemeinen Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Die
MaR der baulichen Nutzung im WA nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise z_uréssigen Nutzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO sind gemaf § 1 (6) BauNVO generell nicht zulassig:

s Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

« sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

i Zahl der Voligeschosse als Hichstmat s Anlagen fur Verwaltungen,
o Gartenbaubetriebe,
¢ Tankstelien.

0,4 Grundfidchenzahi
! 2. Stellpldtze und Garagen
| N § 9 (1) Nr. 4 BauGB
| ‘018/ Gescholflachenzanhi
h GemaR § 12 (8) BauNVO sind Steliplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und den seitlichen Gebdudeabstanden so-
wie den dafur festgesetzten Flachen zulassig.
Bauweise

| § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 23 BauNVO
Textliche Festsetzungen Teil B

o offene Bauweise 1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

e Baugrenze
Notwendige Steliplatzflachen, Zufahrten, Terrassen sowie Haus-
zugange sind mit wasserdurchiassigen Belagen (z.B. breitfugigem
Pflaster, wasser-gebundener Decke) auszuflhren.

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2. Erhaltungs- und Pflanzgebote
§9 (1) Nr. 25 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Im Kronenbereich der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume

und Straucher sind Abgrabungen, Gelandeaufhohungen und Versie-
gelungen unzulassig, sofern die unbedingte Notwendigkeit dazu be-
_ _ _ steht. Im Fall von unvermeidbaren Abweichungen von Satz 1 ist der
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt und/foder fachge-
rechte Wurzelbehandiung zu sichern. Die DIN 18920 und die Richtlini-
en fur die Anlage von Stralen, RAS - LG 4 sind zu beachten.

StralRenbegrenzungslinie

Fur Baume und Straucher fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist,
sind bei Abgang adaguate Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Auf allen privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 200m? Grund-

! MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege stiicksflache ein groRkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen und
' und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind ausschliefilich Hochstamme mit
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB einem Mindestumfang von 20 cm.
. innerhalb der verkehrsberuhigten Bereiche sind die festgesetzten
c v Umgrenzung von Flachen firr die Erhaltung von Baumstandorte mit groRkronigen heimischen Laubbaumen als Hoch-
* * Baumen, Strauchern und Bepflanzungen stamme zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind aus-
@

schlieBlich Hochstamme mit einem Mindestumfang von 20 cm.

Erhalt von Baumen
Hinweis

Anpflanzen von Baumen Regenwasserriickhaltung

@ ®

Entsprechend der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 37 S darge-
steliten Bebauung und Zahl der Grundstiicke, sind je Baugrundstick
dezentrale Anlagen zur Regenwasserriickhaltung mit einem Stauvolu-

sonstige Planzeichen men von je 2,7 m* und einem AbfluRwert von 0,4 I/s zu errichten.

Von diesen dezentralen Regenwasserrickhaltemallnahmen kann ab-
== ' i ) gesehen werden, sobald die Genehmigung des Baus des zentralen
| GalSt Umgrenzung ven Flachen fur Stellplatze und Hochwasserriickhaltebeckens (HRB) Freialdenhoven vorliegt und mit
Lo Garagen dem Bau der MaRnahme begonnen wurde.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauG)

Gemarkung Siersdorf
Flur 3 Y

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungspian gehort ais Bestandteil
(§ 9 Abs. 7 BauGB) der Vorhaben - und ErschlieRungsplan Nr. 37 S
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Der Rat der Gemeinde Aldenhoven hat in der Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung Der Rat der Stadt Aldenhoven hat in seiner ’B_er Rat der Gemeinde Aldenhoven hat in seiner Rechtsgrundiagen: Die Planunterlage dieses Bauleitplanes entspricht—[ /
Sitzung vom 01.04.1998 gemaR § 2 Abs. 1 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ................ Sitzung VoM ..., 1998 beschlossen, Sitzung ~ vom ... RITENE -..1998  den den Anforderungen des § 1 PlanZV. :
BauGR beschlossen, den vorhabenbezogenen OIS o ... 1998, den  Emwurf  zum  vorhabenbezogenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 S Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des _ . A -
Bebauungsplan Nr, 37 S aufzustellen. Bebauungsplan Nr. 37 S gemal § 3 Abs. 2 gemal §10 Abs3 BauGB als Satzung Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches |Die ~ geometrische Eindeutigkeit der |
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange BauGB éffentlich auszulegen. beschiossen. i und Neuregelung des Rechts zur Raumordnung Bauleitplanung wird bestatigt.
Der Beschluf wurde am ... 1998 gemal § 4 BauGB erfolgte vom..................... Der  Entwurf  dieses  vorhabenbezogen Der Satzungsbeschiufs wurde gemal § 10 Abs. 3 (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) f q
ortsiblich bekanntgemacht. IS oo 1998. Bebauungsplanes hat in der Zeit vom ... BauGB am ... s 1998  ortsiiblich vom 18.08.1998 (BGBI. $.2081) j '
BIS. oo 1998 8ffentlich ausgelegen. bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung ist Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in  der
Aldenhoven, den............... 1998 Aldenhoven, den... ... 1998 dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan in Bekanntmachung der Neufassung vom Planungsentwurf und Bearbeitung:
Aldenhoven, den ................... 1998 Kraft getreten. 23.01.1990 (BGBI. $.132) ’ { den ... 1998
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
Aldenhoven, den ... e 1998 | 18.12.1990 (BGBI. 1991 | §.58) | -
................. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - i
(Blrgermeister) {Ratsmitglied) (Blirgermeister) (Ratsmitglied) | | PR | Westfalen (GO NW) in der Fassung der [ 1
(BUrgermeiSter) (Ratsmltghed) I I PP | Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.666 F ‘
} ! OO TP I o / SGV NW 2023) zuletzt geandert durch das |(Off. bestellter Vermessungsingenieur) ‘
! f (Burgermeister) (Ratsmitglied) Gesetz vom 12.12.1995 (GV NW S.1199)
.............................................................. | Bauordnung fiir das Land Nordrhein - ! e e
(Gemeindedirektor) (Gemeindedirektor) | [P . Westfalen (BauO NW) vom 07.03 1995 (GV NW | 2?adBtm|0 " Architektur » Grafik
: : S . . anung « Arcnitekiur e arafi
L | {Gemeindedirektor) ] (Gemeindedirektor) J ‘E‘ZTSL berichtigt am 12.10.1995 (GV NW 5.982) ‘ LothriFr)]ger S?r,12 52062 Aachen




